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1. Hoone üldiseloomustus

1.1 Järvamaa Keskraamatukogu asub paides aadressil Lai tn. 33

1.2 Hoone on ehitatud kahe ja kolmekorruselisena.

1.3 Hoone lamekatused on ehitatud ringparapetiga ja sisemise äravooluga.
1.2 Hoone katuslae aluskonstruktsiooniks on r/b õõnespaneelid. 

1.3 Katused on kaetud  rullmaterjalidega, seinad on ehitatud monteeritavatest betoonpaneelidest, soojustatud ja kaetud õhekrohviga
1.4 Lamekatus on lisasoojustaud mineraalvillaga.
2. Katusekonstruktsiooni kirjeldus

2.1  Hoone lamekatused on  sisemise äravoolusüsteemiga ja ümbritsetud  ringparapetiga.

2.2  Katustel paiknevad nii ventilatsioonikorstnad, kui ka kanalisatsioonituulutuse läbiviigud. 
2.3  Lisaks on katusest läbi toodud sundventilatsioonisüsteemi läbiviigud.
2.4 Sademevee äravool toimub katuse madalamates kohtades paiknevate äravoolukaevude ja hoonesisese äravoolutorustiku abil.  
2.5 Katuse äravoolukaevud ja äravoolutorud on valmistatud malmist, viimase remondi käigus on katusekaevudesse paigaldatud uued plastkaevud 
2.6 Katusekonstruktsioon ülevalt alla on suure tõenäosusega järgmine:
1. Ühekihiline SBS tüüpi modifitseeritud rullmaterjalist katusekate.
2. 30mm  jäik mineraalvillaplaat 

3. Põhisoojustus jäik mineraalvill 50 mm
4. Ruberoid

5. Betoonikiht 
6. Katuse soojustus TEP plaat või gaaskukeroonplokk
7. Puistematerjal kallete loomiseks
8. Kandev r/b õõnespaneel
2.7 Katuse tuulutus on lahendatud vanal katusel parapeti siseküljel asuvate tuulutuspiludega ja uuel katusekonstruktsioonil alarõhutuulutitega.
3. Eksperthinnangu eesmärk

3.1 Katusel on vihmaste ilmadega toimunud ühe äravoolukaevu alla asuvasse ruumi korduvalt läbijooksud. Läbijooksud ei alga üldjuhul kohe vaid alles mõne päeva pärast pele vihma ja kestavad üldjuhul mitu päeva.
3.2 Selgitada välja tilkumisprobleemide põhjused ja anda lahendused nende likvideerimiseks.

3.3 Teha katuse tehniline ülevaatus, fikseerida puudused ja anda lahendused nende likvideerimiseks.
4. Üldhinnang katusetööde teostamisele

6.1 Hoone lamekatused on visuaalsel vaatlusel teostatud korrektselt. 
6.2 Katusekatte ülekatted on teostatud ja kokku sulatatud korrektselt. Hüdroisolatsiooni servast on bituumen korrektselt mõne mm ulatuses välja purskunud.
6.2 Katusekatte liitekohad ja ülespöörded on tehtud korrektselt ja nende kõrgused on enamasti piisavad. Aja jooksul on mõned ülespöörete liited lahti tulnud – see on tingitud nakkumise väsimisest.
6.3 Äravoolukaevud liituvad katusega veekindlalt ja on varustatud sõeltega.  
6.4 Hüdroisolatsiooni ülespöörded parapettidele, seintele ja läbiviikudele on vormistatud enamasti korrektselt ja veekindlalt ning nad on korralikult aluse küljes kinni. Mõned ülespöörded on liiga madalad ja ülaservast lahti tulnud. Osa ülespöörded läbiviikudele on tehtud peale katusetööde tegemist ja ebaprofessionaalselt.
6.5 Katusetöö on viimase remondi käigus üldjoontes tehtud professionaalselt ja mingeid olulisi kõrvalekaldeid paigaldustehnoloogiast ei täheldatud.

6.7 Fassaaditööde käigus või peale seda on katuse parapetid kaetud parapetiplekiga.
6.8 Parapetiplekk on paigaldatud lihtsalt olemasoleva peale ilma korralikku alust välja ehitamata. Olemasolev parapett on väga ebaühtlane ja ebatasane.
6.8 Parapett on kinnitatud horisontaalpinnast kruvide ja naeltüüblitega. Kuna aluspind on ebatasane tõmbavad tüüblid pleki kohati lohku, kohati kerkivad üles. Tüübliaugud ei ole veekindlad ja sealt pääseb vesi allolevatesse kihtidesse.
5. Katusel teostatud ülevaatused ja avamine
7.1  05. mail 2011 teostati katuse ülevaatus
7.2 Ülevaatuse juures viibisid:

Gerli Aimla Linnaarhitekt

Andrus  Jakobson AS Paide Haldus

Alo Karu ekspert

7.3 Katusel teostati vaid paikvaatlused, katuseid ei avatud. 
7.4   18. mail 2011 teostati kõikide katuse avamine ja täiendav ülevaatus 

7.2 Ülevaatuse juures viibisid:

Andrus  Jakobson AS Paide Haldus 

Vello – Kalle Luga OÜ  Eberman Grupp    juhataja

Alo Karu ekspert

Katuse avas ja taastas OÜ Eberman Grupp tööline Mati

7.3 Katusel teostati vaid paikvaatlused ja probleemse koha avamine 

6. Avastatud puudused
6.1 Katuse parapetipleki vaatlusel selgus, et plekki kinnituseks paigaldatud tüüblite juures ei ole konstruktsioon veetihe. 
6.2 Kohati on tüüblid üles kerkinud, kohati on nad ebatihedad, kohati aluse küljest lahti.
6.3 Enne pleki paigaldamist on parapett kaetud hüdroisolatsiooniga ja välisservast vormistatud veeninaplekiga. Parapetti pind on ebaühtlane, kohati lohkus, ebatasane ja ei sobi seetõttu ilma täiendava korrektse aluseta parapetipleki paigaldamiseks.
6.4 Pleki kinnituseks paigaldatud tüüblid läbistavad kõiki allolevaid hüdroisolatsioonikihte. Kuna plekk on ebaühtlasel alusel ja tüüblid kohati lahti, siis hakkab sademevesi aeglaselt tüübli aukudest sisse valguma. Aegamööda jõuab ta parapetikonstruktsiooni, sealt edasi laekonstruktsiooni ja siseruumidesse.

6.5 Tellija esindajate väitel algab tilkumine sageli alles peale vihmasadusid ja tilgub seejärel mitu päeva. Ilmselt on see tingitud pleki peale ja ka pleki all ebaühtlase pinna lohukohtades moodustuvatest lompidest.

6.6 Selleks, et parapetiplekki paigaldada oleks tulnud välja ehitada puitprussidest ja vähemalt 12 mm paksusest vineerist alus, mis kaetakse hüdroisolatsiooniga. Ühtlasi paigaldatakse parapetile soojustus ja luuakse pealtkalle sissepoole.
6.7 Korrektselt tehtud parapetiplekk paigaldatakse valtsliidetega ja püütakse vältida igasuguseid auke pleki horisontaalpinnal.

6.8 Plekkide kinnitus tehakse plekiribadega valtsikohtadest.

6.9 Antud parapetiplekk on suuremal osal pinnal ebatasane ning kohati ka kaardu tõmmanud ning sellistesse kohtadesse tekkivad veelombid, kust vesi võib veel päevi peale vihma sisse tilkuda. 

6.10 Pleki alla olev nõukogudeaegse parapeti pind on äärmiselt ebaühtlane ja kohati moodustuvad sinna lohukohad. Kui parapetipleki kinnituskruvide kohast tilgub sademevesi läbi, siis koguneb see lohkudesse ja võib tüübli kohtades tilkuda veel mitu päeva peale vihmasadusid.
6.11 Katuse avamine ja veekatse  kinnitas kahtlusi läbijooksudest kinnitite kohtadest.
6.12 Probleemses kohas lasti joosta voolikust vett läbijooksukahtlusega kinnituskohtadesse. Peale vee jõudmist siseruumidesse võeti probleemne koht lahti. Katuselt eemaldati probleemses kohas kolm järjestikust parapetiplekki ja jälgiti vee sissejooksukohti ning vee teekonda.
6.13 Edasi võeti lahti katusekonstruktsioon, kust eemaldati ühes kohas mineraalvill. Samal ajal võeti lahti ka parapeti hüdroisolatsiooni kihid. Kihtide vahel olid selgesti näha sinna sattunud veenired. Samuti oli näha parapeti tuulutuspilu, kust vesi pääseb vabalt lae peale ja sealt edasi siseruumidesse.
7. Lahendused puuduste likvideerimiseks 
7.1 Paigaldatud parapetiplekid tuleks eemaldada.
7.2 Tekkinud augud tuleks kinni katta. Selleks tuleks parapeti horisontaalosa üleni hüdroisoleerida. Vastasel korral võib osa auke jääda märkamatuks.

7.3 Korralik parapeti lahendus koos soojustamisega tuleks ette võtta katuse renoveerimise ajal tulevikus kusagil viie aasta pärast kui katusekatte ressurss hakkab ammenduma.

8. Katuste üldine tehnilise seisukorra hinnang ja lahendused katuse parandamiseks ja edasiseks renoveerimiseks

8.1 Tehnilise seisundi hinnang
8.1.1 Õhekrohv fassaad kahe hoonekorpuse liitekohas on viidus liiga madalale praktiliselt katuse pinnale välja ja hakkab seetõttu lagunema. Alumisele osale 300 mm kõrguses tuleb teha hüdroisolatsiooni ülespöörded, mis kindlustatakse ülaservas plekiga ja tihendatakse mastiksiga. Soovitav on kasutada iseliimuvat hüdroisolatsiooni, sest õhekrohvfassaad ei kannata tuletööde tegemist.
8.1.2 Ventilatsiooni isoleeritud läbiviigule on jäetud tegemata ülespöörded ja seetõttu pääseb vesi isolatsioonivilla. Ülespöörete tegemisel tuleb tuletöödega olla ettevaatlik, sest sageli kasutatakse ventilatsioonitorude isoleerimisel paberiga kaetud villa, mis võib kergesti süttida.

8.1.3 Kanalisatsiooni tuulutuse läbiviikude ülespöörded on ülaservast lahti tulnud ja sealt võib pikemas perspektiivis sademevesi katusesse sattuda.

8.1.4 Parapeti tuulutusavadest võib vesi vihma ja külgtuultega sattuda aluskonstruktsioonidesse. Tuulutuspilud tuleks katta vähemalt pealt hüdroisolatsioonilappidest sirmidega. Peale katuse täiendavat lisasoojustamist järgmise remondi käigus tuleks nad hoopis kinni panna.

8.1.5 Katus on kohati tuulte poolt räsitud. See võib olla tingitud nõrgast või väsinud kinnitusest. Sellistes kohtades on katusel hüdroisolatsioon voltis ja võib suuremate tuultega minema lennata. Nendes kohtades tuleks teha täiendav kinnitus plasttüüblitega. Tüüblite peale tuleb keevitada hüdroisolatsioonilapid.

8.1.6 Suurematel ümaratel läbiviikudel on hüdroisolatsiooni ülespöörded lahti tulnud ja sealt pääseb sademevesi hõlpsasti katusesse. Sellistes kohtades tuleb lahtine hüdroisolatsioon eemaldada ja teha uued ülespöörded. Kuna need läbiviigud on ilmselgelt kinni ehitatud, siis võib nad ka katuselt eemaldada. Kui mitte, siis tuleb nad üleni hüdroisoleerida.

8.1.7 Mitmetest kohtadest on hüdroisolatsiooni ülespöörete liitekohad parapetile või läbiviikudele lahti tulnud. Sellistele kohtadele tuleb keevitada hüdroisolatsioonilapist paik.

8.1.8 Parapetiplekkide lõpuosad (liitumised seintega või teiste hooneosadega) tuleb teha veekindlaks hüdroisolatsioonilappidega.

8.1.9 Kohati on hüdroisolatsiooni ülespöörded läbiviikudele teostanud ilmselt läbiviigu paigaldaja. Sellised hüdroisoleerimised on tehtud ebaprofessionaalselt, vahel ka aluskihimaterjalist, millele puudub UV kaitse. Sellised ülespöörded tuleb ümber teha pealiskihi hüdroisolatsiooni materjaliga ja korralikult vormistada.

8.1.10 Katusele pääsu avas ülaservast on hüdroisolatsiooni ülespöörded lahti tulnud. 

8.1.11 Mõnes kohas on hüdroisolatsiooni ülespöörete ülaserv ventilatsioonikorstnale jäetud lõpuni viimata ja ülaservas pleki ja mastiksiga kindlustamata.

8.1.12 Üle tuleks kontrollida äravoolukaevud ja nende liitumine hüdroisolatsiooniga. Lahtised hüdroisolatsiooni servad tuleks kinni keevitada ja sellisele kaevule tuleb keevitada täiendav hüdroisolatsioonilapp.

8.2 Soovitusi katuse edasiseks renoveerimiseks.

8.2.1 Antud katus kestab peale lappimist ilmselt veel ca 5 aastat. Seejärel tuleb katus katta vähemalt ühe hüdroisolatsioonikihiga.

8.2.2 Kuna eelneva remondi käigus paigaldatud 80 mm lisasoojusust on ilmselgelt liiga vähene, ega täida tänapäevaseid nõudeid, siis tuleks kaaluda täiendava lisasoojustuse paigaldamist. Lisasoojustuse paksus arvutatakse vastava programmiga.

8.2.3 Tõenäoliselt tuleb paigaldada veel 150 mm paksune lisasoojustus.

8.2.4 Peale lisasoojustamist tuleks katus katta kahekihilise hüdroisolatsiooniga, kus aluskiht oleks vähemalt 4000 ja pealiskiht 5000 g/m2.

Eelistada tuleks kauakestvaid Skandinaavias toodetud hüdroisolatsioone, mille kestvus on üle 30 aasta.

8.2.5 Katuse renoveerimisel tuleks olemasolevad äravoolukaevud ja hoonesisesed äravoolutorud välja vahetada tänapäevaste vastu. Äravoolud tuleks asendada uute kaheastmeliste äravooludega.

8.2.6 Parapetid tuleks kõikjal soojustada. Selleks paigaldatakse olemasoleva parapeti külge puitprussid 50x50 mm, mille vahe soojustatakse 50 mm paksuse mineraalvillaga. Parapetile antakse pealtkalle katuse poole kaldsete puitklotsidega.

8.2.7 Parapett kaetakse vähemalt 12 mm paksuse vineeriga ja hüdrosioleeritakse kahekihilise hüdroisolatsiooniga.

8.2.8 Parapett kaetakse 0,7 mm paksuse parapetiplekiga, mille liited tehakse topeltvaltsjätkudega.

Parapetipleki kinnitus tehakse valtsikohtadest plekiribadega ja püütakse vältida mistahes aukude tegemist parapeti horisontaalpinnale.
8.2.9 Vana katuse tuulutus tuleb sulgeda montaaživahuga.

8.2.10. Katusele tuleks tellida renoveerimisprojekt. Soovitan OÜ Anmeri Andrus Taliaru, kes on tänasel päeval Eesti parim piirdetarindite projekteerija.

9. Kokkuvõtteks.

9.1 Hoone katus peab olema veekindel ja ehitusfüüsikaliselt toimiv.
9.2  Antud katusel   ei ole parapetiosa sellisel kujul alati veekindel, ega täida oma esmast ülesannet. 
9.3 Katuse tilkumine rikub mööblit ning siseviimistlust ja häirib normaalset hoone käitlust.

Katusekette seisukord iseenesest ei parane ja katus vajab parapettide osas ümberehitust.
9.4 Parapeti tegija on soovinud paigaldada korraliku parapetipleki nii nagu katuse ehituses tavapäraselt tehakse.
9.5  Kahjuks ei ole ta arvestanud nõukogudeaegse parapeti ebatasasustega ja on oma tööga teinud kasu asemel pigem kahju. Parapetiplekid on lohkus ja kaardus, mis võimaldab olematu kalde tõttu vee kogunemise pleki pinnale. Parapeti alus on ebatasane ja kohati lohkus, mis võimaldab plekikruvide kohalt läbi tilkunud veel lompidesse koguneda ja veel mitu päeva peale vihma hoonesse tilkuda. Sellise parapetipleki paigaldamiseks oleks tulnud välja ehitada korralik alus.
9.6 Olemasoleva parapeti säilitamisel nii nagu ta jäi peale katuse valmimist, parapeti välisserva paigaldatud veeninaplekile oli tehtud hüdroisolatsiooni ülespöörded, oleks tulemus olnud oluliselt veekindlam, kui nüüd.
9.7  Parapetiplekk tuleks eemaldada ja katta parapeti pealmine osa uue hüdroisolatsiooni kihiga. Katuse tuulutusavad tuleks sel juhul katta ülaosas hüdroisolatsioonilappidest sirmidega, et vältida sademevee  sattumist tuulutusse.

9.8  Korraliku parapeti väljaehitamine tuleks teostada ca 5 aasta pärast, kui katus vajab juba renoveerimist.
9.9  Katused ja tema sõlmed vajavad mõningast remonti ja täiendavate ülespöörete tegemist, mida kirjeldab hinnangu punkt nr.8.1
9.10  Soovitan tööde teostamise tellida OÜ Eberman Grupilt (endine Eurokaev), kes on katuseturul tegutsenud enam kui 15 aastat ja võimeline tegema korrektseid lahendusi.
Koostas:                                                                                  08. Juuni 2011

Alo Karu 

Tehnikamagister

Ehitusekspert hoone piirdetarindite alal
51 97 89 01
alokaru@hot.ee
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