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Kokkuvote

Hinnatava vara koondandmed

Hinnatav vara

hoonestatud kinnistu (registriosa nr 1866036)

Asukoht Jarva maakond, Paide linn, Oeti kiila, Sauna
Omanik Paide linn

Katastritunnus 68401:001:0035

Omandivorm kinnisasi

Kinnistu pindala 3028 m?

Kinnistu hoonestus endine seltsimaja

Hoone suletud netopind 86,5 m?

Hoone Ulldseisukord

hoone on rekonstrueeritud 2008.a, visuaalse vaatluse pdéhjal on hoone
konstruktsioonide Uldine seisukord hea / osaliselt kulumiga (s.h sadevee
susteem osalise kulumiga). Ruumide siseviimistluse tase on lihtne, Gldine
seisukord hea / osalise kulumiga (hoone ei ole viimasel paaril aastal
kasutusel olnud, laminaatparkett osaliselt pundunud), elamuna kasutusele
vbétmiseks vajalikud lisainveseteeringud

Hindamisaruande koondandmed

Hinnangu eesmark

vara turuvaartuse hindamine vara védrandamise eesmargil

Ulevaatuse kuupdev

27.03.2024

Vaartuse kuupdev

27.03.2024

Hindamisaruande kuupaev

22.04.2024

Tellija

Paide Linnavalitsus

Tellimusleping

tellja esindaja poolt 14.03.2024 saadetud elektrooniline tellimuskiri ja
tellijaga on kokku lepitud EVS 875-4:2015 eksperthinnangu vormist tehtud
korvalekalded.

Vastavalt Tellja soovile oleme koostanud ekspertarvamuse, mis ei ole
mdeldud esitamiseks laenuandjale ja esitamiseks kohtule

Hindamise eeldused

tellija esindaja poolt edastatud informatsioon on tdene

hinnataval varal ei esinenud selle Ulevaatamismomendil varjatud puudusi,
mille olemasolu mdistlikult tegutsev hindaja ei tuvastanud ega pidanudki
tuvastama

Turuvaartus

45 000 €

Hinnang likviidsusele

madgiperioodi  pikkuseks vaartuse kuupdeva turusituatsioonis voib
prognoosida hinnatud turuvaartuse juures kuni 9 kuud

Hindamistulemuse tapsus

selle turusegmendi osas antud piirkonnas tavaparane +15%

Kaibemaks

hindamistulemus ei sisalda ja sellele ei lisandu kaibemaksu (antud
turusegmendi tehingud ei ole lldjuhul kdibemaksuga maksustatavad)

Hindamistulemus

Hoonestatud kinnistu (registriosa nr 1866036) aadressil Jarva maakond, Paide linn, Oeti kila, Sauna turuvaartus
on vaartuse kuupadeval 27.03.2024 45 000 (nelikiimmend viis tuhat) eurot.

Koostaja / kinnitaja:
/allkirjastatud digitaalselt /

Toénu Kuhi
Vara hindaja, tase 7
Kutsetunnistus 176339

+372 502 2114
tonu.kuhi@uusmaa.ee
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1. Hinnatav vara, hindamise eesmark, alused ja eeldused

Hinnatav vara

hoonestatud kinnistu (registriosa nr 1866036) aadressil Jarva maakond,
Paide linn, Oeti kiila, Sauna

Hindamise eesmark

vara turuvaartuse* hindamine vara véérandamise eesmargil
* Turuvdértus - on hinnangul pbhinev summa, mille eest vara peaks vééartuse
kuupéeval minema lile tehingut sooritada soovivalt miilijalt tehingut sooritada
soovivale ostjale sélfumatus ja vordsetel alustel toimuvas tehingus pérast
kéikidele nbéuetele vastavat milgitegevust, kusjuures pooled on tegutsenud
informeeritult, kaalutletult ning ilma sunduseta (EVS 875-11:2020)

Tellimusleping

tellja esindaja poolt 14.03.2024 saadetud elektrooniline tellimuskiri ja
tellijaga on kokku lepitud EVS 875-4:2015 eksperthinnangu vormist tehtud
korvalekalded.

Vastavalt Tellija soovile oleme koostanud ekspertarvamuse, mis ei ole
mdeldud esitamiseks laenuandjale ja esitamiseks kohtule

Hindamisaruande kehtivuse
eeldused

tellija esindaja poolt edastatud informatsioon on tdene

hinnataval varal ei esinenud selle Glevaatamismomendil varjatud puudusi,
mille olemasolu maistlikult tegutsev hindaja ei tuvastanud ega pidanudki
tuvastama

Klauslid hindaja piiratud
vastutuse kohta

hindaja ei ole teostanud ehitiste uuringuid ega inspekteerinud vara neid osasid,
mis on kaetud, varjatud véi ligipddsmatud. Hindamise teostamisel Idhtusime
eeldusest, et need vara osad on heas/rahuldavas seisundis. Me ei saa avaldada
mingit arvamust vara nende osade kohta, mida me ei ole inspekteerinud,
kdesolev aruanne ei kinnita vara struktuuri ja kattematerjalide laitmatust (EVS
875-4:2015)

hindaja ei ole teinud mingeid uuringuid saastatuse ja saastuse ohu kohta ega saa
seega esitada mingit kindlat seisukohta, missugune véiks olla nende véimalik
mo&ju hindamistulemusele. Hindamisel on lahtutud eeldusest, et hinnataval varal ja
selle ldheduses ei ole saastatust ega saastuse ohtu. Igasugune saastatuse ja
saastuse ohu avastamine voib vara véértust mérgatavalt méjutada (EVS 875-
4:2015)

kdesolevat hindamisaruannet ega mingit selle osa, samuti mitte mingeid viiteid
kdesolevale aruandele ei tohi ilma hindaja kirjaliku néusolekuta avalikustada
liheski dokumendis, kirjas ega avalduses, samuti mitte kirjastada. Juhul, kui
kdesolevat hindamisaruannet soovitakse avaldada, tuleb avaldamise vormis ja
kontekstis hindajaga eelnevalt kirjalikult kokku leppida (EVS 875-4:2015)

kdesolev hindamisaruanne on esitatud konfidentsiaalselt tellijale ainult eespool
avaldatud ja selleks ettendhtud eesmérgil. Hindaja ei saa votta endale mingit
vastutust juhul, kui seda kasutab keegi kolmas isik, vbi kui seda tehakse selleks
mitte ettendhtud eesmérgil (EVS 875-4:2015)

2. Hindamise algandmed ja hinnatava vara iilevaatus

Algandmed esitanud isik

tellija esindaja / omaniku esindaja Mait Grigorjev

Ulevaatuse kuupiev*

27.03.2024
*Ulevaatuse kuupdev - kuupéev, millal tehti hinnatava vara (levaatus. (EVS 875-
1:2015)

Ulevaatuse teostanud hindaja

kutseline hindaja Ténu Kuhi

Ulevaatusel viibinud isikud

tellija esindaja Mait Grigorjev

Ulevaatuse ulatus

Ulevaatus hdélmas hoone valist ja sisest Ulevaatust ning hoonestust
teenindava maa-ala ja lahiliimbruse Ulevaatust

Ulevaatuse pdhjalikkus

visuaalne (levaatus. Ulevaatuse kaigus ehitustehnilist ekspertiisi ei
teostatud, erivahendeid ei kasutatud. Hindajat ei ole teavitatud varaga
seotud voimalikest varjatud puudustest ja hinnangu koostamisel ei ole
nendega arvestatud

Hindamisaruande kuupaev*

22.04.2024
*Hindamisaruande kuupéev - kuup&ev, millal hindamisaruanne on allkirjastatud
(EVS 875-1:2015)

Vaartuse kuupaev*

27.03.2024

*Véértuse kuupdev — kuupdev, mille seisuga hindamistulemus on esitatud. See
peab kokku langema hindamisaruande kuupé&evaga Véi llevaatuse kuup&devaga
vOi eelnema (ihele vbi mdlemale neist, st hindamine peab olema tehtud kas oleviku
v6i mineviku kuupé&eva seisuga (EVS 875-1:2015)

Kasutatud allhanked

kéesoleva 166 teostamisel allhanget kasutatud ei ole
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Kasutatud allikad

Eesti Vabariigi seadusandlus

Eesti vara hindamise standardiseeria EVS 875

Maa-ameti elektrooniline kaardiserver (geoportaal.maaamet.ee), seisuga
13.04.2024

Ehitisregistri elektrooniline andmebaas (https:/livekluster.ehr.ee/ui/ehr/vl),
seisuga 13.04.2024

Maa-ameti ja Uus Maa Kinnisvaraburoo tehingute andmebaasid, seisuga
10.04.2024

info planeeringute osas (paide.kovpt.ee) seisuga 13.04.2024

kinnisvara pakkumiste internetiportaalid (kv.ee,
kinnisvara24.ee), seisuga 15.04.2024

city24.ee,

hoone eelprojekt (OU Krive Ehitus, 2007)

Paide Linnavalitsuse korraldus nr 37 (30.01.2023)

tellija esindaja suuline informatsioon

registriosa valjavéte e-kinnistusraamatust (kinnistusraamat.rik.ee), seisuga
28.03.2024, valjavéte Lisas 2

Vastuolud andmetes ja andmete
usaldusvaarsus

vastuolusid ei tuvastatud, andmed on usaldusvaarsed

3. Hinnatava vara kirjeldus

3.1 Omandisuhete Kirjeldus

Kinnistusraamatu andmed

Allikas: e-kinnistusraamat

Registriosa nr 1866036
Kinnistu nimi Sauna
Kinnistu koosseis (I jagu)
Asukoht Jarva maakond, Paide linn, Oeti kiila, Sauna
Katastritunnus 68401:001:0035
Pindala 3028 m?
Sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maa 100%
Omanik (Il jagu) Paide linn

Koormatised, kitsendused (Il jagu)

kanded puuduvad

Hupoteegid (IV jagu)

kanded puuduvad

Véladiguslikud lepingud

Uliri-, rendilepingud

tellija suulise info alusel kehtivad Gri-

/rendilepingud

puuduvad hinnataval varal

3.2 Asukoha kirjeldus

Paikpemine

hinnatav vara asub Jarva maakonnas Paide linnas (endise Roosna-Alliku
valla piirkonnas) Oeti kiilas, Parnu-Rakvere-Sémeru teest ida poole jaavas
asulaosas. Kaugus Roosna-Alliku aleviku keskusest on ~4 km ja Paide

kesklinnast ~22,5 km
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Umbruskond I&hilmbruses paikneb 1-korruseline t6okoda (ei ole aktiivses kasutuses,
hinnatavast hoonest ~55 m kaugusel), valdavas osas piirneb hinnatav vara
hoonestamata maaga (metsamaaga, rohumaaga), Iahimad elamud ~150 m
kuni 300 m kaugusel

Juurdepaas juurdepaas on rahuldav, hinnatav vara ei piirne avalikus kasutuses oleva

teega, kaugus avalikus kasutuses olevast Mae téokojateest hinnatava
varani on ~55 m, juurdepaddsutee labib eraomandis olevat Tddkoja
kinnistut (Paide Linnavalitsuse korraldusega on 30.01.2023 seatud
Tookoja kinnistule juurdepddsutee sundvaldus, millega on tagatud
juurdepdas hinnatava varani avalikult teelt). Kaugus Parnu-Rakvere-
Someru teest on ~370 m

3.3 Katastriliksuse liihikirjeldus

Katastritunnus

68401:001:0035

Pindala 3028 m?
Sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maa 100%
Aerofoto _i![ '\‘. T T v
Kaart Maa-ameti kaardiserverist (hinnatav vara piiritletud tumekollase joonega).
Aerofoto lennuaeg 06.05.2022
Kitsendused . '

\ AN
,\\\\3.333§'§\\ iRk

g
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Kaart Maa-ameti kaardiserverist (hinnatav katastritiksus on piiritletud helesinise
joonega, kitsendused teiste vérvidega)

elektripaigaldise kaitsevoondid (kaardil lilla varv) ulatus 127 m?
nitraaditundlik ala (kogu ulatuses) ulatus 3028 m?
uuringu ala (kogu ulatuses) ulatus 3028 m?
veehaarde sanitaarkaitseala (kaardil helerohelise ulatus 378 m?
varviga)

Olemasolevad kitsendused ei takista hinnatava vara sihtotstarbelist kasutamist
Ja seetbttu hinnatava vara turuvdértusele olulist méju ei avalda
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Haljastus

muru, rohumaa, osaliselt kérghaljastus, dueala osaliselt heakorrastamata

Hooned, rajatised

endine seltsimaja, kuur (alla 20 m? ehitisealuse pinnaga
puitkonstruktsioonidest suurema kulumiga ehitis, ei ole ehitisregistris
registreeritud)

Planeeringud

hinnatava vara asukohas kehtib endise Roosna-Alliku valla Uldplaneering
(kehtestatud 24.09.2009), mille alusel on hinnatava vara asukohas
tahistatud Gueala ja kilaplats).

Paide linnavolikogu algatas 20.09.2018 uue Paide linna Uldplaneeringu
koostamise (toimunud on avalikud arutelud, kehtestamata Uldplaneeringu
alusel on kavandatud hinnatava vara asukohas maakasutuse
juhtfunktsiooniks Uhiskondlike ehitiste maa-ala).

Hindajale  teadaolevalt puuduvad hinnatava  varaga  seotud
detailplaneeringud

3.4 Hoone luhikirjeldus

Uldandmed

Ehitisregistri kood

107020722

Ehitise nimetus ehitisregistris

seltsimaja

Ehitus- ja kasutusload

ehitisregistris  (ehr-s) registreeritud 10.06.2008 ehitusluba ehitise
rekonstrueerimiseks ja 27.08.2008 kasutusluba ehitise rekonstrueerimisel.
Ehitise seisund ehr-s olemas

Kasutamise otstarve ehr-s

klubi, rahvamaja

Ehitusaasta

ehr-s esmane kasutuselevotu aasta 1960, hoone rekostrueeritud 2008

Elamu tGdp, korruselisus

ristkiliku kujuga ja viilkatusega endine saunahoone, mis on viimati
kasutusel olnud Uhiskondlikus kasutuses seltsimajana

Ehitisealune pind 117,0 m?
Suletud netopind 86,5 m?
Maht 352 m?

Energiamargis

puudub kehtiv energiamargis

Ruumilahendus

esikud, saal (47 m? L-kujuga), kdodk, wc, riietusruum, pesemisruum,
leiliruum. Hoones on 2 sissepaasu, hoone on vbdimalik Umberehitada
Uhepereelamuks

Konstruktsioonid ja materjalid

Vundament

madalvundament (soojustamata)

Kandekonstruktsioonid, valisseinad

tellised, soojustatud (50 mm eelprojekti alusel), valisviimistlus varvitud
laudvooder

Vahelagi puit

Katus puitkonstruktsioonidel viilkatuse katteks profiilplekk

Aknad pvc-raamidel 2-korsed pakettaknad

Uksed pvc-raamidel pakettuks, puitsiseuksed, leiliruumil klaasuks

Siseviimistlus

keraamilised péranda- ja seinaplaadid, laminaatparkett, varv, mdf-plaadid,
puitviimistlus

Tehnovorgud ja -siisteemid

Veevarustus

veevarustus naaberkinnistu (T60koja) puurkaevust (Paide Linnavalitsuse
korraldusega on 30.01.2023 seatud Tookoja kinnistule veetrassi
sundvaldus, millega on tagatud veevarustus puurkaevust hinnatava

varani)

Kanalisatsioon lokaalne

Elektrivarustus 3x20A

Kittestisteem kohtkiite, Ohk-6hk soojuspump, vaike kamin, dusSiruumis
elektripérandakite

Ventilatsioon loomulik

Seisukord

hoone on rekonstrueeritud 2008.a, visuaalse vaatluse pohjal on hoone
konstruktsioonide uldine seisukord hea / osaliselt kulumiga (s.h sadevee
ststeem osalise kulumiga). Ruumide siseviimistluse tase on lihtne, {ldine
seisukord hea / osalise kulumiga (hoone ei ole viimasel paaril aastal
kasutusel olnud, laminaatparkett osaliselt pundunud). Elamuna kasutusele
vOtmiseks vajalikud lisainveseteeringud
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4. Turuvaartuse hindamine

4.1 Parim kasutus

Hinnatava vara katastriliksuse sihtotstarve on Uhiskondlike ehitiste maa 100%. Hoone kasutamise otstarve on
klubi,rahvamaja. Valjastatud on ehitus- ja kasutusload ehitise rekonstrueerimisel. Hoone on viimati kasutusel olnud
Uhiskondlikus kasutuses oleva seltsimajana. Kohalikul omavalitsusel puudub antud piirkonnas vajadus sarnase
otstarbega hoonete osas. Hoone kasutamise otstarvet on ehitisregistris vdoimalik muuta Umberehituse kaigus ja
katastritksuse sihtotstarvet on véimalik muuta.

Arvestades hinnatava vara asukohta ja olemust ning kinnisvaraturu hetkeolukorda, samuti vara olemasoleva
kasutuse vastavust juriidiliselt lubatule, on vara parim kasutus* potentsiaalne elamispind (hoone on vdimalik peale
Umberehitust kasutusele votta Uhepereelamuna).

*Parim kasutus - on vara koéige téendolisem kasutus, mis on fidsiliselt vbimalik, vajalikult pbhjendatud, biguslikult lubatav,
finantsmajanduslikult otstarbekas ning mille tulemusena hinnatav vara omandab kérgeima véértuse (EVS 875-1:2015).

4.2 Hindamismeetodi valik

Hinnatava vara ndol on tdendolisem vara ost omakasutusse, mitte UGlritulu teenimise eesmargil. Sellest [ahtuvalt
oleme kdesolevas ekspertarvamuses vara turuvaartuse hindamiseks valinud vordlusmeetodi*. Vérdlusmeetod on
sarnaste varade turuvaartuse hindamisel Uldlevinud ja annab piisavate vérdlusandmete olemasolul téeparaseima
tulemuse.

*Vordlusmeetod ehk turupdhine késitlus (sales comparison approach) péhineb analiidisil, mille alus on hinnatava vara
vordlus sarnaste miilidud varadega. Vérdluse kéigus korrigeeritakse mutidud varade hindu, pidades silmas tehingust ja
varast tulenevaid erisusi, ning leitakse hinnatava vara véartus (EVS 875-11:2020).

Turuvaartuse hindamisel on vordlusmeetodi aluseks asenduspdhimdte, vdimalik ostja ei ole valmis maksma vara
eest rohkem kui sarnaste varade eest tavaliselt turul makstakse.

4.3 Hindamiskaik

Hindamisel oleme valinud vordlustehinguteks vdimalikult I1ahedases ajavahemikus voérreldavas piirkonnas maddud
varad (vordlustehingute andmed alljargnevas vordlustabelis), mis sarnanevad hinnatavale varale oma
kvalitatiivsete ja arvuliste naitajate poolest kdige enam (s.h ei ole aluseks vdetud tehinguid seotud osapoolte vahel,
vbladiguslikke tehinguid ning tehinguid kus tiheks osapooleks oli riik voi kohalik omavalitsus).

Turuvaartuse hindamisel [dhtume alljargnevast:

- toodud vordlustehingute vordlemiseks hinnatava varaga korrigeerime/kohandame* voérdlusvara
iseloomustavaid parameetreid (vordluselemente**). Korrigeerimise eesmargiks on anda hinnang, kui palju
muudab hinnatava vara mingi parameetri erinevus vordlusvara turuvaartust;

* Kohandamine (adjusting) on protseduur, mida kasutatakse vérreldava vara hinna teisendamiseks, ldhtudes
erisustest vorreldes hinnatava varaga. Kohandamisel vbetakse arvesse vérreldava tehingu ja vara erisused,
kasutades selleks kvantitatiivseid ja kvalitatiivseid votteid (EVS 875-11:2020).

* Ajaldamine (time adjusting) on vordlustehingu hinna kohandamine, véttes arvesse hinnatéusu voi —langust, mis on
toimunud vérreldava varaga tehingu toimumise ja vdéartuse kuupdeva vahelisel ajal. (EVS 875-11:2020).

** Vordluselement (element of comparison) on vara véi tehingut iseloomustav néitaja, mida kasutatakse kohandamisel
Jja mille valikul lédhtutakse selle olulisusest vara vdértuse kujundamisel. (EVS 875-11:2020).

- vordlustihikuks* on valitud tehingu absoluutsumma, kuna see on enamlevinud arvestusiihik elamuga /
hinnatava varaga sarnaste hoonestatud kinnistute ost-mugil turuosaliste vahel antud piirkonnas;

* VOrdlusiihik (comparison unit) on Uhik, mille abil kohandamise voétteid kasutades leitakse vara véértus
vordlusmeetodil. Tavaliselt on vordlusiihikuks (hik, mida kasutatakse turul kauplemisel, pidades silmas konkreetse
toote, turusegmendi ja —piirkonna eripérasid. (EVS 875-11:2020).

- vordluselementideks on tulenevalt hinnatava vara iseloomust valitud - asukoht, katastriliksuse pindala,
hoone tllp, hoone suurus, hoone konstruktsioonide seisukord, hoone siseviimistluse seisukord,
tehnovorkude/-siisteemidega varustatus, kinnistuga seotud muud vaartust mojutavad tegurid
(lisavaartused/miinused). Teisi parameetreid ei ole vordluselementidena vaadeldud, kuna need ei oma
antud juhul turuvaartuse kujunemisel tahtsust. Kusjuures vorreldavate varade kohandamisel arvestatakse
hinnatava vara turuvaartust tdstev tegur positivse margiga ja turuvaartust alandav tegur negatiivse
margiga. Sarnaste naitajate puhul kohandust ei teostata (kohandus on null);

- protsendi kohanduste tapsusklass on vastavalt vordlustehingute kvaliteedile 5%. Vordluse kaigus toimuv
erisuste arvesse votmine tugineb turuinformatsioonile;

- turuvaartuse hindamisel kasutatakse kaalutud keskmist, kuna vorreldes aritmeetilise keskmisega annab
see tapsema tulemuse (véimalik on parandada kohandamisel tekkivat ebatapsust);

- kaalude jagamisel tugineme pdhimdttele, et suurem kaal antakse vahem kohandatud vérdlusvarale ja
vaiksem kaal rohkem kohandatud vdrdlusvarale. Kaalude jagamisel on aluseks kohanduste
absoluutvaartuste summa;
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kaalutud kohandatud tehinguhind saadakse korrutades kohandatud tehinguhind vastava kaaluga ning
kaalutud keskmine kohandatud tehinguhind saadakse summeerides kaalutud kohandatud tehinguhinnad.

Turuanaliisile tuginedes on teada jargmised faktid:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

vastavalt olemasolevale tehinguinfole ei ole hinnalangust ega —tdusu alates 2023nda aasta Il kvartalist
sarnaste varade osas antud piirkonnas olnud (hinnatase on pisinud antud turusegmendis enam-vahem
samal tasemel);
suuremates asulates / maakonna keskustele lahemal paiknevad varad / looduskauni ja privaatse
asukohaga varad on kdrgemalt hinnatud;
suurema pinnaga katastritiksused on kérgemalt hinnatud;
reeglina on puitseintega elamud madalamalt hinnatud vorreldes kiviseintega elamutega, hinnatava vara
miinused hoone tldp (endine Uhiskondlik hoone, kasutamise otstarve muutmata);
elamu suuruse puhul [ahtutakse piirkasulikkuse pdhiméttest, mille kohaselt elamu netopinna suurenedes
suureneb elamu tervikhind proportsionaalselt kasulikkusele. Optimaalseks peetakse antud piirkonnas ~90
m? -180 m? suuruseid elamuid. Optimaalsest pinnast suuremate varade puhul vara suurus enam oluliselt
turuvaartust ei tosta;
heas seisukorras elamute mudgihinnad on dldjuhul ~10-15% madalamad kui vaga heas seisukorras
elamutel ning ~10-20% kdrgemad kui rahuldavas seisukorras elamutel. Hinnatava vara elamuna kasutusele
vbtmiseks vajalikud lisainvesteeringud;
kérgemalt on hinnatud tsentraalsete
tehnoslsteemidega varustatud varad;
muud turuvaartust mojutavad tegurid (kdrvalehitised, koérghaljastus, haljastuse tase jms) mdjutavad

tehnovorkudega / lokaalkittega ja uute kaasaegsete

(olenevalt seisukorrast) vara turuvaartust ~5-15%.

Vordlustabel:

Hinnatav vara

Vordlusvara 1

Vordlusvara 2

Vordlusvara 3

Aadress Oeti kula, Sauna Ampla alevik, Ar_?ula kila, Oe_ti kiJ_Ia,
Jarva vald Jarva vald Paide linn
Tehinguhind € 51 000 43 000 110 000
Tehingu aeg apr.23 veebr.24 apr.24
Ajaline kohandus % 0% 0% 0%
Ajaline kohandus € 0 0 0
Ajaldatud tehinguhind € 51 000 43 000 110 000
rahlfilédhaili\j/rjnut?rr:seezaas, hea juurdepaas S el s,
hoonestamata Iéhjiijmbrur;es ’ . lahidmbruses . hea jyurdepéés,
maatulundusmaa, ~50 m Uhepereelamud Tz oz E e 2 elava I_!lklusega 22
" ’ : ’ korterelamud, elava lahedal,
el EUEUEE (0D @0E, Sl | [EEEE liklusega tee lahedal, | Ishimbruses
300 m kaugusel elamud, .I.||.I.<Iust|hedusega t.ee Aravete keskus ~4 5’ elamud. Paide
Roosna—AIhku k_eskus ~4 | aares, Tapa kesklinn km. Paide kesklinr’1 kesklinn’~22 km
km, Paide kesklinn ~22,5 ~12 km kaugusel ’
km ~27 km
Vérdlus parem samavaarne samavaarne
Kohandus % -5% 0% 0%
Katastridiksuse pindala m? 3028 1427 1731 3370
Vérdlus vaiksem vaiksem samavaarne
Kohandus % 5% 5% 0%

1-kor kiviseintega endine

saun-puhkehoone,

endine palkseintega
arihoone, voimalik

puitseintega elamu

puitseintega

L voimalik Umberehitada sl sl s tellisvoodriga Uhepereelamu
.. elamuna (kasutamise
Uhepereelamuks
otstarve muutmata)
Vérdlus samavaarne parem parem
Kohandus % 0% -5% -5%
Elamu suletud netopind m? 86,5 205,3 101 62,5
Vérdlus suurem suurem vaiksem
Kohandus % -20% -5% 5%
. . hoone rekonstrueeritud lflsz;tr?:faliﬁge 106352:?2;? OB akr]gd_ konstruktsiopnid
Elamu konstruktsioonide o ; . ’ vahetatud, Uldine rekonstrueeritud,
seisukord 20052 ngilne SEISUKOI’d se.lsukord e seisukord rahuldav / | seisukord hea/vaga
hea / osaliselt kulumiga osaliselt rahuldav / .
3 kulumiga hea
kulumiga
Vordlus halvem halvem parem
Kohandus % 5% 15% -15%
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Uldine seisukord hea / lintne tase, seisukord osaliselt
Elamu siseviimistluse osaliselt kulumiga, elamu osaliselt rahuldav, hea/rahuldav, lihtne hea/viaa hea
seisukord kasutusele votmiseks valdavas osas remonti osaliselt remonti 9
vajalikud lisakulutused vajav vajav
Vordlus halvem halvem parem
Kohandus % 20% 10% -15%

vesi naaberkinnistu

vesi lok (tsentr tn-l) /

vesi lok / kanal lok /

Tehnovérgud vesi tsentr / kanal o
. . puurkaevust / kanal lok / | kanal lok (tsentr tn-I) / oo lokaalkdte ja
(vesi/kanal/kiite) 6hk-6hk soojuspump ahikiite tsentr / ahikite kohtkiite
Vérdlus parem parem parem
Kohandus % -5% -5% -10%

Muud turuvaartust

puitseintega abihoone
(ehit.alune 220 m?,
katusekate vahetatud,

puitseintega
abihoone (snp 98 m?,
rahuldav / remonti

puitseintega
abihoone-saun

T T seisukord vajav) ja vaike (?gﬁﬂ:gg\?) hsl?g’ ki?rlér
hea/rahuldav) saunamaja ' P
Voérdlus parem parem parem
Kohandus % -15% -15% -15%
Summaarne kohandus% -15% 0% -55%
Summaarne kohandus € -7 650 0 -60 500
Kohandatud tehinguhind € 43 350 43 000 49 500
KE)tlanduste absolzJut- 75% 60% 65%
vadrtuste summa %
Kaalud 1,0 0,25 0,40 0,35
Kaalutud kohandatud
tehinguhind € 10 838 17 200 17 325
Kaalutud keskmine 45 363

kohandatud tehinguhind €

Hinnatava vara turuvaartus on vaartuse kuupaeval 45 363 € ehk Gmardatult 45 000 €.

Ekspertarvamus on koostatud 10 lehel ja 9 lisalehel.
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LISA 1 (fotod)
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Hoone sisevaated
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Hoone sisevaated
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brusele
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Vaated katastriliksusele ja lahiim
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LISA 2 (registriosa valjavdte e-kinnistusraamatust)

Reqistriosa number 1866036
Kinnistusosakand

Kinnistu nimi Sauna

| jagu - KINNISTU KOOSSEIS

Katastripidaja markeid vaata maakatastrist

Tartu Maakokitu kinnistusasakond

Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Findala Info Kande
Nr. kehtivus
1 G8401:007:0035 Ohiskondlike shitiste maa 100%, Jina 3028 m2  Maakatasir andmed dle viatud kehtiv
maakond, Paida linn, Oeli kila, Sauna. 165.12.2017.
Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
3 Paide linn 26.02 2018 kinnistamisavalduse alusel sissae kantud 21.03.2018. kahtiv
Kohturikuabi Jaan Lint
[l jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused (v.a. Marked piiratud asjadiguste kohta, kande alus, Kande
Mr. hipoteeqgid) ja marked; kdsutusoiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused
IV jagu - HUPOTEEGID
Kande Hipoteegid Hipoteegi Marked hipoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus

Asutus: Uus Maa Kinnisvarabiroo Virumaa OO0
Mimi: Ténu Kuhi
Kuupdiev: 28.03.2024 08:19:16
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LISA 3 (valjavéte hoone eelprojektist)
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LISA 4 (valjavote Paide Linnavalitsuse korraldusest)

PAIDE LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Sundvalduse seadmine
Paide linna kasuks

Paide 30. jaanuar 2023 nr 37

Korraldus antakse kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse § 39 loike 1, § 40 ja
Paide Linnavolikogu 18. jaanuari 2018 miiiruse nr 3 , Kohaliku omavalitsuse iiksuse
pidevusse antud ilesannete tiitmine Paide linnas” § 6 punkti 9 alusel ning juhindudes
kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse § 2 loikest 2, § 39 loigetest 7, 8, 9 ja 10, §
40 loigetest 1, 5, 6 ja 7, asjadigusseaduse § 141 loikest 1, § 158" loigetest 1 ja 17,
chitusseadustiku § 77 loikest 1, 1oike 2 punktidest 1 ja 5, § BO ldikest 2, tsiviilseadustiku
ildosa seaduse § 54 loikest 2, haldusmenetluse seaduse §-st 75, halduskohtumenetluse
seadustiku §-dest 40 ja 46, asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 154 loikest I ja § 155
loigetest 1, 2 ja 3 ning maakorralduse peaspetsialisti poolt koostatud sundvalduse ala plaanist
korralduse lisas.

Kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse (edaspidi KAHOS) § 2 1ige 2 kohaselt ei
ole sundvalduse puhul tegemist kinnistusraamatusse kantava piiratud asjadigusega, vaid
haldusaktiga seatava avalik-oigusliku kitsendusega, mis kehtib kinnisasja igakordse omaniku
suhtes kinnistusraamatusse kandmata ning mis oma sisult vastab isiklikule kasutusdigusele.

Paide linnas Oeti kiilas asub munitsipaalomandis Sauna maaiiksus (katastritunnus
68401:001:0035) millel puudub juurdepiis avalikus kasutuses teele ja on seadustamata
veetrass pumbajaamani. Vajalik juurdepiisutee ja veetrass asuvad naaberkinnistul Téokoja
(katastritunnus  68401:001:0036), mis kuulub osaithingule Rebruk Farm (registrikood
10593900). Osaithing on andnud néusoleku viilljakujunenud olukorras seadustamiseks
sundvalduse seadmisega Tookoja maaiiksusele Sauna maaiiksuse juurdepdisutee ja veetrassi
seadustamiseks.
1. Seada Sauna kinnisasja (kinnistu registriosa number 1866036, katastritunnus

68401:001:0035) omaniku kasuks tihtajatu sundvaldus vastavalt lisatud sundvalduse

ala plaanile Paide linnas Oeti kiilas asuvale Té6koja kinnisasjale (kinnistu registriosa

number 1872636, katastritunnus 68401:001:0036, pindala 17881 m’, kasutuse

sihtotstarve tootmismaa 100%).

1.1. Juurdepiisutee sundvaldus: pikkus 57,2 meetrit ja laius 4,0 meetrit. Vastavalt
lisatud sundvalduse ala skeemile kus ala on tihistatud punasega.

1.2. Veetrassi sundvaldus: pikkus 31,0 meetrit ja laius 2,2 meetrit. Vastavalt lisatud
sundvalduse ala skeemile kus ala on tihistatud sinisega.

2

Sundvaldusega tekib kiesoleva otsuse punktis 1 nimetatud kinnisasja igakordsele
omanikule kohustus taluda otsuse lisas mirgitud sundvalduse alal tee ja teemaa
avalikku kasutamist Paide linna ja kdikide kolmandate isikute poolt.

3. Kinnisasja omanik kohustub hoiduma igasugusest tegevusest mis takistab

sundvalduse sihipdrast kasutamist, teavitama sundvalduse teostajat teiste
reaalservituutide-  ja  isiklike kasutuséiguste seadmisest ning  kinnisasja
voorandamisest.

4. Korraldust on voimalik vaidlustada 30 pieva jooksul teatavakstegemisest, esitades
vaide Paide Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus siitestatud korras.

5. Korraldusest teavitatakse sundvaldusega koormatava kinnisasja omanikku seitsme (7)
pieva jooksul.

6. Korraldus joustub teatavaks tegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Kulno Klein
linnapea Leemet Paulson
linnasekretir
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Lisa

Paide Linnavalitsuse 30. jaanuari 2023 korralduse nr 37
»Sundvalduse seadmine Paide linna kasuks*™

juurde

Sundvalduse ala plaan

Juurdepiasutee sundvaldus:
tihistatud punasega,

pikkus 57,2 meetrit,

laius 4.0 meetrit.

Veetrassi sundvaldus:
tahistatud sinisega,
pikkus 31,0 meetrit,
laius 2.2 meetrit.

(allkirjastatud digitaalselt)
Leemet Paulson
linnasekretar
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LISA 5 (vastavuskinnitus standardi nduetele)

Vastavuskinnitus standardi nouetele (EVS 875-4:2015)

- Kaesoleva hindamisaruande koostanud ja kogu hindamistoimingu labi viinud hindaja kutsealane padevus
on piisav hindamistellimuse taitmiseks.

- Kaesolev hindamisaruanne ja kogu hindamistoiming vastab eesti kinnisvara hindamise standardiseeria
EVS 875 nduetele, sh hindamise headele tavadele.

- Mitte keegi peale hindamisaruandes nimetatud isikute ei ole hindajat hindamistoimingutes abistanud.

- Hindaja ei avalda hindamistoimingu kaigus kogutud informatsiooni ja hindamistulemusi mitte kellelegi peale
tellijaga kokku lepitud isikute, v.a juhud kui seadus seda nduab voi kui see on vajalik kindlateks hindamise
kutsealaga seotud toiminguteks.

- Hindaja on tegutsenud séltumatu valishindajana.

- Hindaja on tegutsenud erapooletult iima mingite isiklike huvideta hindamistoimingu suhtes.

- Hindaja poolt hindamistoimingu eest saadud tasu ei ole seotud hindamistulemusega.

- Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud andmed on hindajale teadaolevalt tdesed ja
korrektsed.

- Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud anallisid ja jareldused on kitsendatud ainult
hindamisaruandes esitatud eelduste ja piirangute tingimustega.

Tellija esindajaga on 14.03.2024 kokku lepitud EVS 875-4:2015 eksperthinnangu vormist tehtud
korvalekalded:

1) Vara kirjeldus lGhendatud vormis;

2) Puudub turulilevaade;

3) Hindamise kaik lihendatud vormis.

Hindamisaruande kuupaev:
22. aprill 2024

Koostaja / kinnitaja:
/allkirjastatud digitaalselt /

Tonu Kuhi
Vara hindaja, tase 7
Kutsetunnistus 176339

+372 502 2114
tonu.kuhi@uusmaa.ee
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