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Lepa kinnistu detailplaneering

1. Sissejuhatus

Kaesoleva detailplaneeringu tellijaks on kinnistu omanik Mave Kinnisvara OU.
Detailplaneeringu ala hdlmab Jarvamaal Paide vallas Viraksaare kuilas Lepa
kinnistut, mis koosneb kahest katastriksusest tunnustega 56503:001:0331 ja
56503:001:0332. Planeeringu pb6hieesmargiks on kinnistu jagamine 47
elamukrundiks, lisaks &ri ja Uhiskondlike hoonete maaks, kergliiklusmaaks, tee ja
tdnava maaks ning maarata maauksuste ehitusdigus, liikluskorralduse ja
parkimise pohimotted, haljastuse ja heakorrastuse pohimotted, tehnovorkude ja
rajatiste paigutus. Lisaks eeltoodule veel keskkonnakaitse abindude
rakendamine, servituutide vajaduse selgitamine ning kuritegevuse riske

vahendavate meetmete kasutamine.

2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokumentideks on Paide Vallavalitsuse 05.detsembri 2005.a
korraldus nr 415 ja valla ehitus- ja planeeringunduniku poolt koostatud
detailplaneeringu lahteseisukohad nr 11/2005.

Planeeritaval alal kehtib RE Eesti Maauuringud poolt 1994. aastal koostatud
Paide valla uldplaneering. Planeeritaval maa-alal kehtivad detailplaneeringud
puuduvad.

Detailplaneeringu alusena on kasutatud AS Elisor poolt 07.03.2006.a koostatud
geodeetilist alusplaani M 1:500 (t66 nr GE-027-06).

3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1 Olemasolev olukord

Maa-ala juhtfunktsiooniks on maatulundusmaa, mis kuulub kaesoleva
detailplaneeringuga muutmisele. Planeeritava maa-ala suuruseks on ca 9,7 ha.
Planeeringu alale juurdepdas toimub T-15176 Paide — Nahkmetsa maanteelt.
Planeeringuala piirneb ida ja lduna suunal metsamaaga, laanest ja loodest

Viraksaare kula suvilapiirkonnaga. Suurem osa kinnistust on kaetud
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metsamaaga. Kinnistu loodepoolses otsas asub kaks varemetes hoonet ja

moned ajutised kdrvalhooned.

Foto 1 ja 2 — planeeringualal asuvad hooned

B
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Foto 3 — vaade planeeringualale Paide-Nahkmetsa maanteelt

_a

3.2 Planeeritava ala kruntideks jagamine

Antud detailplaneeringu eesmargiks on Lepa Kkinnistu jagada peamiselt
elamumaa kruntideks, lisaks kaks ari- ja Uhiskondlike hoonete krunti. Samuti tee
ja tdnava maa-alade piiride maaramine. Kaesoleva detailplaneeringuga on antud
lahendus  kruntide piiride, hoonestusalade, tehnovorkude paigutuse,

teedelahenduse planeerimiseks.

3.3 Kruntide ehitusdigus

Planeeringuala ehitusdigus on toodud tabelis 1. Hoonete vdimalikud asukohad
on detailplaneeringu  po6hijoonisel naidatud hoonestusaladena.  K&ik
planeeritavaid hooneid peab rajama hoonestusalasse vastavalt ehitusdigusele.
Pos 10 vdib kasutusele votta elamumaana peale puurkaevu kasutamise
I6ppemist ja tamponeerimist. Planeeritavate kruntide suurused tapsustuvad

kruntide Glemododtmisel.



Tabel 1 — kruntide ehitusdiguse tabel

Lepa kinnistu detailplaneering
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1 1592 | EP/BT 300 2 2 9 20-35 | TP3
2 2010 | EP/BT/AK 300 2 2 9 20-35 | TP3
3 1822 | EP/BT 300 2 2 9 20-35 | TP3
4 1896 | EK/EP 300 2 2 9 0-25 | TP3
5 1793 | EKIEP 300 2 2 9 0-25 | TP3
6 1584 | EKIEP 300 3 2 9 20-35 | TP3
7 1861 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
8 1800 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
9 1544 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
10 | 1957 | OVI/(EP) (300) [ (3) ]| (2) (9) [ (20-35) | (TP3)
11 | 1522 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
12 | 2059 | EKIEP 300 2 2 9 0-25 | TP3
13 | 2160 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
14 | 2231 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
15 | 1507 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
16 | 1606 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
17 | 1857 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
18 | 1765 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
19 [ 1679 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
20 | 1707 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
21 | 1686 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
22 | 1740 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
23 | 2442 | EKIEP 300 2 2 9 0-25 | TP3
24 | 1800 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
25 | 1783 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
26 | 1640 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
27 | 1607 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
28 | 1607 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
29 | 1607 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
30 | 1607 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
31 | 1572 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
32 | 1555 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
33 | 2137 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
34 | 1602 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
35 | 1530 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
36 | 1501 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
37 | 1510 EP 300 3 2 9 20-35 | TP3
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38 1535 EP 300 3 2 9 20-35 TP3
39 1514 EP 300 3 2 9 20-35 TP3
40 1628 EP 300 3 2 9 20-35 TP3
41 1674 EP 300 3 2 9 20-35 TP3
42 1563 EP 300 3 2 9 20-35 TP3
43 1575 EP 300 3 2 9 20-35 TP3
44 1512 EP 300 3 2 9 20-35 TP3
45 1610 EP 300 3 2 9 20-35 TP3
46 1605 EP 300 3 2 9 20-35 TP3
47 1550 EP 300 3 2 9 20-35 TP3
48 1543 EP 300 3 2 9 20-35 TP3
49 1569 EP 300 3 2 9 20-35 TP3
50 1568 EP 300 3 2 9 20-35 TP3
51 1521 EP 300 3 2 9 20-35 TP3
52 6027 LT - - - - - -
53 6465 LT - - - - - -
54 362 LT - - - - - -
55 583 LK - - - - - -
56 1706 LK - - - - - -
57 429 LK - - - - - -

EP — pereelamu maa

EK — korterelamu maa

BT — kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa

AK — kultuuri- ja kogunemisasutuse maa
OV — veetootmisehitise maa
LT — tee ja tdnava maa

LK - kergliiklusmaa

3.4 Kujad

Hoonetevaheliste kujade maaramisel on aluseks vdetud, et lubatud madalaim

tulepisivusklass on TP3; samas tohib ehitada kdrgema tulepusivusklassiga

hooneid.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures

juhul kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8m, tuleb tuleleviku piiramine tagada

ehituslike v6i muude abindudega. Hoonetevahelise kuja arvestamisel voib lugeda

tUheks hooneks

tuletdkkesektsiooni

nduetele vastavat

hoonetekompleksi,
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kusjuures sellised hooned peavad olema tuleohutusest ldhtuvalt samases
klassis, vastavalt TP1, TP2 vdi TP3. Juhul, kui tuleohutusnduetest tulenevad
kérgemad nduded projekteeritavatele hoonetele, kui on esitatud k&esolevas
planeeringus, tuleb jargida tuleohutusnéudeid.

Juhul, kui krundile kavandatakse hooneid, mis nduavad tdiendavaid kujasid
naaberhoonetest, ei tohi kuja nBudva hoone ehitamisega ilma naaberomaniku

ndusolekuta kitsendada naaberkrundi hoonestusala.

3.5 Hoonestusala, arhitektuurinduded ehitistele

Detailplaneeringu pdhijoonisel on esitatud hoonete vdimalikud asukohad krundil
planeeritud hoonestusalana, st et planeeritud hooneid vdib ehitada ainult joonisel
naidatud hoonestusalasse vastavalt krundi ehitusdigusele. Hoonestusalale vdib
ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada puid. Rajatisi vdib ehitada ka valjapoole
planeeritud hoonestusalasid. Hoonestusalale ehitamisel tuleb jargida kujadest
tingitud ndudeid. Hoonete viimistlusmaterjalidest on lubatud kasutada puitu,
krohvi vai kivi. Planeeringualal olevate kruntide imber on soovitav rajada piirded.
Piirete suurim lubatud korgus tanavapoolses servas on kuni 1,5m. Piirded
peavad kokku sobima hoone arhitektuuriga, soovitav on kasutada puitlatt-,
metallvdrk- vdi metallehisaeda. Piirdena kasitletakse ka elavpiiret (nt hekk).
Piirded ei tohi asuda valjaspool krundi piire.

Olemasolevate ehitiste laiendamine, Umberehitamine ja remont peavad olema
tehtud viisil, mis arvestab ehitiste arhitektuurilist ja keskkondlikku vaartust.
Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb l&htuda heast ehitustavast ja
uldtunnustatud ehitusreeglitest, jalgides et ehitis sobiks kokku Umbrusega, ei
tekitaks ohtu elule, varale, tervisele ja keskkonnale. Samas vb6imaldaks energia
ja materjalide saastlikku kasutamist, oleks piisava kandevdimega, pusivusega ja
kestvusega, oleks piisavalt kaitstud tulekahju puhkemise ja levimise ning teiste
onnetuste eest. Hoonete pidevaks korrashoiuks peab olema tagatud juurdepaas
tema koikidele osadele ning selle remondi, korrashoiu ja kasutamise kulud

oleksid vdimalikult vaikesed.
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3.6 Tee maa-alad ja liikluskorraldus

Planeeritavale alale ligipdds toimub Paide—Nahkmetsa maanteelt. Elamukruntide
uhendamiseks Uhendusteedega on planeeringuga ette nahtud ringskeemiga
tdnavavork, mille liitumisel riigimaanteega on planeeritud kaks ristmiku.
Planeeringuala pdhjapoolses otsas asub liiklusohtlik nn "pime” kurv, kuhu on
planeeringuga ette néhtud ringristmik. Liikluse rahustamiseks on Paide poolsele
ristmikule ette nahtud miniringtee. Paide-Nahkmetsa maantee I6unapoolsesse
serva on planeeringuga ette nahtud kergliiklustee, mis on Uheks osast
planeeritavast Paide-Viraksaare kergliiklusteest.

Parkimine kruntidel on ette nahtud krundisiseselt, parkimine teedel ja tanavatel
pole lubatud.

Kaesoleva planeeringuga maaratakse teekaitsevoondi laiuseks tanavatele 5

meetrit teemaa piirist. Teekaitsevoondi piirangud on toodud Teeseaduses 836.

3.7 Haljastus ja heakord

Krundid heakorrastada ja teed ning hoonetevahelised alad peavad olema rajatud
kaldega sadevete aravooluks. Suurema eraldatuse saavutamiseks on soovitav
kinnistu piirile istutada igihaljad puud voi hekk. Lubatud on kinnistu piirile rajada
piire, mille kdrgus tanavapoolses servas on kuni 1,5 m. Riigimaanteega

piirnevatele kruntidele on ette nahtud kohustuslik piire.
3.8 Tehnovdrgud

3.8.1 Uldosa

Planeeritaval kinnistul puudub dhisveevérgi ja kanalisatsioonivork. Samuti
puudub elektrivarustus ja telefoniside. Kéikide tehnovérkude ehitamiseks tuleb
koostada projektid. Pos 31-le on vajalik reserveerida maa-ala planeeringuala
trasside Uhendamiseks korvalasuva elamupiirkonna planeeritava vee ja

kanalisatsioonivorguga.
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3.8.2 Veevarustus

Kuna uhisveevéark arendatakse antud piirkonnas valja aastaks 2012. on
vahepealseks ajaperioodiks voimaliku lahendusena planeeritud rajada puurkaev,
mille  kasutamine [6peb  Uhisveevargi rajamisega antud piirkonda.
Keskkonnaministri  07.09.2006.a  kirfjaga nr  11-11/4905-4  ndustus
Keskkonnaminister, tuginedes Veeseaduse § 28 I6ike 4 punkt 1-le, Paide valla
Viraksaare kila Lepa kinnistule planeeritava puurkaevu sanitaarkaitseala
vahendamisega 30 meetrini. Sanitaarkaitseala ulatuse vahendamisel on
arvestatud, et veevdtt pdhjakihist on kuni 10 m3 66péevas ning vett kasutatakse
uhisveevargi vajaduseks. Peale Uhisveevargiga liitumist rajatav puurkaev
tamponeeritakse.

3.8.3 Reoveekanalisatsioon

Kuni Uhiskanalisatsioonivérgu valja ehitamiseni, on planeeritud igal elamukrundil
reovete kogumine lokaalselt kogumismahutiga. Kanalisatsioonitrasside tapne
asukoht maauksusel maarata tehnilise projekti kaigus. Pos 31-le on vajalik
reserveerida maa-ala trassidele nende (Uhendamiseks  kdrvalasuva

elamupiirkonna planeeritava vee ja kanalisatsioonivorguga.

3.8.4 Sajuveekanalisatsioon

Kdikidel planeeringualal kogunev sajuvesi immutatakse haljasaladel. Sajuvee
juhtimine naaberiiksustele on keelatud. Teedel ja platsidel kogunev vesi juhitakse

kalletega kraavidesse.

3.8.5 Soojavarustus

Planeeringuga nahakse ette igale elamukrundile lokaalne soojavarustus
(kateldega voi ahjudega). Voimalikud kitteallikad planeeritaval alal on elektri-,
vedel- ja tahkekite. Soovitav ei ole kasutada markimisvaarseid jadkaineid lendu
laskvad kuttelike nagu nditeks raskedlid ja kivisisi. Tahkekutte ladustamiseks
vOib ehitada abihoone.

10
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3.8.6 Telefonisideiithendus

Planeeritavatele kruntidele n&hakse ette maa-ala kaablitrasside ehituseks
maakaabliga sisestuse igale planeeritavale krundile. Planeeritavad kaablitrassid
siduda kaablijaotuskapiga PAI  347. Juurdepaasuvorgu kaablimahu
suurendamine Paide vorgusOlmest kaablijaotuskapini PAI 347 lahendatakse
eraldi projektina peale planeeritava kaablivbrgu valmimist ja eeldatavate klientide
taotluste laekumist Elionile. Olemasoleva Elioni maakaabli trassi Umbertdstmine

ei ole vajalik, kuna see ei jaa planeeritavate hoonete ja rajatiste alla.

3.8.7 Elektrivork

Planeeringualast l1d&nes asub olemasolev 10 kV elektridhuliin, mille kaitsevoond
ulatub planeeritavatele kruntidele. Lepa maaiksuse kinnistute elektrivarustus
lahendatakse rekonstrueeritava Viraksaare alajaama baasil. Alajaamast
ehitatakse vaélja uued madalpinge fiidrid (kaablivork). Kruntide piiridele
paigaldatakse liitumiskilbid (p&hiliselt 2-kohalised). Projektdokumentatsioon
tellitakse Uhine kogu Lepa maaiksusele, valjaehitamine toimub vastavalt
litumisavaldustele. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma

vajadustele vastava liini.

3.9 Keskkonnakaitse abindud

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlike objekte ega kaitsevoondit ndudvaid
rajatisi. Oli- ja muud ohtlikud jaatmed, samuti olmejaatmed tuleb koguda
kinnistesse vastavatesse konteineritesse. lIgale kinnistule on ette nahtud
prugikonteiner. Prigikonteinerite ligikaudsed asukohad kruntidel on néaidatud

pdhijoonisel. Jaatmete aravedu voib teostada vastavat litsentsi omav ettevote.

3.10 Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Planeeringu koostamisel on arvestatud jargnevaid kuritegevuse riske
vahendavaid meetmeid:
- teede ja hoonetevaheline hea nédhtavus ja valgustatus;

- konkreetsed ja selgesti eristuvad juurdepaéasud,;

tagumiste juurdepaasude ja umbsoppide valtimine;

11
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- erineva kasutusega alade selgepiiriline eristamine;
Projekteerimisel ja hilisemal ehitamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale
arvestada jargnevaga:

- eraalale piiratud juurdep&&s voorastele;

- valduse sissepéésu piiramine;

- atraktiivsed materjalid ja varvid,;

- vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine;

- atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;

3.11 Planeeringu kehtestamisest tulenevate vBimalike kahjude hlvitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
vOimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.
Ehitamise v0i kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada
koheselt.

3.12 Tuleohutuse tagamine

Juurdesoiduteed, labisGidukohad ja juurdepdasud hoonetele, rajatistele, tuletdrje-
ja paastevahenditele ja -veevOtukohtadele peavad olema vabad ning
aastaringselt kasutamiskdolblikus seisukorras. Kruntidel ei tohi ladustada hoonete
ja rajatiste vahelistesse tuleohutuskujadesse pdlevmaterjale, pdlevpakendis
seadmeid ja taarat ning parkida transpordivahendeid ja muud tehnikat.
Planeeringualale ndhakse ette kahe tuletdrje veemahuti paigaldamine, mille
taitmine toimub veetrassist. Mahutite suurus on 2x25 v&i 1x50 m®, mis tagab
kustutusvee vajaduse 5 I/s kolme tunni jooksul. Hoonete minimaalne tuleptsivus

on maaratud planeeringuga ja tuleohutuskujad maaratud ET normidest.

3.13 Servituutide vajadus ja kitsendused

Planeeritavat maaulksust labib T-15176 Paide-Nahkmetsa maantee.
Planeeringus on arvestatud riigimaantee kaitsevoondiga (50m aarmise sdiduraja
teljest). Kéesoleva planeeringuga maaratakse teekaitsevoondi laiuseks

tdnavatele 5 meetrit teemaa piirist.

12
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Planeeringualast l1&&nes asub olemasolev 10 kV elektridhuliin, mille kaitsevoond

ulatub planeeritavatele kruntidele. Kaitsevoondis ehitamine vdib toimuda ainult

liiniomaniku loaga.

Reaalservituutide ja isikliku kasutusdiguse vajadus on naidatud tabelis 2 ja

tehnovdrkude joonisel.

Teeniv kinnisasi

Servituut voi isiklik
kasutusodigus

Valitsev kinnisasi vOi
isik

Pos 2

Trassi servituut

Vee- ja
kanalisatsioonitrassi
valdaja

Pos 3

Trassi servituut, liini servituut

Vee- ja
kanalisatsioonitrassi
valdaja, elektriliini
valdaja, sideliini valdaja

Pos 4

Trassi servituut

Vee- ja
kanalisatsioonitrassi
valdaja

Pos 31

Trassi servituut

Vee- ja
kanalisatsioonitrassi
valdaja

Tabel 2 — servituutide tabel

Koostas: Evelyn Kaldaar
Aarens Projekt OU
05.10.2006.a
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