Riigi Kinnisvara AS Jarve tee 4 krundi detailplaneering T66 nr 100321

Planeeringu korraldaja: Paide Linnavalitsus
Huvitatud isik: Riigi Kinnisvara ASt

Taitja: Klotoid OU
Reg kood 10207096

Rohutn 5
93819 Kuressaare

Tel 453 3723
Mob 508 4489
Faks 453 3695
E-mail: Kklotoid@klotoid.ee

MTR majandustegevusteated:

Teede- ja liikluse projekteerimine EEP003326; ELK000027
Ehituslik projekteerimine EP10207096-0001
Elektripaigaldamise projekteerimine EL 10207096-0001
Muinsuskaitseameti tegevusluba E 203/2005-P

Jarve tee 4 krundi
detailplaneering

T66 nr 100321

Projektijuht: Indrek Himmist
Planeerija: Pille Hein
Kausta kooslus : seletuskirjas lehti 19
joonised 5
Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba E 203/2005 P
93819 Kuressaare, Rohu 5 klotoid @klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK000027

453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 1 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Riigi Kinnisvara AS Jarve tee 4 krundi detailplaneering T66 nr 100321

SISUKORD
SELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON
1.1 Planeeritava ala asukoht ja suurus
1.2 Planeeringu eesmark ja koostaja
1.3 Lahtematerjalid
1.4 Olemasoleva ruumi kirjeldus
1.5 Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele
151 Jarvamaa maakonnaplaneering
15.2 Paide linna uldplaneering
1.6 Olemasoleva maauksuse struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus

2 PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING RUUMILISE ARENGU
EESMARGID

3 PLANEERINGU ULDLAHENDUS

3.1 Krundijaotus

3.2 Jarve tee 4 krundi ehitusbigus

3.3 Juurdepaas ja parkimine

3.4 Piirded

3.5 Haljastus

3.6 Vertikaalplaneerimise pohiméotted
4  TEHNOVORGUD

4.1 Veevarustus

4.2 Kanalisatsioon

4.3 Sademeveekanalisatsioon

4.4 Elekter

4.5 Soojavarustus

4.6 Side
5 PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS
6 MUUD PLANEERINGU EESMARGID

6.1 Keskkonnakaitselised tingimused

6.2 Jarve tee 4 kinnistu DP ohuhinnangust tulenevad meetmed

6.3 Tuleohutus

6.4 Kuritegevuse riske vahendavad ndéuded
7 PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

JOONISED
Situatsiooniskeem leht 1
Kontaktvoondiskeem M 1:6000 leht 2
Tugiplaan M 1:500 leht 3
Planeeringujoonis M 1:500 leht 4
Tehnovorkude joonis M 1:500 leht 5
LISAD

Jarve tee 4 kinnistu detailplaneeringu alusel kavandatava lahenduse ohuhinnang, koostaja
Rain Kurg Storkson OU konsultant

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba E 203/2005 P
93819 Kuressaare, Rohu 5 klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK000027

453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 2 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Riigi Kinnisvara AS Jarve tee 4 krundi detailplaneering T66 nr 100321

PAIDE LINNAS JARVE TEE 4 KRUNDI DETAILPLANEERINGU

S ELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON

1.1Planeeritav ala asukoht ja suurus:

Planeeringu ala asub asustusilksuse Paide linna pdhjaosas Jarve tee 4 maauksusel.
Planeeritava ala suurus on ca 2,2 ha.

Planeeringuala hdélmab ka ala, mis on vajalik avalikult teelt juurdepaasu
planeerimiseks.

Joonis 1 Planeeringuala asukohaskeem

‘ planeeritava ala asukoht
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1.2Planeeringu eesmark ja koostaja

Jarve tee 4 krundi detailplaneering algatati 01.02.2021 Paide Linnavalitsuse
korraldusega nr 23. Detailplaneeringu eesmargiks on Jarve tee 4 (56701:001:0709)
katastritksusele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine Paasteameti
hoonekompleksi rajamiseks ning juurdepaasude, tehnovdérkude ja haljastuse
pohimdbtteline lahendamine.

Planeeringu korraldaja on Paide Linnavalitsus.
Planeeringu koostaja on Klotoid OU ning planeeringu koostamisest votsid osa:

Indrek Himmist projektijuht, teedeinsener;

Pille Hein ruumilise keskkonna planeerija, tase 7 (kutsetunnistus nr
126306);

Terje Truumaa volitatud arhitekt, tase 7,

Andri Pork diplomeeritud teedeinsener, tase 7,

Ivo Vali diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7;

Jaan Sémmer elektriinsener elektrivdrkude ja —sUsteemide alal, tase 6.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.3 Lahtematerjalid

e Paide Linnavalitsuse 01.02.2021 korraldus nr 23 ,Paide linna Jarve tee 4 krundi
detailplaneeringu koostamise algatamine, lahteseisukohtade kinnitamine ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine®.

e Lisa 1 Paide Linnavalitsuse 01.veebruar 2021 korraldusele nr 23 “Planeeringuala
skeem®.

e Lisa 2 Paide Linnavalitsuse 01.veebruar 2021 korraldusele nr 23 ,Lahteseisukohad
Jarve tee 4 kinnisasja detailplaneeringu koostamiseks".

e Lisa 3 Paide Linnavalitsuse 01l.veebruar 2021 korraldusele nr 23 ,Paide, Jarve tee
4 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaoju strateegilise hindamise eelhinnang®.

e Transpordiamet 14.01.2021 nr 7.1-2/21/211-2 ,Seisukohtade valjastamine Jarve
tee 4 kinnistu detailplaneeringu koostamiseks®.

e Paide linna Uldplaneering (kehtestatud Paide Linnavolikogu 10. oktoobri 2002
maarusega nr 29).

e Jarvamaa maakonnaplaneering.

e Digitaalne geodeetiline alusplaan (Klotoid OU t66 nr 17-21-G, marts 2021).

e Elektrilevi OU 22.04.2021 tehnilised tingimused nr. 377088.

e AS Enefit Green 19. mai 2021 tehnilised tingimused Paide linnas, kinnistule Jarve
tee 4 detailplaneeringuga kavandatava Paasteameti hoonete kompleksi
varustamiseks soojusenergiaga Paide linna kaugkuttevorgust.

e AS Telia Eesti 11.05.2021 telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
35156593.

e AS Paide Vesi 21.05.2021 tehnilised tingimused detailplaneeringuala Jarve tee 4
Paide linn Paide linn (Paasteameti hoonetekompleks) liitumiseks UVK-ga nr 1-
9/37.

e Jarve tee 4 kinnistu detailplaneeringu alusel kavandatava lahenduse ohuhinnang,
Rain Kurg, Storkson OU, 2021.
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e Eesti Vabariigis kehtivad seadused ja digusaktid.

1.4 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeritav ala on Paide linnas Jarve tee 4 katastriliksus. Lisaks jaab planeeritava ala
piiresse osa 15175 Paide-Mundi-Maekula tee, 15175 Paide-Mundi-Maekula tee L1 ja
15175 Paide-Mindi-Maekula tee L2 katastriliksustest, mis on vajalikud avalikult teelt
juurdepaasu planeerimiseks.

Jarve tee 4 katastrilksuse sihtotstarve on riigikaitsemaa ning 15175 Paide-Mundi-
Maekula tee, 15175 Paide-Mlndi-Maekdila tee L1 ja 15175 Paide-Mundi-Maekiila tee
L2 sihtotstarbed on transpordimaa. Kdlvikuliselt on Jarve tee 4 pdhikdlvik metsamaa,
katastriliksustel haritav maa, vahesel maaral on looduslikku rohumaad ja muud maad.

Planeeringuala on hoonestamata.

Planeeringualaga kulgneb pdhjast Vaatsa metskonna metsamaaga, idast Ujula park
P6 maatulundusmaaga, ldunast Paide-Mundi-Maekula teega ja laanest Olerex’i
tanklaga.

Planeeritaval alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.
Planeeringuala labivad madal- ja kdrgepingekaabel.

Detailplaneeringu ala kattub taielikult Epu-Kakerdi turbamaardla Praama maardlaosa
(keskkonnaregistri maardlate nimistu registrikaart nr 0150) hastilagunenud turba
passiivse reservvaru 7. plokiga(keskmine paksus 2,24 m).

Eesti Geoloogiakeskus OU pdhjavee kaitstuse kaardi kohaselt asub kinnistu ndrgalt
kaitstud (kdrge reostusohtlikkus) péhjaveega alal.

Maa-ameti mullakaardi rakenduse kohaselt on maa-alal pdhiliselt madalsoo mullad.

1.5 Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

1.5.1Jarvamaa maakonnaplaneering

Jarvamaa maakonnaplaneeringu jargi jaab planeeringuala rohevérgustiku kordori K8
alale 11l kategooria maardla alale.

Maakonna planeeringu jargi Il kategooria aladel on maavarade kaevandamisest
olulisem funktsioon (nt looduskaitse, tiheasustus) ja seetdttu maavarade
kaevandamine nendel aladel ei ole tdenaoliselt vdimalik. Aladel, mis kattuvad
maardlatega, kuid mida ei ole maavara valjamise (maetodstusmaa) eesmargil seni
kasutusse vbetud ning mida ei ole kaesolevas planeeringus kasitletud
kaevandamiseks perspektiivsena, maaratlemine maetdédstusmaana on voimalik parast
maavara kaevandamise loa taotlemist ja selle saamist digusaktidega satestatud
korras.

1.5.2 Paide linna uldplaneering

Paide linna Uldplaneeringus nahakse ette Paasteameti krundi linnast valja viimist,
uueks perspektiivseks asukohaks on Jarve tee aarne maa-ala Tallinna poole jaava
ringtee lahistel. Uldplaneeringu maakasutusplaanil on ala valdavalt riigikaitsemaa
juhtotstarbega, mis on riigi kaitsejdudude, piirivalve, tolli, politsei, kinnipidamiskohtade
jt valitseda olev maa (sh tuletdrie- ja korrakaitseasutuste maa). Seega vastab
kavandatav tegevus Uldplaneeringus satestatule.
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Joonis 2 Valjavote Paide linna Uldplaneeringu maakasutuse kaardist. Planeeritava ala asukoht

tahistatud punase ringiga.

1.6 Olemasolevate maauksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste

kirjeldus.

Tabel 1 Planeeritavate kinnistute andmed

Kinnistu

,f\sustus- O”?a”"‘ Pindala Ku sihtotstarve Katastritunnus Kln_nls'gu

Uksus seisuga registriosa
23.03.2021

Jarve tee 4 Riigi 15143 m? | Riigikaitse maal00% | 56701:001:0709 | 16123750
Kinnisvara AS

15175 Paide- Transpordimaa

Mindi- Eesti Vabariik 51197m? P 56601:007:0004 11066450

o 100%

Maekila tee

15175 Paide-

Mindi- . . 2 Transpordimaa . .

Maekiila tee Eesti Vabariik 9895 m 100% 56701:001:0045 11363650

L2

15175 Paide-

Mindi- . . 5 Transpordimaa . .

Maekiila tee Eesti Vabariik 961 m 100% 56601:001:0154 6085650

L1
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Tabel 2 Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Isik vOi asutus, kelle
padevuses on
hinnata ehitusprojekti | Kitsenduse sisu
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse

Kitsenduse alus "
ruumiline ulatus

Maantee
kaitsevoondi laius Planeeringuala piirneb
Ehitusseadustik! § 71 darmise sbiduraja | Maanteeamet Paide-Mindi-Maekdla
valimisest servast teega
30m
Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?
Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise 1 m mdlemal pool Elektrilevi OU Planeeringualal asub
kaitsevoondi ulatus, elektrimaakaablit elektrimaakaabel

kaitsevddndis tegutsemise
kord ja kaitsevdondi
tahistusele esitatavad nduded”

Planeeringuala asub
Maapdueseadus Kogu maalksus Maa-amet Epu-Kakerdi
turbamaardla alal

2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING RUUMILISE
ARENGU EESMARGID

Planeeringuala asub Paide linna pdhjapoolses servas.

Kontaktvoondi paremaks iseloomustamiseks on koostatud Kontaktvoondiskeem
(joonis 2). Kontaktvodondiks on arvestatud ca 400 m mdddetuna planeeritava ala
valispiirist. Ala paremaks iseloomustamiseks on erinevate sihtotstarbega kinnistud
markeeritud eri varvidega. Sihtotstarbeta maa ja transpordimaa on markeerimata.

Planeeringualast ladne suunda jaav Olerexi tankla on C-kategooria ettevote ehk ohtlik
on ettevdte, kus kemikaale kaideldakse ohtlikkuse alammaarast suuremas koguses
(Majandus- ja taristuministri 02.02.16 maarus nr 10 § 5:). Jarve tee 4 Kinnistu
detailplaneeringule on koostatud Storkson OU konsultandi Rain Kurg poolt
ohuhinnang (vt planeeringu lisas). Ohuhinnangu jargi on BLEVE (boiling liquid
expanding vapor explosion; keeva vedeliku aurupilve plahvatus) toimumise tdenaosus
on hinnatud aarmiselt madalaks (0,00001 korda aastas). Tanklas on kasutusele
vbetud vastavad meetmed kdnealuse sundmuse arahoidmiseks (hooldatud
tsisternveokid ja laadimisseadmed ning korraparased laadimisprotseduurid). Lisaks
vahendab maksimaalse ohuala tekkimist asjaolu, et BLEVE vdib toimuda Uksnes
juhul, kui taismahus bensiinitsistern jaab suuremahulisse pdlengusse ca 20 minutiks
ning ei purune ennem laadungi keemispunkti. Mahuti enneaegsel purunemisel tekib
stindmuskohta suuremahuline lombipdleng, mis ei ohusta planeeritavat hoonet ja
sealseid inimesi.

Detailplaneeringu ala kattub taielikult Epu-Kakerdi turbamaardla Praama maardlaosa
(keskkonnaregistri maardlate nimistu registrikaart nr 0150) hastilagunenud turba
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passiivse reservvaru 7. plokiga(keskmine paksus 2,24 m). MaaPS § 14 I6ike 2
kohaselt voib ministri volitatud asutus lubada maapdue seisundit ja kasutamist
mdjutavat tegevust Uksnes juhul, kui kavandatav tegevus ei halvenda maavara
kaevandamisvaarsena sailimise vdi maavarale juurdepaasu olemasolevat olukorda voi
halvendab maavarale juurdepaasu olemasolevat olukorda, kui tegevus ei ole pusiva
iseloomuga vdi halvendab maavara kaevandamisvaarsena sailimise v6i maavarale
juurdepaasu olemasolevat olukorda, kuid tegemist on ulekaaluka avaliku huviga
ehitise, sealhulgas tehnovorgu, rajatise voi ehitusseadustiku tahenduses riigikaitselise
ehitise ehitamisega, mille jaoks ei ole mdistlikku alternatiivset asukohta.

Jarve tee 4 katastritksuse sihtotstarve on 100% riigikaitsemaa. Planeeringuala
kllgneb lduna-ja laaneservas vahetult olemasoleva Paide-Mundi-Maekula teega nr
15175 ning lisaks jaab laaneserva ka olemasolev Olerexi tankla.
Planeeringualalaaneosal asub olemasolev Elektrilevi OU-le kuuluv
elektrimaakaabellin Pumba:PAB. Kehtiva Paide linna uldplaneeringu kohaselt on
planeeringualal peamiselt riigikaitsemaa ning vahemal maaral uldmaa.

Lahtudes eelnevast ei ole alust arvata, et detailplaneeringu lahendus halvendaks
maavara kaevandamisvaarsena sailimise vOi maavarale juurdepaasu osas
olemasolevat olukorda. Ehitustédde kaigus arvel oleva maavara valjamisel on vajalik
arvestada MaaPS 7. peatukis ,Muud maapdue kasutamise viisid“ toodud nduetega.

Planeeringualast pdhjasuunas jaab turbatoostusmaa sihtotstarbega maauksused, ida
ja kagu suunas jaavad enamjaolt maatulundusmaa krundid ning Idunasuunas jaab
Paide linn. Paide linna Iahimad elamud asuvad planeeringualast ca 160 m kaugusel,
ca 120 m kaugusel asub Paide lasteaed. Jarve tee 4 kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamgju strateegilise hindamise eelhinnangu jargi jaab alarmsoéidukite poolt
tekitatud mura lasteaia juures vahemikku 50-55 dB. Seega impulssmira paevaaja
piirvaartus lasteaia juures ei ole Uletatud.

Paide linna Uldplaneeringus nahakse ette Paasteameti krundi linnast valja viimist,
uueks perspektiivseks asukohaks on Jarve tee aarne maa-ala Tallinna poole jaava
ringtee lahistel.

Planeeritav ala asub Paide linna olulise liiklussdlme aares, seega on paastetranspordi
likumisvdimalused alal head.

3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Planeeringuga on maaratud hoonestusala, kuhu on lubatud rajada ehitusbdigusega
maaratud hooneid ja rajatisi.

Jarve tee 4 Kkinnistule kavandatakse Paasteameti komandohoone, &ppetorn,
varjualused autode ja tehnika hoidmiseks, parkimisalad ja treeningrada. Maauksusele
juurdepaas kavandatakse Paide-Mundi-Maekula tee (riigitee nr 15175) kaudu kinnistu
Idunasuunast (alarmsdidukitele) ning kinnistu loodesuunast (personalile ja klientidele).
Planeeringuga on maaratud hoonestatav ala ja kohustuslik ehitusjoon. Kohustuslik
ehitusjoon tahendab, et suurem osa hoonestusest tuleb rajada ehitusjoonele.
Kuuarhitektid poolt koostatud Paasteameti komandohoone funktsionaalse kavandi
jargi on autode varjualune kavandatud ehitusjoonest |duna poole.

Planeeringualale on kavandatud jaatmete liigiti kogumiseks pruagimaja, mille voib
projekteerida ka hoonesiseselt.

Hoonete ja rajatiste kuju ja asukohad joonisel on tinglikud ja tapsustuvad
projekteerimise kaigus.

Hoonestuse eskiisprojekt kooskdlastada Paide linnaarhitektiga.
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3.1 Krundijaotus
Jarve tee 4 krundi piire ei muudeta.

3.2 Jarve tee 4 krundi ehituséigus

Krundi kasutamise sihtotstarve: Paasteteenistuse ja korrakaitse

asutuse maa RK

(Katastri sihtotstarve riigikaitsemaa R)
12743 Paasteteenistuse hoone
12742 Karistusasutuse hoone

12749 Muu erihoone

Ehitise kasutamise otstarve:

Lubatud hoonete arv krundil: 4

Hoonete alune pind: 1500 m?

Hoonete suurim kérgus: 11m

Hoonete suurim sugavus: 25m

Olulised arhitektuurinduded:

Hoonete korruselisus: 2

Katusekalle: lahendatakse arhitektuurse projektiga

Harjajoon: paralleelne vdi risti Paide-Mundi-

Maekdula teega.

Peahoone puhul on plastik, PVC,
sandwich paneelide, plekist seinade ja
kaarhallide ning maantee poolsete
tummseinade projekteerimine
keelatud.

Valisviimistlusmaterjalid:

3.3 Juurdepaas ja parkimine

Alarmsoidukite juurdepaas kavandatakse Paide-Mindi-Maekdula tee (riigitee nr 15175)
kaudu kinnistu Idunasuunast. Planeerimisprotsessi kaigus koostd0s ala arendajaga ja
Transpordiametiga on juurdepaasuks on kavandatud kaks Uhesuunalist mahasditu
(sissesdit ja valjasait).

Personalile ja klientidele on kavandatud juurdepaas on planeeritud krundi
pohjaosasse mahasdiduga Paide-Mundi-Maekula teele dle 15175 Paide-Mundi-
Maeklla tee L2 ja 15175 Paide-Mlundi-Maekula tee L1 katastrilksuste. Lisaks on
planeeritud krundisisene juurdepaasutee kavandatud perspektiivse juurdepaasuna
ujula park P6 katastriliksusele.

Krundi sisene liiklemine lahendatakse projekteerimise staadiumis.

Tee tapsed laiused, kalded, profiilid ja kattematerjalid lahendatakse projekteerimise
kaigus. Tee laius peab vdimaldama paastetehnika sujuva liikkumise.

Parkimiskohtade arvutamisel on kasutatud EVS 843:2016 Tabel 9.1. Ehitise liigiks on
vOetud asutused, asukohaks vaikeelamute ala (Vaikeelamute ala kasutatakse ka
laialdase tootmismaa puhul, kui see asub linna aarealal). 1600 m? brutopinna puhul on
normatiivne parkimiskohtade arv planeeringuala kohta 40 sobiduauto kohta.
Planeeringuga on kavandatud 41 sdiduauto kohta nn hoovialale ja 12 sdiduauto kohta
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kulalistele pdhjapoolse juurdepaasutee aarde. Tapne parkimiskohtade arv arvutada
projekteerimise staadiumis.

Krundisisesed teed on planeeritud katta asfaltiga. Selleks, et valtida suuri
asfaltpindasid, rajada jalakaijate teed ja parkimiskohad erineva katendiga, naiteks
tanavakattekivi, murukivi vmt.

Planeeringuga on kavandatud kergliiklustee algusega Parnu-Rakvere-Sémeru tee
korval asuvast kergliiklusteest.

Hoone l|ahedusse on kavandatud jalgrattaparkla. Jalgrataste kohtade arvu
planeerimisel on lahtutud EVS 843:2016 Tabel 9.3. 1600 m? brutopinna puhul on
jalgrataste parkimisnormatiiv 16 kohta. Tapne jalgrattaparkla kohtade arv ja asukoht
maaratakse hoone ehitusprojektiga.

3.4 Piirded

Piirded on lubatud rajada ainult imber rajatavate ehitiste, Ulejaanud osas piirdeid ei
rajata.

Vaba juurdepaas tuleb tagada Ujula park P6 katastrilksusele, olemasolevale ja
elektrimaakaablitele, planeeritud elektriliitumiskilbile.

Piirde materjalideks on lubatud metall, keevisvorkpaneel, kivi, puit. Tanavapoolsete
piirete maksimaalne kdrgus 1,5 m, Krundi sisemuses on lubatud maksimaalne kdrgus
2,4 m.

Tapne piirete lahendus antakse koos hoone(te) ehitusprojektiga.

3.5 Haljastus

Krunt on suures osas kaetud metsamaaga. Valjaspool planeeritud ehitisi (hooned,
teed, parklad, tehnorajatised sh maakute) olev metsamaa tuleb sailitada. Ehitised
projekteerida nii, et sailitatav kdrghaljastusega ala oleks maksimaalne ning mitte
vahem kui 10% krundi pindalast.

Parkla- ja teenindusalad ligendada kdrghaljastusega, kas sailitada olemasolev voi
rajada uut haljastust.

Parkimiskohtade projekteerimisel peab 8 parkimiskoha kohta olema ks parkimiskoha
laiune haljassaar.

Planeeringuga ei ole antud uue koérg- ja madalhaljastuse lahendust, kuna haljastuse
paigutus séltub hoonete ja parklate tapsest paigutusest planeeringualal.
Planeeringuala laanepoolses kiljes sailitada vdi rajada uus korghaljastus, mis
eraldaks ala tanklast ja Paide-Mundi-Maekula tee L2 asuvast liiklusalast.

Puude langetamine ja tapne haljastuse lahendus antakse hoone(te) ehitusprojektiga.
Eelistada kodumaiseid puu- ja pddsaliike.

Puude raiel juhinduda Paide Linnavolikogu maarusest nr 43 ,Uksikpuu raiumise
tingimused ja kord®.

3.6 Vertikaalplaneerimise pohimoétted

Tegemist on suhteliselt tasase maa-alaga. Keskmine absoluutkdrgus ca 61,4 m.
Olemasoleva eesvoolu pohja kdrgus planeeringuala loodenurgas on 60,43 m ja kallas
61,30 m.
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Juurdepaasutee, parklad ja teenindusala projekteerida ja rajada uUmbritsevast
olemasolevast maapinnast kdérgemale. Maapinna kalded projekteerida nii, et
sademeveed saaksid takistusteta voolata olemasolevasse kraavi.

Hoonete +/-0.00 on planeeritud orienteeruvalt kdrgusele ca 62,50 m.
Tapne lahendus anda hoonete arhitektuurse projektiga.

4. TEHNOVORGUD
4.1 Veevarustus

AS Paide Vesi on 21.05.2021 koostanud tehnilised tingimused detailplaneeringuala
Jarve tee 4 Paide linn Paide linn (Paasteameti hoonetekompleks) litumiseks UVK-ga
nr 1-9/37.

Arvutuslik 60paevane tarbimisvajadus on ca 5 m3/066paevas (sbltub paakautode
taitmise vajadusest).

Veeuhendusega liitumispunk on Kaevu haljasala H1 Kkatastritksusel asuvalt
veetorustikult.

Veelhenduse tarbeks paigutada DE160 magistraaltorule kolmikihendusega DE110
valjavote. Projekteeritav veetrass viia labiméotu vahendamata (DE110) Jarve tee 4
kinnistu piirile.

Veeuhendustorustiku projekteerimisel arvestada naaberkinnistute (eelkdige Ujula park
P6) veeliitumise vbimalikkuse tagamisega.

Veetorustikule on kavandatud kaks hildranti: Lasteaia tanava aarde ja Jarve tee
aarde.

VeelUhendustorustikule Jarve tee 4 kinnistu piiri lahedusse paigutada sulgarmatuur
koos teleskoopilise spindlipikenduse ja kapega. Sulgarmatuur peab asuma vee-
ettevottele igal ajal ligipadasetavas kohas (valjaspool piirdeaeda).

Kinnistu veetorustik peale lepingulist liitumispunkti tahistavat sulgarmatuuri tohib olla
maksimaalselt DN50, planeeritava hoonekompleksi veearvesti suurus kuni DN25.
Joogiveega varustamise tippkoormuseks arvestada kuni 3 I/s.

Riigiteega ristumine projekteerida kinnisel meetodil.
Tapne torustike asukoht anda hoonete ehitusprojektiga.

4.2 Kanalisatsioon

AS Paide Vesi on 21.05.2021 koostanud tehnilised tingimused detailplaneeringuala
Jarve tee 4 Paide linn Paide linn (Paasteameti hoonetekompleks) liitumiseks UVK-ga
nr 1-9/37.06paevane reovee kogus ca 3 m3.

Kanalisatsiooniga litumispunkt on kavandatud Lasteaia tanaval asuvast
Uhiskanalisatsioonikaevust.

Reovesi on Uhiskanalisatsiooni lubatud juhtida surveliselt, enne liitumises naidatud
kaevu tuleb sellisel juhul planeerida voolurahustuskaev.

Juhul kui reovesi juhitakse Uhiskanalisatsiooni surveliselt, tuleb Jarve tee 4 kinnistule
vdi kinnistu vahetusse lahedusse avalikul maal projekteerida UVK ilepumpla
tadiendavate korvalkinnistute (eelkdige Ujula park P6) teenindamise vdimalusega (nii
ligipaas kui Glepumpla sumba mahuline reserv). Ulepumpla anda lile vee-ettevéttele.
Ulepumpla peab olema igal ajal ligipadsetav nii remondiks kui perioodiliseks
hoolduseks survepesuautoga.

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba E 203/2005 P
93819 Kuressaare, Rohu 5 klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK000027
453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 11 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Riigi Kinnisvara AS Jarve tee 4 krundi detailplaneering T66 nr 100321

Riigiteega ristumine projekteerida kinnisel meetodil.
Sademevee juhtimine Uhiskanalisatsiooni on keelatud.
Tapne torustike asukoht anda hoonete ehitusprojektiga.

4.3 Sademeveekanalisatsioon

Vihmavee maksimaalse koguse arvutamiseks on vbetud aluseks EVS 848:2013 Tabel
3 ja Tabel 5. Arvutusvihma parameeter Paide piirkonnas on 80 I/s ha kohta. Katuste
ja kbvakatendiga orienteeruvateks pindadeks on arvestatud 5800 m?. Selle jargi on
arvutuslik maksimaalne vihmavee vooluhulk 20 minuti jooksul 46 I/s.

Eesvooluna on kasutatud planeeritava krundi laane piiril asuvat kraavi. Kraav
suundub Parnu jokke. Sademevee térgeteta ara juhtimiseks tuleb kraav puhastada
kuni Parnu jéeni. Sademevesi juhtida eesvoolu labi liiva-6lipttduri.

Tagada tuleb kraavide ja riigitee aluse truubi labilaskevéime ja riigitee muldkeha
niiskusreziim. Selleks tuleb enne ehitusloa taotluse esitamist hinnata
arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide labilaskevdimet
(sh truupide seisukorda) ning teostada labilaskearvutused

Krundi sisene sademevee lahendus anda koos hoonete ja parklate ehitusprojektiga.

Sademevee juhtimisel eesvoolu tuleb kinni pidada Keskkonnaministri 08.11.2019
maarusest nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused?“.

4.4 Elekter

Litumiseks 0,4kV elektrivérguga on Elektrilevi OU 22.04.2021 véljastatud tehnilised
tingimused nr. 377088.

Krundi orienteeruv peakaitse on 2x(3x200)A.

Elektrivarustus on planeeritud Sillaotsa alajaam katastriliksusel (56601:008:0090)
asuva alajaama baasil. Liitumiskilp on kavandatud Jarve tee 4 krundile teenindusala
korvale, liitumiskilbi asukohta vdib projekteerimise kaigus muuta. Jalgima peab, et
litumiskilp on vabalt teenindatav.

Riigiteega ristumine projekteerida ja rajada kinnisel meetodil.
Elektritoide liitumiskilbist objektini naha ette maakaabliga, tapne kaablite asukoht anda
hoonete ehitusprojektiga.

4.5 Soojavarustus
Hoonete kutmiseks on kaks varianti.

1. Kaugkute
Kaugkultte rajamiseks on AS Enefit Green 19. mai 2021 valjastanud tehnilised

tingimused Paide linnas, kinnistule Jarve tee 4 detailplaneeringuga kavandatava
Paasteameti hoonete kompleksi varustamiseks soojusenergiaga Paide linna
kaugkuttevdrgust.

Uhenduskoht Paide linna kaugkittevérguga on Kaevu haljasalal H4 (katastritunnus
56701:001:0584), tapne Uhenduskoht maaratakse kindlaks projekteerimistdédde kaigus
Soojussdlme projekteerimisel juhinduda Eesti Joujaamade ja Kaugkitte Uhingu
(EJKU) soovitustest “Soojussélmed. Juhised ja eeskirjad”, detailsed tingimused
soojussdlme projekteerimiseks maaratakse kindlaks projekteerimistoode kaigus.

Riigiteega ristumine projekteerida kinnisel meetodil.
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Koostatud projektid kooskdlastada enne ehituse alustamist soojusvorgu valdajaga
Enefit Green AS.

2. Soojuspumpadega kute

Lahendada hoone kitmine 6hk-dhk, &hk-vesi vbi/ja maakitte soojuspumpadega.
Maakutte paigaldamine kinnistule on vdimalik, kuid séltub kdetava pinna suurusest.
Ala kuhu on lubatud rajada maakutterajatisi (maakulttekontuur, puuraugud) on
naidatud Tehnovdrkude joonisel.

Kbéetavat pinda on ca 1500 m?, sellest osa on garaazid.

Tabel 3 Maakutte rajamiseks vajalikud parameetrid

Horisontaalse Vertikaalne maakute
Kdetav maakdtte jaoks
pind (m2) |vajalik maapind Puuraugud Puuraugud Puuraugud
(m?) sigavusega 100 |sigavusega 150 |slgavusega 200
m (tk) m (tk) m (tk)
1000 3600 10 7 5
1500 5400 15 10 8

Horisontaalse maakuttekontuuri paigaldamiseks tuleb krundilt suurem osa metsamaad
likvideerida. 100 m puuraukude rajamisel on vajaliku maa-ala vajadus tunduvalt
vaiksem ning sel juhul on vdimalik sailitada osa krundil olevast metsaalast.

Véimalik on erinevaid lahendusi kombineerida.
Tapsed kuttelahendused antakse hoone(te) ehitusprojektiga.
4.6 Side

AS Telia Eesti on 11.05.2021 valjastatud telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr 35156593 kaabelside planeerimiseks.

Planeeringuga on kavandatud sidekanalisatsioon sidekaevust SK-145.

Vastavalt vajadusele kasutada KKS tuupi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav sugavus
pinnases 0,7m, teekatte all 1m.

Naha ette kdik meetmed ja t60d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks,
tagamaks nende sailivus ehitustédde kaigus.

Riigiteega ristumine projekteerida ja rajada kinnisel meetodil.
Tooprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.
Krundisisese sidekanalisatsiooni asukohad lahendatakse hoonete ehitusprojektiga.

Joonisel naidatud torustike paiknemise lahendused on tinglikud ja vdivad
projekteerimise kaigus muutuda.
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5 PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS

Servituutide tapne ulatus ja tingimused lepitakse kokku servituudilepingu seadmisel.

Tabel 4 Servituutide vajadus

Servituudi/

Teeniv L : Sisu Ruumiline ulatus
A Valitseja kitsenduse
kinnisasi -
taup
Side- Isiklik Planeeritud 1 m mélemal pool
kanalisatsiooni kasutusdigus | Sidekanalisatsioon | toru
valdaja
ikli Planeeritud 1 m mdlemal pool
Elektrilevi OU Isiklik . elektrimaakaabel ja elektriraiatist P
kasutusoéigus liitumiskilp J
Soojatorustiku Isiklik Planeeritud 2 m moélemal pOOI
Jarve tee 4 i i kaugkuttetorustik kaugkuttet
valdaja kasutusdigus augkutietorusti augkuttetoru
56701:001:0709 : 9
Isiklik Kinnistut l&biv Kraavi laius + 2 m
o sikli 5
Paide linn . hooldusala mélemal
kasutusdigus eesvoolukraav pool kraavi
Jarve tee 4 krundile | Tee laius
Uil « PG planeeritud maaratakse
jula par i juurdepaasut jekteerimi
e Teeservituut juurdepaéasutee projekteerimise
56701:001:0708 Ujula park6 staadiumis,
katastritiksusele minimaalne laius 4 m
_ o Side- ik Planeeritud 1 m mdlemal pool
15175 Paide-Mindi- | kanalisatsiooni | 1 oo v csiqus | sidekanalisatsioon | toru
Méekdla tee L1 valdaja
56601:001:0154 L. Isiklik Planeeritud 1 m mdlemal pool
Elektrilevi OU kasutusdigus | elektrimaakaabel elektrirajatist
Side-. . Isiklik Planeeritud 1 m mdlemal pool
15175 Paide-Miindi- | kanalisatsiooni kasutusdigus | Sidekanalisatsioon | toru
Maekiila tee L2 valdaja
56701:001:0045 . Isiklik Planeeritud 1 m mdlemal pool
Elektrilevi OU kasutusdigus | elektrimaakaabel elektrirajatist
Tallinna tn 59a o Isiklik Planeeritud 1 m mdlemal pool
56701:001:0593 Elektrilevi OU kasutusdigus | elektrimaakaabel elektrirajatist
Soojatorustiku Isiklik Planeeritud 2 m mélemal pool
Va'daja kasutuséigus SOOjatorUStIk SOOjatOI’u
bSélg&;igs—Mundl- AS Paide Vesi Isiklik Planeeritud 2 m moélemal pool
56701:001-0074 aige vesl kasutusdigus | veetorustik veetoru
o Planeeritud > Al | |
AS Paide Vesi Isiklik kanalisatsiooni- M molemal poo
Soojatorustiku Isiklik Planeeritud 2 m mélemal pool
valdaja kasutusdigus soojatorustik soojatoru
Ujula park P4 _ ) Isiklik Planeeritud 2 m molemal pool
56701:001:0074 AS Paide Vesi | | ¢ tussigus | Vveetorustik veetoru
Isiklik Planeeritud 2 m mélemal pool
i - SIKII kanalisatsiooni- e
AS Paide Vesi kasutusGigus | torustik kanalisatsioonitoru
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Soojatorustiku Isiklik Planeeritud 2 m molemal pool
valdaja kasutusdigus soojatorustik soojatoru
Tallinna tn 49 : . Isiklik Planeeritud 2 m mdlemal pool
56701:001:0042 AS Paide Vesi kasutusdigus | veetorustik veetoru
Isiklik Planeeritud 2 m mdlemal pool
- - SIKI kanalisatsiooni- R
AS Paide Vesi kasutusdigus | torustik kanalisatsioonitoru
Soojatorustiku Isiklik Planeeritud 2 m moélemal pOOl
Valdaja. kasutuséigus SOOjatOI’UStIk SOOjatOI’u
Lasteaia tanav . . Isiklik Planeeritud 2 m mdlemal pool
56701:001:0043 AS Paide Vesi | | ¢ tussigus | Vveetorustik veetoru
o Planeeritud .
AS Paide Vesi Isiklik kanalisatsiooni- 2 m mélemal pool
kasutusdigus torustik kanalisatsioonitoru
Soojatorustiku Isiklik Planeeritud 2 m mélemal pool
Kaevu haljasala H4 valdaja kasutusdigus soojatorustik soojatoru
56701:001:0584 , ) Isiklik Planeeritud 2 m mélemal pool
AS Paide Vesi kasutusdigus | veetorustik veetoru
Kaevu haljasala H4 , . Isiklik Planeeritud 2 m mdlemal pool
56701:001:0358 AS Paide Vesi | | ¢ tussigus | Vveetorustik veetoru

6 MUUD PLANEERINGU EESMARGID

6.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Paide Linnavalitsuse 01. veebruar 2021 korralduse nr 23 Lisa 3 on koostatud Paide,
Jarve tee 4 Kkinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang.

Keskkonnamdju eelhinnangu tulemusel ei Uleta kavandatav tegevus eeldatavalt
tegevuskoha keskkonnataluvust, ei pdhjusta keskkonnas pédrdumatuid muutusi, ei
sea ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuuriparandit ega vara. Detailplaneeringul
puudub piiriilene mdju ja lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust ei ole oodata
detailplaneeringu elluviimisel ja hoone ning rajatiste sihiparase kasutamisega
seonduvat olulist keskkonnamdju, mis nduaks keskkonnamdju strateegilise hindamise
labiviimist. Paide Linnavalitsuse 01. veebruar 2021 korraldusega nr 23 otsustati mitte
algatada keskkonnamoju strateegilist hindamist.

o Jarvamaa maakonnaplaneeringu jargi jaab planeeritav ala rohevdrgustiku
koridori K8 alale.

Planeeritav tegevus on kavandatud Paide-Mindi —Maekula tee aarde.
Planeeringualast 1dane suunas jaab olemasolev Olerexi tankla. Lahtuvalt sellest
ei killustata rohevorgustikku koridori ala ning rohevdrgustik jaab toimima.

Piirded on lubatud rajada ainult iUmber rajatavate ehitiste, tlejaanud osas piirdeid
ei rajata.

o Keskkonnamdju eelhinnangu jargi jaakreostuse olemasolu kohta planeeritaval
alal andmed puuduvad. Arvestades kinnistu varasemat maakasutust on
jaakreostuse esinemine vahetdenaoline. Kavandatud hoonestusalast u 85 m
kaugusel l1aanes paikneb tankla ala, kus varasemate uuringute jargi on esinenud
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reostust naftasaadustega. Arvestades pinnasevete liikumissuunda (edelast-
kirdesse Parnu jée suunas), siis on planeeringualale reostuse kandumine
vahetdenaoline.

Hoone ning rajatiste ehitustdode kaigus tuleb siiski jalgida pinnase seisundit.
Juhul kui tekib kahtlus pinnase reostunud olemise osas tuleb teostada
reostusuuring ning maarata pinnase reostusanalliUsidega reostuse maht ja
ulatus. Reostunud pinnase esinemise korral tuleb see eemaldada ning anda see
utiliseerimiseks Ule vastavat jaatmeluba ja ohtlike jaatmete Kkaitluslitsentsi
omavale ettevottele. Jaakreostuse kdrvaldamisel tuleb parast reostunud pinnase
eemaldamist ja enne uue pinnase asendamist viimase reostumise valtimiseks
pumbata kaevisest ka reostunud pdhja(pinnase)vesi

o Liiklussagedus Paide-Mundi-Maekula tee planeeringualaga piirneval 18igul on
906 autot 6dpaevas, sellest 85% on sbéidu- ja pakiautod, 5% veoautod ja
autobussid ning 10% autorongid. Liikluspiirang planeeringualaga Paide-Mundi-
Maekila tee teeldigul on 70 km/h. Eluhooneid planeeringuga kavandatud ei ole,
seega ei tekita maantee mura taiendavaid hairinguid ning ei ole vajadust
planeerida leevendusmeetmeid riigitee liiklusest  pdhjustatud  mdra
leevendamiseks.

o Tolm tekib pohiliselt kruuskattega teedel ja kuival ajal. Planeeringualaga
piirnevad riigiteed on tolmuvaba kattega.

o Hoonete projekteerimisel lahtuda Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded?'”.

o Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.
Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

o Kavandatud tegevus ei tekita vibratsiooni, mis vdib mdjutada ja hairida
lahedalasuvaid elamuid.

o Muratundlike ruumide (kontoriruumid) projekteerimisel jalgida, et liiklusest ja
lahedalasuvatest  tootmishoonetest tulenevad muratasemed vastaksid
keskkonnaministri  16.12.2016 maaruse nr 71 , Valisbhus leviva mura
normtasemed ja murataseme moodtmise, maaramise ja hindamise meetodid*
lisas 1 kehtestatud normtasemetele.

o Tagada tuleb mira normtaseme jargimine lahedalasuvatel elamukinnistutel,
vajadusel votta kasutusele muratdkestatavad meetmed.

o Valtida metsa raiumist lindude pesitsusperioodil 15.03 - 15.07.

o Ehitusaegse miurahairingu vahendamiseks tuleb valtida diseid ehitustdid (v.a.
hoonesisesed ehitustédd, mis ei pdhjusta muraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida miara normtaseme piirides, seega tuleb
rakendada mura vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lulitada masinad,
mida hetkel ei kasutata, kdik masinad ja seadmed hoida heas korras ning
vajadusel varustada summutiga.

o Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida
niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustoodel on vdéimalik valtida ka materjali
langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning
kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba E 203/2005 P
93819 Kuressaare, Rohu 5 klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK000027

453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 16 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Riigi Kinnisvara AS Jarve tee 4 krundi detailplaneering T66 nr 100321

o Ehitustoodel tekkivad jaatmed (sh ohtlikud jaatmed) kogutakse eraldi ning
antakse Ule jaatmeluba, kompleksluba vdi ohtlike jaatmete Kkaitluslitsentsi
omavatele ettevotetele.

o Hoonete kutteks on planeeritud kaugkute voi soojuspumpade baasil kite.

o Planeeritavate hoonete varustamine veega on planeeritud tsentraalse veevargi
kaudu.

o Reovee kanaliseerimine on planeeritud Uhiskanalisatsiooni.

o Sademevee juhtimisel eesvoolu tuleb kinni pidada Keskkonnaministri 08.11.2019
maarusest nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused?!“.

o Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt Jaatmeseaduses ja linna
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele.

6.2 Jarve tee 4 kinnistu DP ohuhinnangust tulenevad meetmed

Vastavalt Paasteameti juhisele ,Kemikaaliseaduse kohase planeeringute ja
ehitusprojektide kooskdlastamise otsuse tegemine® on planeeritava paastehoone
oletatav tundlikkus 2. Paasteameti metoodika jargi tundlikkusega 2 ehitisi ei tohiks
ehitada Il tsooni ehk eriti ohtlikkuse alasse.

Jargnevalt on valjatoodud leevendavad meetmed tundlikkusega 2 hoone rajamisel Il
tsooni.

o Planeeringualast ida suunda jaav Olerexi tankla on C-kategooria ettevdte ehk
ohtlik on ettevote, kus kemikaale kaideldakse ohtlikkuse alammaéaarast suuremas
koguses (Majandus- ja taristuministri 02.02.16 maarus nr 10 § 5:). Jarve tee 4
kinnistu DP ohuhinnangu (Rain Kurg Storkson OU) jargi moodustab tankla
ohuala bensiinitsisterni BLEVE2 (keeva vedeliku aurupilve plahvatus) ohuala
inimelule (438 m). Ehitisi ohustav ala antud sindmuse korral on 192 m, mistottu
oleks voimaliku BLEVE korral ohustatud ka planeeritav hoone ja selles viibivad
inimesed. Antud ohu olulisuse hindamisel tuleb arvestada:

BLEVE toimumise tdendosus on vaga madal (0,00001 korda aastas),

b. BLEVE toimub ainult siis kui bensiini (v6i LPG) tsistern on jaanud
suuremahulisse pdlengusse ca 20 minutiks ja tsistern ei purune ennem kutuse
keemispunkti (vastasel juhul tekib lombipdleng, mis ei ohusta planeeritavat

a. hoonet),

c. Olerex AS on rakendanud omapoolsed ohutusmeetmed antud siundmuse
valtimiseks (sh sellist sindmust pole Eestis seni ka toimunud).

o Planeeritava hoone vastupidavust voimalikule soojuskiirgusele aitab tagada
mittepdlevate (vdi vahemalt raskesti suttivate) materjalide kasutamisel hoone
rajamisel laane- ja pdhjapoolsetel kulgedel ning katusel.

o Korralduslikult tuleb tagada, et Olerex AS hadaolukorra lahendamise plaanis on
vdimaliku bensiinitsisterni BLEVE ohu korral teavitatavate kaitiste loetelus ka
kavandatava kaitise otsekontakt (enne kasutusele votmist). Lisaks tuleb
kavandatava Jarve tee 4 hoone kasutuskorda sisestada taiendav korralduslik
juhis, kuidas kaitutakse vdimaliku bensiinitsisterni BLEVE korral (N: hoones
viibijad paigutatakse ohutumasse hoone osasse (N: garaaz) vdi evakueeritakse
ohutusse kaugusesse.

L
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o Planeeringuala valise tuleohuna tuvastus kuivanud haljastuse pdlengu oht (nt.
kulutuli), mille valtimiseks on vajalik korraparaselt hoonet iUmbritsevat haljasala
hooldada.

6.3 Tuleohutus

Planeeritud hooned kuuluvad V kasutusviisiga hoonete klassi.

Planeeringuga on tagatud hoonete vahelised kujad 8 m ja tulekustutustehnika paas
krundile. Uusi ehitisi tuletdriekujasse planeeritud ei ole.

Hoonete tulepusivusklass maaratakse ehitusprojektiga.

Hoonete projekteerimisel lahtuda Siseministri maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®.

V kasutusviisiga ja kuni 800 m? tuletdbkkesektsiooni piirpindalaga hoonete
valiskustutusvee normvooluhulk on 10 I/s 3 tunni jooksul, piirpindalaga 800-1600 m?
on valiskustutusvee normvooluhulk on 15 I/s 3 tunni jooksul ja kui tuletékkesektsiooni
piirpindala on 1600-2400 m? on valiskustutusvee normvooluhulk on 20 I/s 3 tunni
jooksul.

Planeeritavale veetorustikule Jarve tee aarde on planeeritud 1 uus hidrant.

6.4 Kuritegevuse riskide ennetamine

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka
maa piirkondadele. Labi planeeringu on voimalik tuua valja moned probleemid ja anda
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Turvalisem
keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus.

Ala edasisel projekteerimisel ja ekspluatatsioonil tuleb tagada:

e autode parkimine hoonete vahetus laheduses;

e Uldkasutatavate alade korrashoid ja prugi kiire eemaldamine;
e teede ja hoonete Umbruse valgustatus;

e vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, piirded).

7 PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.
Planeeritavate ehitiste projekteerimine vastavalt Ehitusseadustiku Lisale 1.
Ehituslubade/ehitusteatiste taotlemine ja ehitamine.

Hoonetele ehitusloa valjastamise tingimuseks on, et ehitusluba taotleva ehitise
kasutamiseks vajalikud tehnovorgud ja teed peavad olema nduetekohaselt valja
ehitatud litumispunktideni vdi kruntide piirini.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi valdaja ja vorguvaldajate
kokkulepetele.

Juurdepaasuteed sh mahasdidud ja tehnorajatised rajab piirkonna arendaja.
Hoone(te) projektiga koos antakse krundi haljastuse ,teede ja parkimise lahendus.
Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.
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Kaik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t60de projektid tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda
EhS § 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt nGuded ristumiskoha projekti koostamiseks.

e Kasutuslubade/kasutusteatiste taotlemine.

Transpordiameti tingimused planeeringu elluviimisel

Kaik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega td6dde projektid
tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb
taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti
koostamiseks.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27
alusel ning kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata
Transpordiamet projekteerimistingimuste menetlusse.

Transpordiamet osaleb riigitee Umberehituse projekteerimises ja ehituses
huvitatud isiku vdi kohaliku omavalitsusega (vastavalt PlanS § 131 Ig 1 kohasele
halduslepingule) sdlmitud kokkuleppe alusel, milles huvitatud isik vdi kohalik
omavalitsus  kohustub  korraldama ja finantseerima  planeeringuala
juurdepaasutee, uue ristumiskoha ning sellega seotud tehnovorkude ja —rajatiste
projekteerimise ja ehitusega seotud kulud. Leping sdélmitakse enne
ehitusloakohustuslikele ehitistele ehitusloa valjastamist.

Paasteameti tingimused planeeringu elluviimisel

Hoone(te) projekteerimisel valja tuua inimeste arv planeeritavas hoones
(paev/60) ning selgitada kuidas ja kui palju mdjutab ohtliku ettevdtte reaalne
stindmus neid.

Koostada juhis paastekomandole kuidas mojutab ohtliku ettevotte reaalne
sundmus planeeritavat paastekomandot (sh kuidas on tagatud paastetdo
toimimine).
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