PAIDE LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Priaima tee 20a Kinnistu
ja selle lihiala
detailplaneeringu kehtestamine

Paide 11. aprill 2022 nr 111

Korraldus antakse planeerimisseaduse § 124 15ike 10, § 139 18ike 1 ja Paide Linnavolikogu
18. jaanuari 2018 mééruse nr 3 ,,Kohaliku omavalitsuse liksuse pddevusse antud iilesannete
tditmine Paide linnas“ § 6 punkti 1 alusel, arvestades Paide Linnavolikogu 10. oktoobri 2002
méidrusega nr 29 kehtestatud Paide linna iildplaneeringuga.

Paide linnas aadressil Prddma tee 20a asuva kinnisasja omanik, detailplaneeringust huvitatud
isik, osatihing Nautse esitas 18. martsil 2018 taotluse Paide Linnavalitsusele detailplaneeringu
algatamiseks. Taotluses soovib huvitatud isik planeerida kinnistule dri- ja tootmismaa krunt
ja tdnavamaa krunt, et ehitada sinna kaks kahekorruselist hoonet maksimaalse ehitisealuse
pindalaga 1500 m” ja kdrgusega kuni 14 m ning planeerida ala ruumiliselt.

Planeeringualal kehtib 22. veebruaril 2011 kehtestatud Pradma tee 20, Prdima tee 20a ja
Praama tee 20b kruntide detailplaneering. Detailplaneeringus arvestati Pradma tee 20a krunt
riigiteede nr 5 Pirnu-Rakvere-Someru ja 15176 Paide-Nahkmetsa tee ringristmiku ja Joodi
kogujatee maa vajaduseks, ning planeeriti tee- ja tdnavamaaks. Tee-ehituseks vajaliku maa
vajadus selgus 2017. aastal ja Prddma tee 20a krunti selleks ei vajatud. Prddma tee 20a omanik
soovib uue detailplaneeringuga muuta 2011. aasta planeeringulahendust.

Lahtudes planeerimisseaduse (PlanS) § 125 10ike 1 punktist 2 on detailplaneeringu
koostamine ndutav iildplaneeringus mairatud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal
vo1 juhul. Kéesoleval juhul soovitakse muuta kehtiva detailplaneeringu lahendust.

Planeeringuala suurus on ca 0,7 hektarit ja see holmab kinnistuid Prdima tee 20a
(katastritunnus  56601:001:0133), Pradma tee 20b (katastritunnus 56601:001:0041) ja
juurdepddsuks vajalikku ala riigitee kinnistust 15176 Paide-Nahkmetsa tee (katastritunnus
56601:001:1920).

Uldplaneeringu jirgi on planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks #rimaa ja see sobib ka
algatatava planeeringu eesmérgiga. Detailplaneeringuga ei muudeta kehtivat {ildplaneeringut.

Planeeringuala asub varem viljakujunenud &ripiirkonnas: pdhjasuunas ehitustarvete kauplus
Espak ja parkla, idasuunas Valgekivi Arikeskus ja ala AS Tere piimatoostuskompleksi
planeerimiseks, ld4dnesuunas planeeritakse Kaitseliidu keskus ja Idunasuunas paikneb riigitee



nr 5 Piarnu-Rakvere-Sdmeru tee, tankla ja kaubanduskeskus Maksimarket. Lahtudes eelnevast
kirjeldusest, ei ole planeeritava arendusega ette ndha olulise negatiivse keskkonna- ja
sotsiaalse moju tekkimist piirkonnale, keskkonnamdoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) tihenduses.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei ole KeHJS § 6 ldikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamaojuga tegevus, ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud tegevuste ja KeHJS § 6
16ike 4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29. august 2005 maéddruses nr 224
»legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tipsustatud loetelu™ nimetatud tegevuste alla, mille korral peab otsustaja andma
eelhinnangu planeeritava tegevuse keskkonnamdju kohta.

Tuginedes eelnevale, vottes aluseks KeHJS § 33 16ike 2 ja arvestades piirkonna olemasoleva
ari- ja tootmispiirkonnaga, on vidhetdendoline planeeritava tegevusega seotud negatiivsete
keskkonnamojude tekkimine ja detailplaneeringu algatamisel keskkonnamoju strateegilist
hindamist ei algatata.

Kéesoleva planeeringuala naaberkinnistutele Ringtee 3 ja Ringtee 3a koostatakse Kaitseliidu
keskuse planeeringut. Enne Pradima tee 20a detailplaneeringu algatamist toimusid koosolekud
ja labirddkimised kahe planeeringuala tihise juurdepéddsuala lahendamiseks.

Paide Linnavalitsuse 25. mai 2019 korraldusega nr 288 algatati Prddma tee 20a kinnistu ja
selle ldhiala detailplaneering (edaspidi detailplaneering voi planeering) ja kinnitati
planeeringu ldhteseisukohad. Planeeringust huvitatud isik algatamisel oli osaiihing Nautse,
kuid alates kinnisasja Prddma tee 20a vdOrandamisest jaanuaris 2020 on planeeringust
huvitatud isik KPG Kaubanduse osatihing (edaspidi Auvitatud isik). Huvitatud isiku
pohitegevuseks Ariregistri alusel on jaemiiiik spetsialiseerumata kauplustes ja kodutarvete
hulgimiitik.

Planeeringuala on hoonestamata haljasala, riigimaantee 15176 Paide-Nahkmetsa tee déres.

Planeeringu koostaja on Aarens Projekt osatihing volitatud arhitekt Margus Veskimeister, kes
vastab PlanS § 6 punktis 10 planeerijale kehtestatud nouetele ja planeerija Andrus Pajula.

Detailplaneeringu eskiislahendus valmis juuliks 2020, lahendus arutati 1dbi  Paide
Linnavalitsuse linnamajandusosakonnas. Kuna planeering ei muuda iildplaneeringut, ei ole
vaja korraldada eskiislahenduse avalikku véljapanekut, ldhteseisukohtade alusel voimaldatud
kaalutlusotsuse alusel ei peetud eskiislahenduse avaliku véljapaneku korraldamist vajalikuks.

Detailplaneeringu  pohilahendus valmis martsiks 2021, selle on kooskdlastanud
Kaitseministeerium, Transpordiamet, Péaédsteamet, Terviseamet, Pollumajandus- ja
Toiduamet, Telia Eesti AS, Enefit Green AS, Elektrilevi OU ja AS Paide Vesi.

Planeeringuala piirkonnas koostatakse paralleelselt kinnistuid Ringtee 3 (katastritunnus
56601:001:0047) ja Ringtee 3a (katastritunnus 56701:001:0047) holmavat ,,Ringtee 3 ja
Ringtee 3a kinnistute ja nende ldhiala detailplaneeringut®, mille huvitatud isik on Kaitseliit.
Mbolema detailplaneeringu alad ja planeeringute lahendused kattuvad juurdepéddsualadel.
Planeeringu alale on planeeritud servituudi seadmise kohustusega teemaa krunt, millele
ehitatakse juurdepéisutee kédesoleva detailplaneeringu ja ,,Ringtee 3 ja Ringtee 3a kinnistute
ja nende ldhiala detailplaneeringu lahenduse vajaduseks. Lisaks on teemaa krundilt
planeeritud  juurdepdds kinnisasjale Prddama tee 20 (katastritunnus 56701:001:0921),
servituudi seadmise voimalusega kinnisasja Prdéma tee 20 kasuks.



Detailplaneeringu soojavarustuseks on planeeritud kolm varianti: liitumine Paide linna
kaugkiittega, maakiite vertikaalsete puuraukudega voi kiitmine gaasikatlaga.

Elektriliitumine on kavandatud huvitatud isiku omandis kinnisasja Prddama tee 20b
(katastritunnus 56601:001:0041) alajaamast.

Detailplaneering koosneb seletuskirjast, asendiskeemist, tugijoonisest ja pdhijoonisest.
Planeeringu koostamiseks on tehtud topogeodeetiline moddistus. Alale on moodustatud kolm
krunti, kaubandus-teenindushoone, tidnavamaa ja -elektrienergia jaotamise maakasutuse
sihtotstarvetega.

Detailplaneeringuga on planeeritud kaubandushoonele hoonestusala, teemaa, liikluskorraldus,
haljastus, sademevee juhtimise pohimdtted, lihisveevérgi ja lihiskanalisatsiooni liittumiskohad,
soojavarustuse vOimalused, elektrienergiaga liitumine ning vajalikud servituudialad.
Juurdepédis planeeringualale on kavandatud riigiteelt 15176 Paide-Nahkmetsa tee.

Detailplaneering vdeti vastu Paide Linnavalitsuse 21. veebruari 2022 korraldusega nr 53.
Vastuvdetud detailplaneeringu lahendusega ei ole eeldada olulise negatiivse keskkonnamdju
tekkimist ja keskkonnamoju strateegilise hindamise koostamise algatamist.

Tuginedes PlanS § 135 kehtestatud nouetele, korraldas Paide Linnavalitsus detailplaneeringu
avaliku véljapaneku ajavahemikus 14. mirts kuni 28. mirts 2022. Kuna detailplaneering ei
muuda kehtivat iildplaneeringut, on avaliku véljapaneku kestus vastavalt PlanS § 135 15ikele
5 vdhemalt 14 pdeva. Ettepanekud ja arvamused planeeringule paluti esitada paberkandjal
postiaadressile Parnu tn 3, Paide linn 72711 voi elektroonselt e-posti aadressile
paide@paide.ee tdhtajaga 30. mairtsiks 2022. Detailplaneeringu avalikust véljapanekust
teavitati huvitatud isikut, planeeringuala piirinaabreid, detailplaneeringuga seotud ameteid ja
asutusi 23. veebruari 2022 kirjaga nr 7-1/22/15-1. Avalikkust teavitati Paide linna veebilehe
www.paide.ee ja ajaleht Jarva Teataja 26. veebruari 2022 numbris avaldatud teate kaudu, mis
tdidab kohaliku lehe ja maakonnalehe iilesannet. Avaliku véljapaneku ajal oli planeeringuga
voimalik tutvuda elektroonselt Paide linna veebilehe lingil:
www.paide.kovtp.ee/et/detailplaneeringud ja Paide Linnavalitsuses, Parnu tn 3 teise korruse
saalis.

Detailplaneeringu avalikul viljapaneku ajal ei esitatud planeeringu kohta kirjalikke arvamusi
ja vastuvéiteid. Kui planeeringu avaliku véljapaneku ajal ei esitata kirjalikke arvamusi, ei pea
vastavalt PlanS § 136 Idikele 2 korraldama planeeringu avalikku arutelu. Arutelu ei
korraldatud selle vajaduse puudumisel.

Planeeringust huvitatud isik, kinnisasja Pradma tee 20a omanik, KPG Kaubanduse osaiihing
ning kinnisasjade Ringtee 3 ja Ringtee 3a omanik Kaitseliit sdlmisid 23. mirtsil 2022 Tallinna
notar Ragne Tehveri notaribiiroos reaalservituutide seadmise lepingu teeservituudi
seadmiseks kinnistute Ringtee 3 ja Ringtee 3a kasuks ja servituudi seadmise sademevee
immutamiseks Prddma tee 20a kasuks. Leping on registreeritud notari ametitegevuse raamatu
registris numbriga 950.

Reaalservituudi seadmise lepingu alusel annab kinnisasja Prddma tee 20a omanik KPG
Kaubanduse OU kinnisasjade Ringtee 3 ja Ringtee 3a omanikule Kaitseliidule, tasuta ja
tahtajatult kasutada detailplaneeringu krundile POS 2 rajatavat teed. Kaitseliit lubab
kinnistutele Ringtee 3 ja Ringtee 3a juhtida ja immutada kinnistul Prd&ima tee 20a tekkivad
sademeveed.


http://www.paide.ee/
http://www.paide.kovtp.ee/et/detailplaneeringud

Planeeringu elluviimisel tuleb jirgida planeeringus kehtestatud ndudeid, kokkuleppeid ja
meetmeid. Planeeringu elluviimiseks tuleb seada planeeringu krunt positsioonile 2
juurepéddsuservituut kinnisasja Prddma tee 20 kasuks ja tehnovorkude valdajate kasuks.
Ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigimaantee 15175 kaitsetsoonis,
tuleb esitada kooskdlastamiseks Transpordiametile.

Detailplaneeringu koostamise korraldajal, Paide linnal ei teki detailplaneeringu elluviimisega
PlanS § 131 ldikest 1 tulenevaid kohustusi detailplaneeringukohaste, avalikuks kasutuseks
planeeritud teede ja sellega seotud rajatiste véljachitamiseks. Avalikuks kasutuseks
planeeritud teid ega rajatisi ei ole planeeringus planeeritud.

Planeeringualal ja selle mojualas puuduvad véartustatud hooned, miljoodalad ja véartuslikud
maastikud, mistdttu detailplaneeringuga ei avaldu kultuurilist mdju piirkonnale. Planeeringu
eesmargiks seatud drimaa krundi ja sellele hoonestusala planeerimine ning teemaa krundi
planeerimine on tiidetud. Ehitusdigus on antud kuni 1500 m? ehitusalusele pinnale, hoone
korruselisus on kuni kaks korrust ja kdrgus kuni 14 meetrit.

Detailplaneeringus on lahendatud Paide Linnavalitsuse 25. mai 2019 korraldusega nr 288
lahteseisukohtades kinnitatud ja PlanS § 126 pistitatud iilesanded, mis on asjakohased
planeeringu eesmirgi tditmiseks. Planeering vastab Paide linna ja planeeringust huvitatud
isiku, KPG Kaubanduse osaiihingu ruumilise arengu eesméirkidele.

Detailplaneeringu  elluviimisega ei ole eeldada negatiivseid mdjusid piirkonna
majanduslikule-, sotsiaalsele-, kultuurilisele- ja looduskeskkonnale.

Kéesoleva detailplaneeringu kehtestamisega muutub planeeringuala piires kehtetuks 22.
veebruaril 2011 kehtestatud Prdama tee 20, Prddama tee 20a ja Prdama tee 20b kruntide
detailplaneering.

Kehtestatud detailplaneeringu lahendus (pdhijoonis) on esitatud korralduse lisas.

1. Kehtestada Prifima tee 20a kinnistu ja selle lihiala detailplaneering (OU Aarens Projekt

t66 nr DP-08/2020).

2. Korraldusega on voimalik tutvuda Paide linna veebilehe lingil
www.paide.kovtp.ee/detailplaneeringud.

3. Korraldust on voimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Paide Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses séitestatud korras vOi kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus séitestatud korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
(allkirjastatud digitaalselt)

Siret Pihelgas (allkirjastatud digitaalselt)
linnapea
Leemet Paulson
linnasekretér


http://www.paide.kovtp.ee/detailplaneeringud
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Leemet Paulson
linnasekretér



