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25. oktoobril 2017 moodustus Paide linna, Paide valla ja Roosna-Alliku valla tihinemise teel
uus omavalitsusiiksus Paide linn, mis on kdikide eelpool nimetatute iilddigusjarglane. Paide
Linnavolikogu 15.12.2016 otsusega nr 61, Paide Vallavolikogu 15.12.2016 otsusega nr 40 ja
Roosna-Alliku Vallavolikogu 15.12.2016 otsusega nr 54 kinnitatud Paide linna, Paide valla ja
Roosna-Alliku  valla {ihinemislepingu punkti 5.3 alusel tegutseb moodustunud
omavalitsusiiksus Paide linn Paide linna pdhimiiruse alusel. Uhinenud kohaliku omavalitsuse
iiksuste Oigusaktid kehtivad kuni haldusterritoriaalse korralduse muutmise tulemusena
moodustunud Paide linna digusaktide kehtestamiseni selle kohaliku omavalitsusiiksuse
territooriumil, kus need tihinemiseni kehtisid.

Otsus antakse planeerimisseaduse § 91 16ike 1, § 130 1dike 2 punkt 2 ja Paide Linnavolikogu
18. jaanuari 2018 mééruse nr 3 ,, Kohaliku omavalitsuse liksuse pddevusse antud iilesannete
tditmine Paide linnas® § 5 punkti 5 alusel, juhindudes planeerimisseaduse § 90 1dikest 2 ja
Paide Vallavolikogu 27. oktoobri 2011 otsusega nr 48 kehtestatud Paide valla
iildplaneeringust.

Kinnisasja Nurga (katastritunnus 56504:001:0520) omanik ja detailplaneeringust huvitatud
isik Gayane Danielyan (edaspidi huvitatud isik) esitas 4. detsembril 2018 taotluse Paide
Linnavalitsusele detailplaneeringu algatamiseks. Huvitatud isik volitas 15. jaanuaril 2019
Nurga kinnisasja arendamisega tegelema Vahe Manukjan'i ja detailplaneeringu koostamisega
Andrus Pajula, kes on osaiihing Aarens Projekt planeerija.

Detailplaneeringu eesmirk on Nurga kinnistule ruumilise terviklahenduse loomine toitlustus-
ja teenindushoone, kiitusetankla, autode selvepesula ning neid teenindavate rajatise
ehitamiseks.

Lahtudes planeerimisseaduse (PlanS) § 125 16ike 1 punktist 2 on detailplaneeringu
koostamine noutav iildplaneeringus maératud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal
voi juhul. Paide Vallavolikogu 27. oktoobri 2011 otsusega nr 48 kehtestatud Paide valla
iildplaneeringu (edaspidi zildplaneering) peatiikk 12 alusel on detailplaneeringu koostamine
taiendavalt seadusele kohustuslik autoteenindusjaama ja bensiinijaama rajamise korral.



Nurga Kinnisasja maakasutuse juhtotstarve iildplaneeringu jiargi on maatulundusmaa ja
detailplaneeringus tehakse ettepanek iildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks
drimaaks.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu  menetlemisel lihtutakse iildplaneeringu
menetlemise normidest vastavalt PlanS peatiikile 6.

Detailplaneeringu algatamisel on vaja otsustada kavandatava tegevuse keskkonnamoju
strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajaduse iile. Detailplaneeringu alusel
kavandatavad tegevused ei ole keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 10ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevused.
Planeeritav tegevus ei kuulu KeHJS § 33 16ikes 1 nimetatud tegevuste loetelusse, mille puhul
KSH tuleb algatada. KSH algatamise vajalikkust on kaalutud KeHJS § 33 1dike 2 punkt 1
alusel koostatud eelhinnangus, sest detailplaneeringu koostamise tulemusena tehakse
strateegilises planeerimisdokumendis ehk iildplaneeringus muudatused.

Eelhinnangu koostamisel on ldhtutud KeHJS § 33 16ike 5 kriteeriumitest, keskkonnaministri
16. augusti 2017 mdiédrusest nr 31 ,Eelhinnangu sisu tipsustatud nduded®, juhendeid
,KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine” ja
,Keskkonnamdju strateegilise hindamise kasiraamat*.

Eelhinnangu koostamise ldhteinfoks oli kuni kahekorruseliste toitlustus- ja teenindushoonete
rajamine ehitisealuse pindalaga kuni 1300 m? ja korgusega kuni 12 meetrit. Kinnistu
olemasolev puurkaev suletakse ja planeeritakse kaks uut puurkaevu, reovee puhastamiseks
nihakse ette vdikepuhastid, kiituse maksimaalseks ladustamise koguseks planeeritakse kuni
200 tonni.

Eelhinnangus hinnati kavandatava tegevusega kaasneda voivat moju vee ja pinnase
saastamisele, Ohukvaliteedile, jadtmetekkele, miira, vibratsiooni, valgusreostuse ohtu,
avariiolukordade tekke vd&imalust, Natura 2000 alale, sotsiaalsetele vajadustele ja
kultuurivdirtustele. Tegevusega kaasneda vOiva negatiivse mdju ennetamiseks ja valtimiseks
néhti ette meetmed planeeringu elluviimiseks ja tankla opereerimiseks.

Eelhinnangu 10ppjareldusest selgus, et detailplaneeringu algatamisel ei ole vaja algatada
keskkonnamdju strateegilist hindamist, sest planeeritavate tegevustega ei ole ette néha
piirkonna keskkonnaseisundi halvenemist, avariiolukordade esinemise tdendosus on véike,
planeeringuala liheduses ei paikne looduskaitselisi ega kultuuriloolisi objekte, planeeritud
tegevustega ei kaasne negatiivset moju Natura 2000 aladele, miira-, vibratsiooni-,
valgusreostuse- ega jadtmeteket.

Vastavalt KeHJS § 33 1dikele 6 saadeti otsuse eelnou KSH algatamise voi mittealgatamise iile
otsustamiseks, arvamuse avaldamiseks valdkonnaga tegelevatele riigiasutustele, sh.
Keskkonnaametile, Lennuametile, Maanteeametile, Péadsteametile ja Terviseametile.
Lennuamet vastas, et Nurga kinnisasjale kavandatavad hooned ei mojuta lennuohutust
piirkonnas. Terviseamet ja Keskkonnaamet esitasid ettepanekud, millega arvestati eelndu
edasises menetluses. Ukski asutus ei pidanud vajalikuks KSH-t algatada. Planeeritavate
tegevustega kaasneda voivad keskkonnamdjud on véimalik lahendada planeeringu koostamise
kéigus, sest PlanS § 126 16ike | punkt 12 kohaselt on detailplaneeringu iiks iilesanne
keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine.

Tuginedes eelnevale ja vottes aluseks KeHJS § 33 Idike 2 ja kaaludes negatiivsete
keskkonnamdjude tekkimise tOendosust, ei algatata detailplaneeringu algatamisel
keskkonnamdju strateegilist hindamist.

12. aprillil 2019 solmiti huvitatud isiku ja Paide Linnavalitsuse (edaspidi linnavalitsus) vahel
haldusleping nr 13-1/19/164-1 detailplaneeringu  koostamise rahastamiseks ning



eelkokkuleppe detailplaneeringukohaste avaliku kasutusega rajatiste viljachitamise lepingu
sOlmimiseks. Linnavalitsuse kui detailplaneeringu koostamise korraldaja eelarves puudusid
rahalised vahendid planeeringu koostamise kulude kandmiseks ja huvitatud isik kannab need
kulud ise.

Paide Linnavolikogu 20. juuni 2019 otsusega nr 104 algatati Maiekiila Nurga kinnistu
detailplaneering (edaspidi detailplaneering véi planeering), Kinnitati ldhteseisukohad ja jaeti
algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Planeeringuala pindala on ca 3,3 ha ja see holmab Nurga kinnisasja (katastritunnus
56504:001:0520), kinnisasjaga piirnevaid riigiteed 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee ja
riigiteed 15175 Paide-Miindi-Méekiila tee.

Planeeringuala piirneb pohjasuunast kinnisasjadega Rammuli pdld (katastritunnus
56501:001:0357; maatulundusmaa) ja Korre (katastritunnus 56504:001:0144; elamumaa),
idasuunast riigiteega 2 (katastritunnus 56504:001:0640; transpordimaa), 1dunasuunast riigi
korvalmaanteega 15175 (Kkatastritunnus 56504:001:0084; transpordimaa) ja ldanesuunast
kinnisasjaga Kooli (katastritunnus 56504:001:0661; maatulundusmaa).

Kinnisasja Nurga omanikuvahetus toimus augustis 2019, uueks omanikuks sai osaiihing
Tiridates (registrikood 10360691), kelle juhatuse liige on Gayane Danielyan. Osaiihing
Tiridates on omanikuvahetuse hetkest planeeringust huvitatud isik, keda esindab 15. jaanuari
2019 volituse alusel Vahe Manukjan. Huvitatud isiku pdhitegevuseks Ariregistri alusel on
kinnisvara titirileandmine ja kéitus.

Planeeringualal on kaks lammutatud hoonet, puurkaev (ehitisregistri kood 220570516), ja
tiksikud puud, suurem osa kinnistust on pdllumaa. Planeeringuala paikneb riigi kdrvalmaantee
15175 ja riigitee 2 ddres, alast lddnesuunda jadb uue riigitee 2 trassikoridor ja juurdepdds
sellele. Koht on logistiliselt hea tankla ja pesula ehitamiseks.

Detailplaneeringu koostaja on osaiihing Aarens Projekt seitsmenda taseme ruumilise
keskkonna planeerija Margus Veskimeister, kes vastab PlanS § 6 punktis 10 planeerijale
kehtestatud nduetele ja planeerija Andrus Pajula.

Detailplaneeringu eskiislahendus, koosseisus seletuskiri ja eskiisjoonis, valmis oktoobriks
2019. Vastavalt PlanS § 82 1dikele 1 ja 3 korraldatakse eskiislahenduse avalik viljapanek, mis
korraldati ajavahemikus 12. november kuni 11. detsember 2019. Linnavalitsus teavitas
avalikust véljapanekust 29. oktoobril 2019 kirjaga nr 7-1/19/8-1 planeeringuala piirinaabreid
ja planeeringuga seotud riigiameteid, voimalusest eskiislahendusele arvamust avaldada.
Eskiislahendusega oli véimalik tutvuda Paide linnavalitsuses, Parnu tn 3 ja elektrooniliselt
Paide linna kodulehel www.paide.ee. Avalikust viljapanekust teavitati ka ajaleht Jarva
Teataja 29. oktoobri 2019 lehenumbris. Avaliku viljapaneku ajal esitasid ettepanekud
Keskkonnaamet ja Maanteeamet. Keskkonnaamet juhtis tdhelepanu planeeringu
lahteseisukohtades piistitatud iilesannete tiitmisele, planeeritud puurkaevu veevotukogusele ja
sanitaarkaitsealale, reovee viikepuhasti kujadele, sademevee puhastamisele ja kiitusehoidla
planeerimisele. Maanteeamet juhtis tdhelepanu 3. juunil 2019 viljastatud seisukohtadele ja
palus nendega arvestada planeeringu pohilahenduse kooskolastamiseks. Eskiislahenduse
avalik arutelu oli planeeritud 17. detsembril 2019 kell 16.30 Paide Linnavalitsuses, Parnu tn 3,
kuid sellel ei osalenud kedagi.



Detailplaneeringu pohilahenduse koostamine viltas peaaegu aasta, selle aja jooksul peeti
labiradkimisi Maanteeametiga, planeeringualalt riigimaanteele mahasoitude ja kiiruspiirangu
kehtestamise vOimaluste osas. Planeeringulahendus oli korduvalt ldbivaatamisel
linnavalitsuse linnamajandusosakonnas.

Detailplaneeringu pohilahendus, koosseisus olemasolev olukord, situatsiooniskeem,
pohijoonis, tehnovorkude joonis ja seletuskiri, oli kooskdlastamiseks valmis 22. aprillil 2021,
kui see esitati kirjaga nr 7-1/21/29-1 Paisteametile, Terviseametile, Transpordiametile
(varasem Maanteeamet), Keskkonnaametile ja Rahandusministeeriumile. Keskkonnaamet
juhtis tdahelepanu, et vastavalt ameti pohiméarusele ei ole neil seaduslikku alust kdesoleva
detailplanceringu kooskolastamiseks, kuid planeeringulahenduses juhiti tdhelepanu, et
sademeveelahenduse véljachitamisel jargitaks kehtivaid ndudeid, heitvee immutusala ja
puurkaevude vaheline kuja vastaks kehtivatele nduetele ja selgitatud Ghusaasteloa vajaduse
kiinniskogused. Paédsteamet kooskolastas planeeringulahenduse. Transpordiamet kooskolastas
planeeringu kehtivusega 12. mai 2023 ja juhtis tdhelepanu planeeringu elluviimisel koost66
tegemise vajadusele. Terviseamet kooskdlastab planeeringu tingimusteta.
Rahandusministeerium ei mééra planeeringu menetluses tidiendavaid koostdo tegijaid.

Huvitatud isik ja planeeringu koostaja esitavad detailplaneeringu vastuvdtmiseks augustis
2021, koosseisus seletuskiri, asendiskeem, olemasoleva olukorra joonise, pohijoonis ja
tehnovorkude joonis ja ruumiline visuaal. Planeeringulahenduses on arvestatud
keskkonnamdju eeclhinnangu meetmetega ja lahendatud eelnevates menetlusetappides
tekkinud kiisimused. Vastuvdetava detailplaneeringu lahendusega ei ole eeldada olulise
keskkonnamdju tekkimist ja KSH algatamise vajaduse tekkimist. Planeeringualale on
moodustatud kaubandus- ja teenindushoonete maa ja tankla maa krunt, kuhu on planeeritud
hoonestusalad, parklad, haljastus, puurkaevud ja reoveekditlussiisteemid. Transpordimaa
krundile, riigitee 15175 sdidutee darde on planeeritud jalg- ja jalgrattatee. Juurdepads Nurga
kinnisasja planeeritud alale on riigiteelt 15175. Planeeringus on késitletud radooniohu
voimalikkust ja vajadusel tdiendavate uuringute tegemist projekteerimise etapis. Planeeringu
lahenduses ei ole planeeritud avalikuks kasutamiseks moeldud rajatisi, mille viljachitamisel
kaasneksid kohustused linnavalitsusele vastavalt PlanS § 131 15ikele 1.

Detailplaneering vdeti vastu Paide Linnavolikogu 16. septembri 2021 otsusega nr 37.

Tuginedes PlanS § 87 I1digetes 1 ja 4 kehtestatud nduetele, korraldas linnavalitsus
detailplaneeringu avaliku véljapaneku ajavahemikus 6. oktoober kuni 5. november 2021.
Ettepanekud ja arvamused planeeringule paluti esitada paberkandjal postiaadressile Pérnu tn
3, Paide linn 72711 voi elektroonselt e-posti aadressile paide@paide.ee, tidhtajaks 8.
november 2021. Planeeringu avalikust viljapanekust teavitati huvitatud isikut, planeeringuala
piirinaabreid ja riigiasutusi 20. septembri 2021 kirjaga nr 7-1/21/56-1. Avalikkust teavitati
Paide linna veebilehel www.paide.ee, ajaleht Jarva Teataja 21. septembri 2021 numbris ja
oktoobrikuu Paide Linnalehes, oktoobri esimesel nddalal. Avaliku véljapanekul oli
planeeringuga  voimalik  tutvuda  elektroonselt  Paide linna  veebilehe lingil:
paide.kovtp.ee/et/detailplaneeringud ja paberkandjal linnavalitsuses, Parnu tn 3 teise korruse
saalis.

Avalikul viljapanekul esitas planeeringule arvamused Transpordiamet (Kiri registreeritud
02.11.2021 nr 7-1/21/56-1) ja R&R Real Estate osaiihing/ aktsiaselts Tartu Terminal ihiselt
(edaspidi Terminal Grupp) (kiri registreeritud 29.10.2021 nr 7-1/21/56-2).



Transpordiamet tegi ettepaneku korrigeerida pdhijoonist selliselt, et ristuva riigiteega 15175
paralleelselt planeeritud jalg- ja jalgrattatee ei ,15ikaks* planeeringualale planeeritud
parkimiskohti. Lisaks juhiti tdhelepanu riigiteede kaitsevoondisse planeeritud puurkaevu
kohta ja ehitamisega kaasneda vdivatest ohtudest puurkaevu vee kvaliteedile. Linnavalitsus
korrigeeris planeeringut ja vastas Transpordiametile (kiri nr 7-1/21/56-4 7.12.2021),
Transpordiamet ndustus korrigeeritud planeeringu lahendusega (kiri registreeritud nr 7-
1/21/56-5 7.12.2021).

Terminal Grupp esitas ettepanekud Maekiilas Koeru ristmiku ja uue riigitee 2 Miekiila
moodasoidu vahele uue tihendustee projekteerimiseks kinnisasjadelt Kaupluse (katastritunnus
56504:001:0037) ja Rammuli (katastritunnus 56501:001:0356) mugavama padsemise
voimalusena uuele riigitee 2 trassile. Uus tee kulgeks Nurga kinnistust pohjasuunas ja Nurga
kinnistule tehti ettepanek liikluskorraldusliku mahasdidu plancerimiseks. Selgus, et Terminal
Grupp on esitanud Transpordiametile projekteerimistingimuste taotluse nimetatud iihendustee
projekteerimiseks. Kuni projekteerimistingimustele vastuse saamiseni tehakse ettepanek
planeeringu menetlus peatada. Viideti, et Nurga planeeringu lahendus ei vita arvesse uue
riigitee 2 trassi teede lahendust.

Linnavalitsus vastas arvamustele 8. novembril 2021 (kiri nr 7-1/21/56-3), milles andis teada,
et huvitatud isik ei ole teie ettepanekuga ndus ja scoses sellega planeeringu lahendust ei
muudeta ja planeeringu menetlemist ei peatata. Planeering on kooskodlastatud
Transpordiametiga, selle liikluskorralduslik lahendus on iihendatud olemasoleva riigiteega
15175, mis on maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus planeeritud kogujateeks pohimaantee
nr 2 Miéekiila moodasoidu liikluskorralduses ja koostatavas maantee eskiisprojektis. Paide
Linnavalitsus soovis ettepanckute tagasivotmist ja sellest teavitamist 22. novembriks 2021.
Terminal Grupp ei votnud ettepanekuid tagasi. Kui planeeringu avalikul véljapanekul esitatud
kirjalike ettepanekutega ei arvestata, korraldatakse 45 pdeva jooksul pérast avalikku
véljapanekut planeeringu avalik arutelu (PlanS § 83 15ige 1). Linnavalitsus korraldas avaliku
arutelu 14. detsembril 2021 kell 16 linnavalitsuse Pérnu tn 3 saalis ja samal ajal
veebiiilekandena MS Teams, teavitas arutelust planeeringule ettepaneku tegijaid, piirinaabreid
ja riigiameteid 24. novembri 2021 kirjaga nr 7-1/21/74-1. Teade avaldati ajaleht Jarva Teataja
25. novembri 2021 numbris.

Arutelul  osales  huvitatud  isik, planeeringu  koostaja, = Terminal  Grup'i,
Rahandusministeeriumi, Transpordiameti ja linnavalitsuse esindaja. Arutelu juhatas
linnavalitsuse planeeringute peaspetsialist, kes tutvustas planeeringu eesmaérki, selle lahendust
ja avalikul valjapanekul tehtud ettepanekuid. Terminal Grupp tutvustas oma ettepanekuid
planeeringulahendusele. Huvitatud isik jdéb arutelul oma varasema seisukoha juurde ja ei
ndustu Terminal Grupi ettepanekutega. Arutelul ei joutud Terminal Grupp ettepanekute osas
kokkuleppele. Arutelu kohta koostati protokoll, mis edastati osalejatele 16. detsembril 2021.

Tuginedes PlanS § 84 1dikele 1, avaldatakse informatsioon avaliku viljapaneku ja avaliku
arutelu tulemuste kohta 30 pideva jooksul avaliku arutelu toimumise péevast arvates
planeeringuala kohaliku omavalitsuse iiksuse linnalehes ja maakonnalehes. Informatsioon
avaldati maakonnaleht Jérva Teataja 21. detsembri 2021 lehenumbris ja Paide Linnalehe
jaanuar 2022 lehenumbris 3. jaanuaril 2022.

Transpordiamet edastas 27. detsembril 2021 linnavalitsusele Transpordiameti 22. detsembri
2021 korralduse nr 1.1-3/21/550 ,,Projekteerimistingimuste andmine riigitee 2 (E263) Tallinn-
Tartu- Voru- Luhamaa km 87,5-108,1 Méo-Imavere 16igu I klassi maantee eelprojekti
koostamiseks“. Korralduse lisas 2, arvamuste ja kooskdlastuste koondtabeli jaos nr 2.2
,Piirnevate kinnisasjade omanikud“ punktis 4 on késitletud kinnisasjade Rammuli ja



Kaupluse omanike ettepanekut uue tee projekteerimiseks Maekiilas ja Transpordiameti otsust
ettepanekuga mittendustumise kohta. Kinnisasjade Rammuli ja Kaupluse omanik on
planeeringule ettepanekud esitanud Terminal Grupp’i kuuluv ettevote. Transpordiameti 22.
detsember 2021 korralduse lisa 1 (projekteerimistingimused) punkt 5.8.4. alusel on korralduse
lisas 2 esitletud arvamused ja kooskolastused siduvad maantee projekteerimisel.

Linnavalitsus saatis Transpordiameti 22. detsembri 2021 korraldusest nr 1.1-3/21/550 saadud
informatsiooni alusel Terminal Grupile kirja 04. jaanuaril 2022 (registreeritud nr 7-1/22/1-1)
uue {ihendustee projekteerimise mitte voimaldamise kohta. Kuna detailplaneeringu
lahendusele tehtud ettepanek oli seotud uue iihendustee rajamisega, palus linnavalitsus
planeeringule 29. oktoobril 2021 tehtud ettepanekud tagasi votta ja teavitada sellest kirjalikult
19. jaanuariks 2022.

Terminal Grupp vastas linnavalitsusele 14. jaanuaril 2022 (registreeritud nr. 7-1/22/2-2),
milles selgitatakse oma ettepanekut, eesméirgiga tdsta Nurga kinnisasja vaartust
naaberkinnisasjade ja kogu piirkonna voimaluste suurendamisel. Selgitatakse piirkonna
Olulise liiklussdlme tekkimist, vOimalust planeeringuga uued véljakutsed lahendada,
oodatakse Transpordiameti ja linnavalitsuse ettepanekuid detailplaneeringu lahenduse
muutmiseks ja Miekdila piirkonna arendamiseks. Esitatud ettepanekuid tagasi ei voetud.
Linnavalitsus vastas Terminal Grupile 01.02.2022 (registreeritud nr. 7-1/22/7-2) seoses
ettepanekuga koostodpakkumisele Méekiila teenindusjaama arendamiseks ja Nurga kinnistu
detailplaneeringu muutmise ettepanekuga. Vastuses selgitatakse planeerimisel avalike huvide
ja véirtuste ning huvitatud isiku huvide tasakaalustatud arvestamist, planeeringule tehtud
ettepanek on riive Nurga kinnisasja omaniku suhtes, mis ei ole piisavalt pdhjendatud.
Terminal Grupp omandis Kkinnisasjadelt Kaupluse ja Rammuli on tagatud ligipéas
riigimaanteele linnavalitsuse 16.11.2020 korraldusega nr 571 kehtestatud ,,Micekiila Kaupluse
kinnistu ja Rammuli kinnistu osaala detailplaneeringu® alusel ja ei saa olla diguspérast ootust,
et nimetatud kinnisasjadele vdimaldatakse tdiendav juurdepdds ldbi Nurga kinnisasja. 16.
novembril 2020 kehtestatud detailplaneeringus ei ole kaalutud uuele riigitee 2 trassile
padsemist olemasoleva teedevorgu viliselt. Linnavalitsus ei arvesta planeeringus Terminal
Grup'i ettepanekutega.

Tuginedes asjaolule, detailplaneeringuga muudetakse kehtivat iildplaneeringut ja planeeringu
avalikul véljapanekul ei arvestatud kdiki kirjalikke arvamusi ja lahtudes PlanS § 90 IGikest 1,
esitati detailplaneering Rahandusministeeriumile heakskiitmiseks (kiri nr 7-1/22/2-1 05.01.
2022). Detailplaneeringu heakskiitmise menetluse osana toimus 14. veebruaril 2022 kell 14
Paides, Riiiitli tn 25 detailplaneeringu avalikul véljapanekul arvestamata jdetud arvamuste
arakuulamise arutelu. Arutelu juhtisid Rahandusministeeriumi esindajad, osalesid huvitatud
isik, planeeringu koostaja, Terminal Grupi esindajad ja linnavalitsuse esindajad.

Arutelu tulemusel jaid lahendamata ettepanekud lébipddsutee planeerimiseks kinnisasjale
Rammuli pold kavandatavalt teelt iile Nurga kinnistu planeeringuala. Linnavalitsus soovis
planeeringu lahendamata ettepaneku kaalumiseks tdiendavat aega 28. veebruarini 2022.
Linnavalitsus arutas ettepanekut ja otsustas 22. veebruari 2022 kirjas nr 7-1/22/14-1 mitte
arvestada detailplaneeringule esitatud ettepanekuid ja mitte muuta 16. septembri 2021
otsusega nr 37 vastu voetud detailplaneeringu lahendust. Kiri saadeti ettepaneku esitajale,
huvitatud isikule, planeeringu koostajale ja Rahandusministeeriumile.

Rahandusministeerium saatis 14. maértsi 2022 kirjaga nr 14-11/387-3 linnavalitsusele
planeeringu heakskiitmise vastuse, milles Kkisitles planceringu menetlemisega seotud
asjaolusid, avalikul véljapanekul esitatud, kuid arvestamata jaetud ettepanekute kokkuvotet ja
ministeeriumi seisukohti arvamustele. Rahandusministeeriumi hinnangul on linnavalitsus



selgitanud ja pdhjendanud planeeringulahenduse valikut Paide Linnavolikogu 16. septembri
2021 otsusega nr 37 kui detailplaneering vastu voeti ja pidas planeeringulahenduse sobivaks
ja otstarbekaks. Vastavalt PlanS § 86 Idikele 2 on detailplanceringu vastuvotmisega
linnavolikogu Kinnitanud, et detailplaneering vastab digusaktidele ja on koostatud vastavuses
linna ruumilise arengu ecesmirkidega. Detailplaneeringule esitatud ettepanekus teeldigu
rajamise kohta 1dbi Nurga kinnistu ei tagaks juurdepddsu kinnisasjadele Kaupluse ja
Rammuli, vaid iiksnes kinnisasjani Rammuli pold.

Rahandusministeerium tutvus planeeringu koostamise ja koostamise korraldamise
materjalidega ning viis 1dbi 14. veebruaril 2022 ettepanekute drakuulamise ja annab teada, et
detailplaneeringu koostamisel ei ole rikutud ettepanekuid esitanud isiku seadusest tulenevaid
oigusi, mis kuuluksid heakskiidu andja poolt tagamisele ning puuduvad asjaolud, mis ei
voimaldaks heakskiidumenetlust 10pule viia ning otsustada detailplaneeringule heakskiidu
andmise {ile vastavalt PlanS § 90 sitestatud pddevusele. Detailplaneeringu koostamisel on
arvestatud PlanS sitestatud planeeringu avaliku menetluse nduetega ning ldhtutud PlanS §
126 sitestatud detailplaneeringu  sisule esitatavatest nouetest. Detailplaneering on
kooskolastatud asjakohaste riigiasutustega ja vorguvaldajatega ning selle koostamisse on
kaasatud puudutatud isikud.

Rahandusministeerium ndustub detailplaneeringuga taotletava, kehtiva Paide valla
tildplaneeringu muutmise ettepanekuga, muuta detailplaneeringuala krundi maatulundusmaa
juhtotstarve #rimaa. Uldplaneeringu muutmist on pdhjendatud detailplaneeringu seletuskirja
peatiikis 1.2.3. Ministeerium on selgitanud, et vastavalt haldusmenetluse seaduse § 4 15ikele 1
on haldusorganile antud volitus kaaluda otsustuse tegemist voi valida erinevate otsustuste
vahel. Planeeringulahendus ei ole vastuolus kehtivate seaduste ja normidega, erinevate huvide
arvesse vOtmine ning detailplaneeringuga kavandatavate ehitus- ja maakasutustingimuste
ruumilise sobivuse iile otsustajaks on kohalik omavalitsus.

Léhtudes PlanS § 142 Idikest 5 ja § 90 ldikest 2 ning arvestades riigihalduse ministri 11.
novembri 2021 kaskkirja nr 153 punktis 2 antud volitust, annab Rahandusministeerium
heakskiidu Méekiila Nurga kinnistu detailplaneeringule, selle kehtestamise iile otsustamiseks.

Terminal Grupp poolt detailplaneeringule esitatud ja arvesse voOtmata ettepanekute
mittearvestamist on analiiiisitud ja kaalutud jargmiselt:

Esitatud ettepanekud eiravad planeerimismenetluse iildtunnustatud pohimotteid ning ei teeni
avaliku huvi eesmarki. Ettepanek on vastuolus Transpordiameti 22. detsember 2021
korraldusega nr 1.1-3/21/550 kinnitatud projekteerimistingimustega, mis on vélja to6tatud
eelneva analiiiisi tulemusel.

Riigikohtu praktikas on korduvalt leitud, et juurdepddsundude rahuldamise eeldusteks on
juurdepadsu puudumine avalikult kasutatavalt teelt juurdepddsu taotleja Kkinnisasjale,
taotletava juurdepdisu maakorralduslik voimalikkus ja juurdepdisu taotleja juurdepddsu vastu
omatava huvi iilekaalukus vorreldes kinnisasjaga, mille kaudu juurdepéisu soovitakse.
Ettepaneku tegijal ei ole eelnimetatud eeldused juurepddsutee rajamiseks tdidetud, sest
Terminal Grupile kuuluvatele kinnistutele Rammuli ja Kaupluse on juurdepdds médratud
Kaupluse ja Rammuli kinnistu osaala detailplaneeringuga.

Tehtud ettepanek ei arvesta ka Riigikohtu praktikas kujundatud seisukohti juurdepadsudiguse
sisustamisel ja hindamisel. Juurdepddsu puudumisega on tegemist siis, kui Kinnisasi ei piirne
tiheski kohas avalikult kasutatava teega.

Ettepaneku tegija ei ole vilja toonud pohjendusi, millest tulenevalt on olemasoleva
juurdepadsu kasutamine ebamdistlikult kallis voi muul viisil koormav. Asjaolu, et rajatavat
teed oleks arilistel eesmiarkidel mugavam kasutada, ei saa olla moistlik pohjendus
juurdepéddsudiguse maaramisel.



Ettepaneku tegija pohjendus, mille kohaselt Nurga kinnistu planeeringu lahendus ei arvesta
uue riigitee 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee rajamisel kavandatavat teede lahendust, on
cksitav ning ebadige. Nurga kinnistu planeering on kooskdlastatud Transpordiametiga,
planeeringu liikluskorralduslik lahendus on tihendatud olemasoleva riigiteega 15175, mis on
teemaplaneeringus planeeritud kogujateeks uue riigitee nr 2 Miekiilla moodasoidu
liikluskorralduses ja koostatavas eskiisprojektis.

Ettepaneku tegija pohjendus, et detailplaneeringu koostamise korraldaja linnavalitsus
lahendaks juurdepddsu kiisimuse kinnisasja Rammuli pold kaudu, sest nimetatud kinnisasjale
puudub avalik juurdepéis, ei ole pohjendatud ja objektiivne, sest kinnisasjadele peale- ja
mahasoidud riigiteedelt otsustab ja planeerib Transpordiamet, mitte linnavalitsus.
Kinnistusraamatu andmetele ei kuulu kinnisasi Rammuli pold Terminal Grupi ettevotetele ja
vastavalt asjadigusseaduse (AOS) § 156-le ei ole ettepaneku tegija digustatud isikuks
nimetatud kinnisasjale juurdepadsudiguse taotlemisel ja seda isegi siis, kui peetakse silmas
kinnisasja Rammuli p6ld omandamise voimalust tulevikus.

Terminal Grupp poolt esitatud ettepanckud on kantud eelkdige éarilistest huvidest ja
kaalutlustest, mis ei 1dhtu naaberkinnisasjade omanike digustest ning on neid otseselt eiravad.
Ettepanckus ei ole kaalukaid ja diguslikke aluseid, et vdimaldada kinnisasjadele Rammuli ja
Kaupluse tidiendav juurdepddsudigus avalikult kasutatavale teele 1dbi kinnisasjade Rammuli
pold ja Nurga.

Ettepaneku tegija pohjendus, et arilistel kaalutlustel on rajatava tee kaudu mugavam ning
optimaalsem kavandada juurdepddsu Kaupluse ja Rammuli kinnisasjadele kavandatava
teenindusjaamani, ei kaalu iiles Nurga kinnistu planeeringust huvitatud isiku diguseid ja huve,
talle kuuluva kinnisasja valdamisel, kasutamisel ja kasutamisel.

Lihtudes eelnevast ei arvestata detailplaneeringu koostamise korraldaja Paide Linnavalitsus
detailplaneeringule Terminal Grupp poolt 29. oktoobril 2021 esitatud ettepanekutega.

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb jargida planeeringus kehtestatud ndudeid, kokkuleppeid
ja meetmeid voimaliku negatiivse mdju valtimiseks.

Detailplaneeringu lahendusega on alale moodustatud kolm krunti, toitlustushoone, tankla ja
riigitee 15175 alasse jalg- ja jalgrattatee rajamiseks ning méddratud kruntide maakasutuse
sihtotstarbed. Tankla ja toitlustushoone kruntidele on méédratud hoonestusalad, antud
chitusdigus ja kehtestatud arhitektuurinduded. Reovesi puhastatakse véikepuhastites, heitvesi
juhitakse imbkanalisse. Sademevesi on planeeritud juhtida labi dli-liivapiitiniste imbkanalisse.
Juurdepdds alale on planeeritud riigiteelt 15175 Paide-Miindi-Méekiila tee planeeringu
pohijoonisel ndidatud lahenduse kohaselt. Planeeringu koostamisel on arvestatud
olemasolevate ja perspektiivsete riigiteedega ning nendest tekkivate hiiringutega.
Planeeringus ei kavandata miiratundlikke ehitisi ja rajatisi, liiklusmiira piiramise meetmed
vélisdhus ei ole vajalikud. Alale on planeeritud mitmerindeline haljastus, mis hakkab tditma
ka miira leevendamise funktsiooni, parkimisalad liigendatakse haljasaladega. Liitumine
elektrivorguga on planeeritud Méekiila alajaamast maakaabliga. Tulekustutusvee vajaduseks
on planeeritud tuletdrjevee mahuti.

Planeeringuala arendajal tuleb rajada vilisvalgustus planeeringualal ja riigiteel 15175 alates
olemasoleva riigitee 2 ja riigi korvalmaantee 15175 ristmikust kuni Nurga kinnistu
planeeritud mahasdiduni ja samale alale planeeritud jalg- ja jalgrattatee. Kuna planeeringuala
paikneb riigiteede kaitsetsoonis, tuleb planeeringu elluviimiseks koostatavad ehitusprojektid
kooskolastada Transpordiametiga.



Hoonete ja rajatiste ehitamiseks on vaja koostada ehitusprojektid ja taotleda luba ehitamiseks.

Planeeringu koostamisel on arvesse voetud 2019. aastal koostatud keskkonnamoju
eelhinnangu meetmed, planeeritud tegevused ei mdjuta selle elluviimisel oluliselt piirkonna
majanduslikku-, sotsiaalset-, kultuurilist- ja looduskeskkonda.

Detailplaneeringus on lahendatud Paide Linnavolikogu 20. juuni 2019 otsusega nr 104
kinnitatud ldhteseisukohtade ja PlanS § 126 piistitatud iilesanded, mis on asjakohased
planeeringu eesmirgi tditmiseks. Planeering on saanud heakskiidu kehtestamiseks
Rahandusministeeriumilt ja see vastab Paide linna ja planeeringust huvitatud isiku Tiridates
osalihing ruumilise arengu eesmaérkidele.

Kehtestatav detailplaneering on otsuse lisas 1

1. Kehtestada Miekiila Nurga kinnistu detailplaneering ( OU Aarens Projekt t66 nr DP-
12/2018).

2. Otsusega on voimalik tutvuda Paide linna veebilehe lingil
paide.kovtp.ee/detailplaneeringud.

3. Otsust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Paide
Linnavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse Tallinna

Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Tarmo Alt
linnavolikogu esimees
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Paide Linnavolikogu 21. aprill 2022 otsuse nr ...
»Madekiila Nurga kinnistu detailplaneeringu kehtestamine* juurde

Méekiila Nurga kinnistu detailplaneering
Koostaja: Aarens Projekt OU; t66 nr DP-12/2018

SISUKORD:
| SELETUSKIRI
I POHIJOONIS

| SELETUSKIRI

1 ULDOSA JA ANALUUS
1.1 PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Paide linnas Miekiila kiilas Nurga kinnistule
ruumilise terviklahenduse loomine toitlustus- ja teenindushoone, vedelkiituse tankla, autode
selvepesula ning neid teenindavate rajatiste rajamiseks. Planeeringuala suurus on ca 3,3 ha
ning see holmab Nurga kinnistut ja sellega piirnevaid 15175 Paide — Miindi - Miekiila tee
ning 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee 16ike. Planeeringualal kehtivaid detailplaneeringuid
ei ole. Detailplaneeringuga soovitakse muuta kehtivat Paide wvalla iildplaneeringut
maakasutuse juhtotstarbe osas.

Detailplaneeringu alusel kavandatav tegevus ei ole keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimise seaduse moistes olulise keskkonnamdjuga tegevus. Keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkust on kaalutud ja eelhinnang on koostatud Paide
Linnavalitsuse poolt. KSH eelhinnangu koostaja ei pidanud antud planeeringu puhul
keskkonnamdju strateegilist hindamise algatamist vajalikuks jargnevatel pohjustel:

1) planeeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamojuga tegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastatuse vOi miirataseme
suurenemist iile vastavate piirnormide;

2) ldhtudes planeeringuga holmatud ala ja selle ldhitimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei pohjusta kavandatud tegevuste elluviimine antud asukohas olulist
keskkonnamdju. Samuti on avariiolukordade esinemise tdendosus véike, juhul kui jargitakse
korrektselt tule- ja to6ohutusndudeid,

3) kavandatav tegevus ei pOhjusta looduskeskkonna vastupanuvdoime ega loodusvarade
taastumisvOime iletamist;

4) projektiga hdlmatud alal ja vahetusldheduses ei paikne kaitstavaid loodusobjekte,
maastikuliselt ja 6koloogiliselt védartuslikke voi tundlikke alasid,;

5) projektiga ei kaasne eeldatavalt negatiivset mdju Natura 2000 vorgustiku aladele, sest
nimetatud alad projekti piirkonnas puuduvad,

6) kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel miéral soojuse, kiirguse ja 16hna teket ega
jadtmeteket.



1.2  PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID, OLEMASOLEV OLUKORD JA
KONTAKTVOONDI ANALUUS

1.2.1 Planeeringu ldhtedokumendid

Planeeringu ldhtedokumendiks on Paide Linnavolikogu 20.06.2019 otsus nr 104 ,,Méekiila
Nurga kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine, ldhteseisukohtade andmine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine*.

Planeeringu koostamisel on arvestatud jargnevate planeeringutega:

. Paide valla iildplaneering;

. Jarvamaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,POhimaantee nr 2(E263) Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa trassi asukoha tapsustamine km 92,0-183,0%.

1.2.2 Olemasolev olukord

Planeeritav ala ning kogu kontaktvoond asub Paide linnas Maekiila kiilas Nurga kinnistul ja
selle ldhitimbruses. Planeeringuala suurus on ca 3,3 ha ning see holmab Nurga kinnistut ja
sellega piirnevaid 15175 Paide — Miindi - Méekiila tee ning 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa
tee loike.

Nurga Kinnistu on eraomandis olev 2,31 ha suurune elamumaa sihtotstarbega kinnistu:
registriosa nr 497536, katastriiiksuse tunnus 56504:001:0520. Kinnistu hoonetele on
koostatud lammutusprojektid ning hooned on lammutatud.

Tehnovdrkudest asub kinnistul puurkaev ning kinnistut labivad kesk- ja madalpinge elektri
ohuliinid.

Planeeritav Nurga Kinnistu piirneb idast 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa ning 16unast 15175
Paide-Miindi-Maekiila riigimaanteedega. Ladne ning pohja suunas asuvad pollumajanduslikus
kasutuses olevad maatulundusmaad (Rammuli pdld, Kooli). Planeeritavast krundist kirdes
asub elamumaa sihtotstarbega Korre kinnistu.
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Joonis 1. Situatsiooniskeem
1.2.3 Planeeringu vastavus kehtestatud planeeringutele

Paide valla iildplaneering

Detailplaneeringuga soovitakse muuta kehtivat Paide valla iildplaneeringut maakasutuse
juhtotstarbe osas. Nurga kinnistu olemasolev maakasutuse sihtotstarve on elamumaa, kehtiva
iildplaneeringu (joonis 2) jirgi on lubatud maakasutuse juhtotstarve maatulundusmaa,
planeeringuga taotletakse selle muutmist &rimaaks (kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoonete maaks ning tankla maaks). Joonisel 2 on ndidatud muudetava ala ulatus
punase jimejoonega. Uldplaneeringu jirgi ei asu Nurga Kkinnistu detailplaneeringu
kohustusega alal, kuid detailplaneeringu koostamine on kohustuslik detailplaneeringu
kohustusega aladest véljaspool autoteenindusjaama vOi bensiinijaama rajamisel.

Uldplaneeringu jirgi on Miekiila kiila planeeritud eelkdige Tallinn-Tartu-Varu-Luhamaa
maanteel soitjaid teenindavaks piirkonnaks, kavandatud tegevus sobib iildplaneeringus toodud
eesmirkidega.

PAIDE VALLA ULDPLANEERING
MAEKULA KULA
MAAKASUTUSPLAAN
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Joonis 2. Viljavote Paide valla iildplaneeringust

Jarvamaa maakonnaplaneering 2030 +

Kehtiva Jdrvamaa maakonnaplaneeringu jirgi jddb planeeringuala teemaplaneeringuga
“Pohimaantee nr 2 (E263) Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa trassi asukoha tdpsustamine km 92,0-
183,0” madratud pohimaantee nr 2 uue trassikoridori alale (joonis 3). Paide-Miindi-Maekiila
tee on planeeritud kogujateeks. Nurga Kkinnistule on teemaplaneeringuga kavandatud
kogujateega kiilgnev jalgratta- ja jalgtee ning eeldatavalt ulatub kinnistule | klassi maanteed




iiletava kogujatee viadukti muldkeha. Teemaplaneeringu ptk 2.1.5. ,,Tanklad ja
teenindusjaamad™” alusel on lubatud tankla-teenindusjaamade ehitamine eritasandiliste
ristmike piirkonnas (v.a. rampide sees ja vahetult rampidele iihendusteega liidetuna) voi
kogujateel. Kavandatav tegevus ei ole vastuolus kehtiva Jairvamaa maakonnaplaneeringuga
kuna trassikoridori alale on vdimalik planeerida ka trassi teenindavaid ettevotteid.

trassi asukoha tdpsustamine km 92,0-183,0°.

1.2.4 Kontaktvoondi analiiiis

Kontaktvoond holmab planeeritavat Nurga kinnistut (registriosa nr 497536, katastriiiksuse
tunnus 56504:001:0520) ning sellega piirnevaid kinnistuid.

Kontaktvoondist enamiku moodustab haritav pdllumaa. Korre ja Kohina elamumaa
sihtotstarbega  kinnistutel —asuvad viilkatusega elamud koos korvalhoonete ja
viljapuuaedadega. Kdorre kinnistu kagunurgas asub silikaadist Maiekiila alajaama hoone.
Kahest kiiljest piirneb ala riigiteedega - 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa pShimaantee ning
15175 Paide-Miindi-Méekiila korvalmaanteega. Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee 66padevane
liikklussagedus (2019) on 8758 autot, sellest 85% sodiduautod ning 15% veoautod ja bussid.
Paide-Miindi-Méekiila korvalmaantee 6opaevane liiklussagedus (2019) on 336 autot, sellest
94% soiduautod ning 6% veoautod ja bussid. Kergliiklejad kasutavad liiklemiseks sdidutee
peenraid. Paide-Miindi-Méekiila tee ddres asub Miekiila bussipeatus, kus peatuvad Paide-
Koeru ja Paide-Koigi liini bussid. Ldhimad kauplused asuvad Paides ja Koigis. Lahimad
s0ogikohad asuvad ca 150 m kaugusel Méekiilas. Ldhimad bensiinijaamad asuvad Mios.
Kaitstavaid kultuurimélestusi ega loodusobjekte 1dhipiirkonnas ei esine.



Kehtiva Paide valla iildplaneeringu jiargi on Maekiila kiila planeeritud eelkdige Tallinn-Tartu-
Voru-Luhamaa maanteel soitjaid teenindavaks piirkonnaks, seega sobib planeeritud tegevus
iildplaneeringu eesmérkidega.

Kehtiva Jdrvamaa maakonnaplaneeringu jirgi jddb planeeringuala teemaplaneeringuga
,,POhimaantee nr 2(E263) Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa trassi asukoha tédpsustamine km 92,0-
183,0 médratud pohimaantee nr 2 uue trassikoridori alale. Teemaplaneeringu jargi on tankla-
teenindusjaamade ehitamine lubatud eritasandiliste ristmike piirkonnas voi kogujateedel,
seega sobib planeeritud tegevus maakonnaplaneeringu eesmarkidega.

Arvestades asjaoluga, et planeeritav kinnistu asub ja jédb ka tulevikus suure intensiivsusega
maantee dirde, sobib planeeringuga kavandatu antud piirkonda.

Kontaktvoondi analiiiisi arvesse vottes saab viita, et planeeritav krundijaotus ja kruntide
planeeritav ehitusdigus ei muuda piirkonna hoonestuspohimotteid ega miljodd. Planeeringu
moju on valdavalt detailplaneeringuala sisene, planeeringuga kavandatav on piirkonna
normaalne areng ning pigem piirkonna iseloomu korrastav.

2 PLANEERINGULAHENDUS

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Paide linnas Miéekiila kiilas Nurga kinnistule
ruumilise terviklahenduse loomine toitlustus- ja teenindushoone, vedelkiituse tankla, autode
selvepesula ning neid teenindavate rajatiste rajamiseks. Planeeritavasse tanklasse on
kavandatud bensiini- ja diiselkiitusemahutid maksimaalse kogusega 200 tonni, sellest
bensiinikiitus maksimaalselt 80 tonni.

Lihtudes planeerimisseadusest on kogu planeeringualal lahendatud seaduse § 126 loikes 2
toodud kohustuslikud iilesanded, sh. miiratud kruntide hoonestusalad ja ehitusdigus.

2.1 KRUNDIJAOTUS
Detailplaneeringuga on planeeritud moodustada kolm eraldi krunti:
e Pos 1 - toitlustushoonele (pos 1);
e Pos 2 - tanklale (pos 2);
e Pos 3 on reserveeritud riigitee 15175 Miindi-Méekiila laiendamiseks ning
maakonnaplaneeringuga ette ndhtud jalg- ja jalgrattatee rajamiseks.

2.2 EHITUSOIGUS

Planeeringuala ehitusdigus on toodud tabelis 1. Hoonete vdimalikud asukohad on
detailplaneeringus néidatud hoonestusalana. Koik planeeritavad uued hooned peab rajama
hoonestusalasse vastavalt ehitusdigusele. Rajatisi voib rajada ka hoonestusalast vélja.
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Tabel 1 — ehitusoiguse tabel

BT — kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (drimaa)
LB — tankla maa (&rimaa)

LT — tee- ja tdinava maa (transpordimaa)

Peamised arhitektuurinduded:

. lubatud katusekatte materjal: plekk, rullmaterjal, Kivi;

. lubatud vilisviimistluse materjal: kivi, krohv, klaas, betoon, metall, sandwitch
paneelid. Keelatud on imiteerivad materjalid ja timarpalk;

. pos 1 hoone seinakattematerjalina mitte kasutada plekki.

2.3  LIIKLUSKORRALDUS

Maateeamet (praegune Transpordiamet) on oma 03.06.2019 kirjaga nr 15-2/19/23543-2
véljastanud seisukohad Paide linnas Maiekiila kiilas Nurga kinnistu detailplaneeringu
koostamiseks. Lisaks on planeeringu koostamise kédigus toimunud  Maanteeameti /
Transpordiametiga mitmeid koosolekuid.

Planeeritav kinnistu kiilgneb riigiteega 2 (E263) Tallinn-Tartu-Voru Luhamaa km 93,87-
93,98 ja riigiteega 15175 Paide-Miindi-Méekiila km 11,11-11,45. Planeeringuala asub
kehtivasse Jarva maakonnaplaneeringusse integreeritud Jirvamaa, Jogevamaa ja Tartumaa
maakonnaplaneeringuid tépsustava teemaplaneeringu ,,POhimaantee nr 2(E263) Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa trassi asukoha tdpsustamine km 92,0-183,0“ 1 klassi maantee
trassikoridoris tee ja teekaitsevoondi maa-alal. Uue tee tdpne asukoht, tehnilised néitajad ja
sellest tulenevad piirangud tapsustuvad teeprojekti koostamisel.

Planeeringualale juurdepédédsuks on planeeritud liks mahasoit 15175 Paide-Miindi-Maekiila
teelt km 11,25. Planeeritud riigiteelt mahasditu on lubatud kasutada ka teehoolde- ning
pollumajandustehnikal. Ristumiskohta ndhtavuskolmnurgad ja riigiteel vajalik vaba ruum on
ndidatud planeeringujoonistel. Riigitee ristumiskoha -ehitusprojekti koostamiseks tuleb
Transpordimetist taotleda nduded ning projekti voib koostada vaid vastavat pddevust omav
isik. Olemasolevad Nurga kinnistu mahasodidud likvideeritakse.

Neljarajalise Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee rajamisel ehitatakse iimber ka planeeringualaga
piirnev 15175 Paide-Miindi-Méekiila tee (kogujatee). Uue kogujatee ehitamisel ehitatakse
iimber ka Nurga kinnistule planeeritud mahasoit samale kohale.

Perspektiivne Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee ja sellega seonduvad rajatised on
joonisele kantud "Riigitee 2 (E263) Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa Méo-Imavere 16ik (km
87,5-107,9)" eskiisprojektist, Skepast&Puhkim OU, t66 nr MA17425 (versioon 30.08.2021).
Teemaplaneeringu jargi on 15175 Paide-Miindi-Miekiila teele Nurga kinnistust ca 50m
edelasse planeeritud viadukt iile 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee. Kéesoleva
detailplaneeringuga on Nurga kinnistust reserveeritud alad (pos 3) viaduktile viiva muldkeha
ja veeviimarite rajamiseks.

Planeeritavale Nurga kinnistule on maakonnaplaneeringuga kavandatud kogujateega kiilgnev
jalgratta- ja jalgtee, mille tarbeks on kdesoleva detailplaneeringuga reserveeritud eraldi maa-
ala (pos 3). Jalgratta- ja jalgtee tipne lahendus antakse kogujatee projekteerimisel.



Planeeritav liiklusintensiivsuse kasv Paide Miindi-Maiekiila teel seoses planeeritava Nurga
kinnistu arendusega on hinnanguliselt 200 sdiduautot ja 50 veoautot &0pédevas. Kuna
arendustegevuse mdjul olemasoleva Tallinn-Tartu tee Tartu suunalt Paide-Miindi-Maekiila
teele vasakpoorete arv oluliselt kasvab, on planeeringuga ette ndhtud 2 Tallinn-Tartu-Vaoru-
Luhamaa teele vasakpoorde rada. Ristmiku timberchitamise ehitusprojekti koostamiseks tuleb
Transpordimetist taotleda nduded. Teeprojekti voib koostada vaid vastavat padevust omav
isik.

Planeeringuala pdhimotteline liikluskorraldus on néidatud planeeringu pdhijoonisel.
Planeeringuala parkimiskohad on lahendatud planeeritavatel kruntidel.
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Tabel 2 — Parkimiskohtade tabel

Jalgrataste parkimiseks nihakse Pos 1 toitlustushoone ladanepoolsele kiiljele jalgrattaparkla.
Transpordiamet ei vota techoiukava viliseid kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
véljachitamiseks. Arendusala chitiste ja riigiteega ristumiskoha projekteerimine ja
véljachitamine on huvitatud isiku kohustus. Kui arendaja soovib kéesolevat planeeringut
realiseerida enne 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa neljarajalise tee ja selle kogujateede
viljaehitamist, tuleb arendajal projekteerida ja timber ehitada olemasolev 2 Tallinn-Tartu-
Voru-Luhamaa ja 15175 Paide-Miindi-Maekiila ristmik (lisarada). Samuti tuleb vélja ehitada
valgustus ristmikust kuni tankla mahasdiduni.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, millega kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Riigiteede omanik on planeeringust huvitatud isikut teavitanud riigiteede liiklusest
pohjustatud hiiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi leevendusmeetmete
rakendamiseks. Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevate ja perspektiivsete
riigiteedega ning nendest tekkivate hdiringutega. Planeeringuga kavandatavad tegevused ei
ole miira ega vibratsiooni osas tundlikud. Léhtudes asjaolust, et planeeringuga ei kavandata
suure miiratundlikkuse objekte, ei ole liiklusmiira piiramise meetmed vilisdhus vajalikud.
Siseruumides heade tingimuste tagamiseks on soovitatav uute hoonete rajamisel jargida
standardit EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded.

24  TEHNOVORGUD

2.4.1 Uldosa

Planeeringuga on vilja pakutud pohimdttelised lahendused kruntide tehnovdrkudega
varustamiseks. Tépsed lahendused antakse projekteerimise staadiumis. Kdikide tehnovorkude
ehitamiseks tuleb koostada projektid ja projekteerimiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused
vorguettevotjatelt.



Olemasolevatest tehnovorkudest asub kinnistul puurkaev (EHR kood 220570516) ning
kinnistut 1abivad kesk- ja madalpinge ohuliinid.

2.4.2 Veevarustus

Mbolemale krundile rajatakse eraldi puurkaevud maksimaalse 60pédevase tarbimisega 10m3,
hooldusalaga 10m. Pdhjavee votmisel iile 150 m3 kuus on vajalik keskkonnaloa olemasolu
(VeeS § 187 16ige 2). Kuna planeeritud puurkaevud asuvad olemasolevate ja perspektiivsete
riigimaanteede vahetus ldheduses, tuleb puurkaevude rajamisel sellega arvestada. Vajadusel
tuleb kasutada siigavamaid vihem reostusohtlike pdhjavee horisonte. Riigiteede omanik on
huvitatud isikut teavitanud riigiteede ldahedusest tingitud voimalikest héiringutest ning tee
omanik ei vota endale kohustusi leevendusmeetmete rakendamiseks.

Nurga Kinnistul asub olemasolev 2009.a rajatud puurkaev (EHR kood 220570516), mis
suletakse nduetekohaselt.

Tulekustutusvee tagamiseks planeeritakse pos 2 krundile nduetekohase mahutavusega
veemahuti.

2.4.3 Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal. Piirkonnas on
pohjavesi looduslikult norgalt kaitstud maapinnalt 1dhtuva punkt- voi hajureostuse suhtes.
Planeeritavate kruntide reoveekditlus on lahendatud mdlemale krundile eraldi biopuhasti voi
kinnise kogumismahuti paigaldamisega. Toitlustushoone krundile pos 1 on planeeritud
véikepuhasti reostuskoormusega 50-299 ie ja kaitsekujaga 25m. Tankla krundile on
planeeritud omapuhasti reostuskoormusega kuni 49 ie ja kaitsekujaga 5m. Heitveed
suunatakse planeeritavasse imbkanalisse voi kasutatakse muid immutusvoimalusi. Pinnasesse
immutamise tingimused ja heitveed peavad vastama Veeseaduses ning keskkonnaministri
médruses ,,NOouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdiri- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused* sitestatule.

Kaitsmata ja norgalt kaitstud pohjaveega aladel voib pérast reovee bioloogilist puhastamist
heitvett hajutatult pinnasesse immutada kuni 10 m3 &6pdevas tingimusel, et on vélistatud
pohjavee seisundi halvenemine. Heitvee pinnasesse vOi suublasse juhtimine on lubatud
puurkaevu hooldusala viélispiirist viahemalt 50 m kaugusel (veeseaduse (VeeS) § 127 16iked 1
ja 2). Immutusala ja puurkaevu vaheline kaugus peab olema vdhemalt 60 m.

Pos 1 planeeritud toitlustushoonele tuleb eraldi paigaldada rasvapiiiidur. Pos 2 planeeritud
autopesula heitveed tuleb juhtida 1dbi liiva-Olipiitiduri.

2.4.4 Sademeveed

Planeeringualal sademeveekanalisatsioon puudub. Teede ja platside projekteerimise kdigus
tuleb projekteerida ka sademeveesiisteem. Sademeveed kogutakse teedelt ja platsidelt
kalletega kokku ning juhitakse rajatavasse sademeveetrassi, mille eesvooluks on rajatav
imbkanal. Kdvakattega platsidelt pdrinevate sademevete puhastamiseks tuleb paigaldada 1.
klassi dli- ja liivapiiiidurid. Oli- ja liivapiiiidurite tipne asukoht selgub hoonete ja platside
projekteerimise kéigus. Katuseveed vOib immutada ilma puhastamata. Immutatavad
sademeveed peavad vastama keskkonnaministri mairusele ,,Nouded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvddrtused”. Sademevee
immutamisel peab immutussiigavus olema aasta ringi hinnanguliselt vihemalt 1,2 m iilalpool



pohjavee korgeimat taset ning jddma hinnanguliselt vihemalt 1,2 m korgemale aluspdohja
kivimitest (keskkonnaministri 08.11.2019 méérus nr 61 § 7 1dige 3).
Sademevee juhtimine naaberkinnistule on keelatud.

2.4.5 Soojavarustus

Hoonete kiitmine on lahendatud lokaalselt. Lubatud on elektri (sh soojuspumbad) ja piikese
kiite. Tapne kiitteviis médratakse projektis. Voimalikud péikesekiitte paneelid paigaldatakse
hoonete katustele.

2.4.6 Elektrivork

Molemale hoonestatavale krundile on planeeritud eraldi elektriliitumised madalpingel.
Kinnistut l4dbivad ohuliinid on planeeritud asendada maakaabliga. Riigitee alt kaablitega
labiminek tuleb teostada kinnisel meetodil.

Madlemale hoonestatavale krundile paigaldatakse taristud elektriautode laadimiseks.
Elektrilevi OU poolt on 12.09.2019 viljastatud planeeringule tehnilised tingimused nr
333220:

. Miekiila alajaamast ndha ette uutele objektidele 0,4 kV maakaabelliin arvestades
olemasolevate liinide timberpaigutamise ja toidete taastamisega. Objektide elektrivarustuseks
planeerida Kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida
tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad
olema alati vabalt teenindatavad.

. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana, alajaamadele
eraldi katastriiiksusi mitte moodustada.

. Koikide planceritavate tdnavate dirde ndha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV
maakaablite koridor.

. Elektrikaablite planeerimine piki sOiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud
planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike tdiendavate andmete saamiseks poorduda

Elektrilevi OU Jérva piirkonna vdrguplaneerija poole (Armin Hakmann, tel. 519 98087,
armin.hakmann@elektrilevi.ee).

. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU Harju piirkonnaga. Projektide
kooskolastamist on voimalik teostada lébi iseteeninduse portaali ja infot on voimalik saada
Elektrilevi kodulehel: https://www.elektrilevi.ee/et/projektide-kooskolastamine

. Elektrivorgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Detailplaneerimise projektiga méaérata ka viljaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite
trasside servituudi alad. Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivorgu iimberehitus toimub
kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pddrduda
Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada
moodustatud kinnistute aadressid.

2.4.7 Vilisvalgustus

Krundisisene vilisvalgustus lahendatakse projekteerimisel. Planeeringuala arendajal tuleb
rajada valgustus Paide-Miindi-Maéekiila teele Tallinn-Tartu tee ristmikust kuni planeeritava
Nurga kinnistu mahasdiduni.



Vilisvalgustuse projekteerimisel tuleb arvestada, et valgustamisel tuleb véltida riigimaanteel
likklejate pimestamist vms héirivat ja eksitavat moju. Vilisvalgustuse projektid tuleb
kooskdlastada Transpordiametiga.

2.4.8 Telekommunikatsioonivork
Telekommunikatsioonilahendused on planeeritud 14bi 4G/5G mobiilside.

2.5 TULEOHUTUS

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada siseministri 30.03.2017 a médrusega nr
17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele ja standardiga
EVS 812-5:2014 Ehitiste tuleohutus Osa 5: Kiituseterminalide ja tanklate tuleohutus.
Hoonetevaheliste kujade méddramisel on aluseks vdetud, et lubatud madalaim tulepiisivusklass
on TP2, samas tohib ehitada kdrgema tulepiisivusklassiga hooneid.

EVS 812-5:2014 punkti 7.1 kohaselt peab tuleohutuskujade médramisel olema tagatud, et tule
levik tankla hoonelt vdi seadmelt naaberkinnistule voi vastupidi on takistatud aja jooksul, mis
on vajalik padstemeeskonnale saabumiseks ja kustutustoode alustamiseks. Standardi kohased
minimaalsed tankla seadmestiku (tankur, mahutite tuulutuspiistak) tuleohutuskujad
naaberkinnistu hoonetele I, 11, IV ja V kasutusviisi puhul on 30 m ning tdnavatele 10 m.
Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8m, tuleb tuleleviku piiramine tagada ehituslike voi muude
abindudega. Hoonetevahelise kuja arvestamisel voib lugeda {iheks hooneks
tuletokkesektsiooni nduetele vastavat hoonetekompleksi, kusjuures sellised hooned peavad
olema tuleohutusest ldahtuvalt samases klassis, vastavalt TP1, TP2 voi TP3. Juhul kui
tuleohutusnduetest tulenevad korgemad nduded projekteeritavatele hoonetele, kui on esitatud
kiesolevas planeeringus, tuleb jargida tuleohutusndudeid.

Juhul, kui krundile kavandatakse tegevust, mis nduab tegevusest tingituna tdiendavaid kujasid
naaberhoonetest, ei tohi kuja ndudva hoone ehitamisega ilma naaberomaniku ndusolekuta
kitsendada naaberkrundi hoonestusala.

Juurdesodiduteed, ldbisdidukohad ja juurdepddsud hoonetele, rajatistele, tuletorje- ja
paastevahenditele ja -veevOtukohtadele peavad olema vabad ning aastaringselt
kasutamiskolblikus seisukorras. Kruntidel ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelistesse
tuleohutuskujadesse pdlevmaterjale, pdlevpakendis seadmeid ja taarat ning parkida
transpordivahendeid ja muud tehnikat.

Planeeringualale pos 2 krundile ndhakse ette tuletdrje veemahuti paigaldamine. Mahutite
suurus méidratakse hoonete projekteerimisel lédhtudes kehtivast normist EVS 812-6:2012
,»luletdrje veevarustus”. Tankla arvestuslik tulekahju kestvus on 3 tundi. Tulekustutusvee
arvestuslik veevooluhulk on vdhemalt 5 I/s.

26  MURA JA VIBRATSIOON

Planeeringualale rajatavate seadmete (autopesula-, ventilatsiooniseadmed jne) tekitatavad
ning ehitustegevusega kaasnevad miiratasemed peavad planeeritava ala iimbruses asuvatel
elamualadel jaama keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse nr 71 ,,VilisShus leviva miira
normtasemed ja miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid* lisa 1 p 2 kohaselt
Il kategooria alale kehtestatud toOstusmiira sihtvédartustele. Vajadusel tuleb negatiivsete
mojude vihendamiseks rakendada meetmeid néiteks kaitsehaljastus voi miiratokkevall.
Siseruumide miiratasemed peavad vastama sotsiaalministri 04.03.2002 méadruses nr 42 ,,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme



modtmise meetodid* kehtestatud piirvédrtustele. Vajadusel rakenda miiravastaseid meetmeid
vastavalt EVS 842:“ Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest™.

Planeeringualale rajatavate seadmete tekitatavad vibratsioonitasemed peavad planeeritava ala
iimbruses asuvatel elamualadel vastama sotsiaalministri 17.05.2002 méédruse nr 78
,, Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja lihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise
meetodid*“ § 3 toodud piirvaartustele.

2.7 RADOON

Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlase Eesti pinnase RN- riski kaardi jargi jaab
planeeringuala alale kus radoonisisaldus pinnasedhus on 30-50 kBg/m?.

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 toodule.
Vajadusel tuleb projekteerimistodde kéigus teostada detailsemad uuringud ning ehitamisel
rakendada radoonikaitse meetmed.

2.8  JAATMEKAITLUS JA KESKKONNATINGIMUSI TAGAVATE NOUETE
SEADMINE

Oli- ja muud ohtlikud jiitmed, samuti olmejditmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse
konteineritesse. Jddtmete kogumine ja dravedu lahendada vastavalt kohaliku omavalitsuse
jaatmehoolduseeskirjale. Jadtmekonteineritele tuleb rajada varjestus kas eraldi priigimajana
vOi planeeritavate hoonete mahus. Konteinerite tdpne paiknemine antakse hoonete
projektidega.

Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega kaasneb tavapérane ehitusaegne miira, mis voib
véljuda planeeritavalt alalt. Ventilatsiooniagregaate, kliimaseadmeid ja muid potentsiaalseid
miiraallikaid ei ole lubatud paigaldada elamukrundipoolsele fassaadile.

Nurga kinnistul asuva puurkaevu (EHR kood 220570516) sulgemisel tuleb lidhtuda
keskkonnaministri  09.07.2015 madrusest nr 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni,
puurkaevu voi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja limberehitamise
ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise,
timberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu asukoha
kooskolastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vO1 kasutusteatise,
puurimispdeviku, salvkaevu chitus- voi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu
andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu
lammutamise teatise vormid* toodud nduetest.

Planeeringualal tuleb rajada uushaljastus hoonestusest, juurdepddsu- ja konniteedest ning
parkimisaladest vabadele aladele. Parkimisalad liigendada haljasaladega. Soovitav on
kasutada mitmerindelist haljastust. Haljastus ja kujunduslahendus antakse ehitusprojekti
mahus. Haljastuse kavandamisel arvestada tehnovorkude- ja rajatiste asukohtadega.
Keskkonnaministri 14.12.2016 miiruse nr 67 ,,Tegevuse kiinnisvdimsused ja saasteainete
heidete kiinniskogused, millest alates on kiitise tegevuse jaoks ndutav dhusaasteluba®™ § 3 1g 4
jérgi on Shusaasteluba on ndutav, kui terminali voi tankla summaarne naftasaaduste, muude
mootor-voi vedelkiituste, kiitusekomponentide voi kiitusesarnaste toodete laadimiskdive
aastas on 10 000 m? vdi suurem. Keskkonnaministri 19.12.2017 mééruse nr 60 ,, Tegevuse
kiinnisvoimsused, millest alates on wvajalik paikse heiteallika kiitaja registreering,
registreeringu taotluse ja tdendi vorm* § 1 lg 3 jérgi on ndutav paikse heiteallika kéitaja
tegevuse registreerimine, kui terminali v4i tankla summaarne naftasaaduste, muude mootori-
voi vedelkiituste, kiitusekomponentide voi kiitusesarnaste toodete laadimiskdive aastas on
suurem kui 2000 m?3, kuid vaiksem kui 10 000 m3.



29  KURITEGEVUSE RISKI VAHENDAVATE TINGIMUSTE SEADMINE
Planeeringut koostades on erinevad viliruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid.

Oluliseks on seatud:

. hea ndhtavus ja valgustatus;

. konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaisud ja liikumisteed;

. tagumiste juurdepadsude viltimine;

. erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

. jélgitavus (videovalve);

. eraalale piiratud juurdepdids vodrastele;

. valdusele sissepddsu piiramine;

. atraktiivsed materjalid, véirvid,

. vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid
priigikastid, mérgid);

. atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, valimodbel ja kdnniteed.

2.10 SERVITUUTIDE VAJADUS
Planeeringulahenduse torgeteta toimimiseks tuleb seada jargnevad servituudid:

. juurdepaidsuservituut pos 2 krundile pos 1 krundi kasuks;

. kaabliservituut pos 1 krundile planeeritud elektri maakaablitele (asendatavad Ghuliinid,
vt tehnovorkude joonis) elektrivorgu valdaja kasuks;

. trassi servituudid pos 2 krundile sademevee ja heitvee juhtimiseks planeeritavasse

kanalisse pos 1 krundi kasuks.

2.11 PLANEERINGU RAKENDUMINE

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Detailplaneering on
peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele maakorralduslikele ja
ehitusprojektidele. Hoonete ja rajatiste ehitamiseks on vaja koostada ehitusprojektid ja
taotleda ehitusload vai esitada ehitisteatised. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vodimalikud kahjud kolmandatele isikutele hiivitab
krundi igakordne omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise vOimalusi ehitamise ega kasutamise kéigus. Ehitamise voi
kasutamise kéigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.
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Seletuskiri
Paide Linnavolikogu otsuse ,, Miekiila Nurga Kinnistu detailplaneeringu kehtestamine ¢
eelnoule

Otsuse eelndu esitab Paide Linnavalitsus.

Eelndu preambulis on meenutus 2017. aastast, kui 25. oktoobril 2017 moodustus Paide linna,
Paide valla ja Roosna-Alliku valla iihinemise teel uus omavalitsusiiksus Paide linn. Pohjuseks
on asjaolu, et eelnduga on seotud 2011. aastal kehtestatud Paide valla iildplaneering, mis
kehtib tinaseni. Uhinenud kohaliku omavalitsuse iiksuste, sh. Paide valla, digusaktid kehtivad
kuni haldusterritoriaalse korralduse muutmise tulemusena moodustunud Paide linna
oigusaktide kehtestamiseni. Kéaesolevaks ajaks ei ole kehtestatud uue omavalitsusiiksuse,
Paide linna, tildplaneeringut.

Léahtudes plancerimisseaduse (https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003%leiaKehtiv) §
125 ldike 1 punktist 2 on detailplaneeringu koostamine ndutav {ildplaneeringuga maaratud
detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.

Detailplaneeringu ala on endise Paide valla haldusterritoorium ja seal kehtib 27.10.2011
kehtestatud Paide valla ildplaneering. Selle iildplaneeringu jargi ei asu planeeringuala
detailplaneeringu koostamise kohustusega alal, kuid {ildplaneeringu peatiikk 12 alusel on
detailplaneeringu koostamine kohustuslik autoteenindusjaama ja bensiinijaama rajamisel.
Lahtudes Paide Linnavolikogu 18.01.2018 miéruse nr 3
(https://www.riigiteataja.ee/akt/424092021024) “Kohaliku omavalitsuse iiksuse padevusse
antud {lesannete tditmine Paide linnas® § 5 punktist 5 kehtestab iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu linnavolikogu.

Planeeringust huvitatud isik on osatihing Tiridates (registrikood 10360691) ja planeeringu
koostaja on osaiihing Aarens Projekt seitsmenda taseme ruumilise keskkonna planeerija
Margus Veskimeister, kes vastab PlanS § 6 punkt 10 planeerijale kehtestatud nduetele ja
planeerija Andrus Pajula.

Detailplaneering algatati Paide Linnavolikogu 20. juuni 2019 otsusega nr 104, Kinnitati
lahteseisukohad ja jdeti algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Detailplaneering on kooskolastatud Pédsteameti, Terviseameti ja Transpordiameti poolt.
Detailplaneering voeti vastu Paide Linnavolikogu 16. septembri 2021 otsusega nr 37.
Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus ajavahemikus 6. oktoober kuni 5. november 2021.
Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Paide linnas Méekiila kiilas Nurga kinnistule
ruumilise terviklahenduse loomine toitlustus- ja teenindushoone, vedelkiituse tankla, autode
selvepesula ning neid teenindavate rajatiste rajamiseks. Planeeritavasse tanklasse on

kavandatud bensiini- ja diiselkiitusemahutid maksimaalse kogusega 200 tonni, sellest
bensiinikiitus maksimaalselt 80 tonni.


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv
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Léahtudes planeerimisseadusest (PlanS) on kogu planeeringualal lahendatud seaduse § 126
16ikes 2 toodud kohustuslikud iilesanded, sh. médratud kruntide hoonestusalad ja ehitusdigus.

Planeeringu algatamiseks koostatud keskkonnamdju strateegilises eelhinnangus hinnati
kavandatava tegevusega kaasneda voivat mdju vee ja pinnase saastamisele, ohukvaliteedile,
jaatmetekkele, miira, vibratsiooni, valgusreostuse ohtu, avariiolukordade tekkeks, Natura
2000 alale, sotsiaalsetele vajadustele ja kultuurivéirtustele. Tegevusega kaasneda vdiva
negatiivse moju ennetamiseks ja viltimiseks ndhti ette meetmed detailplaneeringu
koostamiseks, nagu nditeks jddtmete Oige kéitlemine ehitustodde ajal, reoveekiitluse
planeerimine vastavalt nduetele, ndha ette miira leevendamise vdimalused, tankla
opereerimiseks kehtestada avariiolukorra kditumisjuhised (ehitusloa taotlemisel). Nende
meetmetega on planeeringu koostamisel arvestatud ja arvestatakse ka planeeringu
rakendamisel. Eelhinnangu 16ppjareldusest selgus, et detailplaneeringu algatamisel ei ole vaja
algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist, sest planeeritud tegevuse negatiivne mdju on
viheoluline ja keskkonnamdju strateegilist hindamist (KSH) ei algatatud.

Pikemalt KSH algatamata jatmise pohjendustest seletuskirja peatiikis 1.1

Eeldatav strateegiline mdju keskkonnale ei ole suurenenud ka planeeringu koostamise kdigus.

Planeeritav ala asub Paide linnas Miekiila kiilas Nurga kinnistul (katastritunnus
56504:001:0520) ja selle ldhitimbruses. Planeeringuala suurus on ca 3,3 ha ning see hdlmab
lisaks Nurga kinnistule ka piirnevaid 15175 Paide — Miindi - Méekiila tee ning 2 Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa tee 10ike. Nurga kinnistu on eraomandis.

Tehnovdrkudest on Kinnistul puurkaev ning seda lébivad kesk- ja madalpinge elektridhuliinid.
Planeeritav kinnistu piirneb idast Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa ning 16unast Paide-Miindi-
Maiekiila riigimaanteedega. Ladne ning pohja suunas asuvad pdllumajanduslikus kasutuses
olevad maatulundusmaad (Rammuli pdld, Kooli). Planeeritavast krundist kirdes asub
elamumaa sihtotstarbega Korre kinnistu.

Detailplaneeringuga soovitakse muuta kehtiva Paide valla iildplaneeringu maakasutuse
juhtotstarvet. Nurga kinnistu maakasutuse juhtotstarve {ildplaneeringu jargi on
maatulundusmaa, planeeringuga taotletakse selle muutmist &drimaaks (detailplaneeringus
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonete maaks ning tankla maaks). Uldplaneeringu jirgi ei
paikne Nurga kinnistu detailplaneeringu kohustusega alal, kuid detailplaneeringu koostamine
on iildplaneeringus kohustuslik autoteenindusjaama voi bensiinijaama rajamisel.

Kehtiva Jdarvamaa maakonnaplaneeringu jdrgi jddb planeeringuala teemaplaneeringuga
(https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/jarvamaa/jarvamaa-mp-tp-

pohimaantee-nr2/) ,,P6himaantee nr 2(E263) Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa trassi asukoha
tapsustamine km 92,0-183,0“ méédratud pShimaantee nr 2 uue trassikoridori alale. Nurga
kinnistule on teemaplaneeringuga kavandatud kogujateega kiilgnev jalgratta- ja jalgtee ning
eeldatavalt ulatub kinnistule I klassi maanteed iiletava kogujatee viadukti muldkeha.
Teemaplaneeringu ptk 2.1.5. , Tanklad ja teenindusjaamad" alusel on lubatud tankla-
teenindusjaamade ehitamine eritasandiliste ristmike piirkonnas (v.a. rampide sees ja vahetult
rampidele iihendusteega liidetuna) voi kogujateel. Kavandatav tegevus ei ole vastuolus
kehtiva Jirvamaa maakonnaplaneeringuga, kuna trassikoridori alale on vdimalik planeerida
ka trassi teenindavad ettevotted. Arvestades asjaoluga, et planeeritav kinnistu asub ja jadb ka
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tulevikus suure intensiivsusega maantee &dirde, sobib planeeringuga kavandatu antud
piirkonda.

Planeeringuga on moodustatud kolm krunti- tanklale, toitlustushoonele ja jalg- jalgrattatee
rajamiseks Paide- Miekiila riigitee ddrde.
Planeeringuala ehitusdigus on toodud seletuskirja peatiikk 2.2 tabelis.

Planeeringuala liikluskorraldus on planeeritud Maanteeameti (tina Transpordiamet) poolt
2019. aastal valjastatud tingimuste alusel. Planeeringualale juurdepaédsuks on planeeritud tiks
mahasoit, Paide-Miindi-Maekiila riigiteelt. Mahasoitu on lubatud kasutada ka techoolde- ning
pollumajandustehnikal. Ristumiskohta ndhtavuskolmnurgad ja riigiteel vajalik vaba ruum on
nédidatud planeeringujoonistel. Transpordiamet ei vota riigi techoiukava viliseid kohustusi
planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks. Arendusala ehitiste ja riigiteega ristumiskoha
projekteerimine ja viljachitamine on planeeringu arendaja kohustus. Nurga Kkinnistu
planeeritud mahasoidu ja Tallinn- Tartu tee vahele planeeritud jalg- ja jalgrattatee ehitamine
on planeeringu arendaja kohustus. Kui arendaja soovib planeeringut realiseerida enne uue
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa neljarajalise tee ja selle kogujateede viljachitamist, tuleb
arendajal projekteerida ja iimber ehitada olemasolev Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee ja
Paide-Miindi-Méekiila ristmik (Tartu- Tallinn suunale rajatakse vasakpoorderada). Pikemalt
planeeringu liikluskorraldusest seletuskirja peatiikis 2.3.

Planeeringuala veevarustuseks on planeeritud kaks puurkaevu.

Reovesi puhastatakse hoonestatavatel kruntidel véikepuhastites (mdlemal krundil oma
puhasti) ja puhastatud heitvesi suunatakse imbtiiki planeeringuala pohjaservas.

Sadevesi juhitakse 14bi liiva-oliptiiidjate imbtiiki.

Elektriliitumine on planeeritud Méekiila alajaamast.

Planeeringuala vilisvalgustuse on planeeritud kruntidel ja planeeritud Nurga Kkinnistu
mahasoidust Paide-Miindi-Méekiila tee ja Tallinn-Tartu tee ristmiku vahelisel alal kohustatud
ehitama planeeringut realiseeriv arendaja.

Planeeringu soojavarustus on planeeritud lokaalsena.

Planeeringuala krundile on planeeritud tuletorje veemahuti. Mahuti suurus méératakse
projekteerimise etapis, lahtudes kehtivast normist EVS 812-6:2012 ,, Tuletdrje veevarustus”.

Planeeringulahenduses on maidratud servituutide vajadus tehnovorkude rajamiseks ja
juurdepadsuks planeeritud kruntidele.

Planeeringus on kehtestatud planeeritavate tegevuste keskkonnanduete tditmise tingimused
(pikemalt seletuskirja ptk. 2.8).

Planeeringulahenduses ei ole planeeritud avalikuks kasutamiseks mdeldud rajatisi, mille
véljaehitamisel kaasneksid kohustused Paide linnavalitsusele vastavalt PlanS § 131 1dikele 1.



Planeeringu koostamisel on arvesse vdetud 2019. aastal koostatud keskkonnamdju
eelhinnangu meetmed, planeeritud tegevused ei mdjuta selle elluviimisel oluliselt piirkonna
majanduslikku-, sotsiaalset-, kultuurilist- ja looduskeskkonda.
Kuna planeeringuala paikneb riigiteede Kkaitsetsoonis, tuleb planeeringu elluviimiseks
koostatavad ehitusprojektid kooskdlastada Transpordiametiga.

Rahandusministeerium saatis planeeringu heakskiitmise vastuse 14. mértsi 2022 kirjaga nr 14-
11/387-3. Planeeringulahendus ei ole vastuolus kehtivate seaduste ja normidega, erinevate
huvide  arvessevotmine  ning  detailplaneeringuga  kavandatavate  chitus-  ja
maakasutustingimuste ruumilise sobivuse iile otsustajaks on kohalik omavalitsus.

Lahtudes PlanS § 142 Idikest 5 ja § 90 13ikest 2 ning arvestades riigihalduse ministri 11.
novembri 2021 késkkirja nr 153 punktis 2 antud volitust, annab Rahandusministeerium
heakskiidu Miekiila Nurga kinnistu detailplaneeringule, selle kehtestamise iile otsustamiseks.

Tartu Terminal AS ja R&R Real Estate OU esitasid iihiselt planeeringu avaliku viljapaneku
kaigus planeeringulahendusele ettepaneku. Ettepanek sisaldas Miekiila Koeru ristmiku ja uue
riigitee 2 Maiekiila moodasdidu vahele uue iihendustee projekteerimist  Kinnisasjadelt
Kaupluse (katastritunnus 56504:001:0037) ja Rammuli (Kkatastritunnus 56501:001:0356)
mugavama padsemise vOoimalusena uuele riigitee 2 trassile. Nimetatud kinnisasjad kuuluvad
ettepaneku tegijatele. Uus tee kulgeks Nurga kinnistust pdhjasuunas ja Nurga kinnistule tehti
ettepanek liikluskorraldusliku mahasdidu plancerimiseks. Ettepaneku esitaja on esitanud
Transpordiametile projekteerimistingimuste taotluse nimetatud tihendustee projekteerimiseks.
Kuni projekteerimistingimustele vastuse saamiseni tehakse ettepanek planeeringu menetlus
peatada. Viideti, et Nurga planeeringu lahendus ei vota arvesse uue riigitee 2 trassi teede
lahendust.

Linnavalitsus vastas arvamustele 8. novembril 2021 (kiri nr 7-1/21/56-3), milles andis teada,
et huvitatud isik ei ole ettepanekuga ndus ja seoses sellega planeeringu lahendust ei muudeta
ja planeeringu menetlemist ei peatata. Planeering on kooskdlastatud Transpordiametiga, selle
litkluskorralduslik lahendus on iihendatud olemasoleva riigiteega 15175, mis on
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus planeeritud kogujateeks riigitee 2 Maéekiila
moddasoidu liikluskorralduses ja koostatavas eskiisprojektis.

Transpordiamet edastas 27.12.2021 linnavalitsusele Transpordiameti 22.12.2021 korralduse
nr 1.1-3/21/550 ,,Projekteerimistingimuste andmine riigitee 2 (E263) Tallinn- Tartu- Voru-
Luhamaa km 87,5-108,1 Méo-Imavere 16igu I klassi maantee eelprojekti koostamiseks*
(https://www.mnt.ee/et/projekteerimistingimuste-andmine-riigitee-2-e263-tallinn-tartu-voru-
luhamaa-km-875-1081-mao-imavere) . Korralduse lisas 2, arvamuste ja kooskdlastuste
koondtabeli jaos nr 2.2 ,Piirnevate kinnisasjade omanikud*“ punktis 4 on késitletud
kinnisasjade Rammuli ja Kaupluse omanike ettepanekut uue tee projekteerimiseks Méekiilas
ja Transpordiameti otsust ettepanekuga mittendustumise kohta.

Transpordiameti 22.12.2021 korralduse nr 1.1-3/21/550 lisa 2, jaost 2.2 ldhtuvalt ja
planeeringust huvitatud isiku arvamusele tuginedes ei ole linnavalitsus planeeringu lahendust
muutnud.

Detailplaneeringule esitatud, kuid arvesse votmata ettepaneku mittearvestamist planeeringu
lahenduses on pohjendatud jargmiselt:
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Planeeringule tehtud ettepanekud eiravad planeerimismenetluse {ldtunnustatud
pohimétteid ning ei teeni avaliku huvi eesmirki. Ettepanek on vastuolus
Transpordiameti 22. detsembri 2021 Kkorralduses nr 1.1-3/21/550 Kinnitatud
projekteerimistingimustega, mis on vilja tootatud eelneva analiiiisi tulemusel.
Riigikohtu praktikas on korduvalt leitud, et juurdepddsu ndude rahuldamise eeldusteks
on juurdepddsu puudumine avalikult kasutatavalt teelt juurdepédidsu taotleja
kinnisasjale, taotletava juurdepdisu maakorralduslik vdimalikkus ja juurdepdidsu
taotleja juurdepddsu vastu omatava huvi iilekaalukus vorreldes kinnisasjaga, mille
kaudu juurdepddsu soovitakse. Ettepaneku tegijal ei ole eelnimetatud eeldused
juurepadsutee rajamiseks tdidetud, sest ettepaneku tegijale kuuluvatele kinnisasjadele
Rammuli (56501:001:0356) ja Kaupluse (56504:001:0037) on juurdepads madratud
Kaupluse ja Rammuli kinnistu osaala detailplaneeringuga (kehtestatud linnavalitsuse
16.11.2020 korraldusega nr 571).

Tehtud ettepanek ei arvesta ka Riigikohtu praktikas kujundatud seisukohti
juurdepadsudiguse sisustamisel ja hindamisel. Juurdepddsu puudumisega on tegemist
siis, kui kinnisasi ei piirne tiheski kohas avalikult kasutatava teega. Kéesoleval juhul ei
ole see nii. Kinnisasjad Kaupluse ja Rammuli Méekiilas piirnevad riigiteega nr 2.
Ettepaneku tegija ei ole esitanud pdohjendusi, millest tulenevalt on olemasoleva
juurdepddsu kasutamine ebamdistlikult kallis voi muul viisil koormav. Asjaolu, et
rajatavat teed oleks drilistel eesmirkidel mugavam kasutada, ei saa olla mdistlik
pohjendus juurdepidsudiguse madramisel.

Ettepaneku tegija pdhjendus, et Nurga Kinnistu planeeringu lahendus ei arvesta uue
riigitee 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee rajamisel kavandatavat teede lahendust, on
eksitav ning ebadige. Nurga kinnistu planeering on kooskdlastatud Transpordiametiga,
planeeringu liikluskorralduslik lahendus on {ihendatud olemasoleva riigiteega 15175,
mis on teemaplaneeringus planeeritud kogujateeks uue riigitee nr 2 Maiekiila
moddasdidu litkluskorralduses ja koostatavas eskiisprojektis.

Ettepaneku tegija pdhjendus, et detailplaneeringu koostamise korraldaja linnavalitsus
lahendaks juurdepddsu kiisimuse kinnisasja Rammuli pdld (56501:001:0357) kaudu,
sest nimetatud kinnisasjale puudub avalik juurdepdds, ei ole pdhjendatud ja
objektiivne, sest kinnisasjadele peale- ja mahasdidud riigiteedelt otsustab ja planeerib
Transpordiamet, mitte linnavalitsus. Kinnistusraamatu andmetele ei kuulu kinnisasi
Rammuli pdld Terminal Grupi ettevdtetele ja vastavalt asjadigusseaduse (AOS)
(https://www.riigiteataja.ee/akt/12807782%leiaKehtiv)  § 156-le ei ole ettepaneku
tegija Oigustatud isikuks nimetatud kinnisasjale juurdepddsudiguse taotlemisel ja seda
isegi siis, kui peetakse silmas kinnisasja Rammuli po6ld omandamise voimalust
tulevikus.

Esitatud ettepanekud on kantud eelkdige é&rilistest huvidest ja kaalutlustest, mis ei
ldhtu naaberkinnisasjade omanike digustest ning on neid otseselt eiravad.

Ettepanekus ei ole kaalukaid ja diguslikke aluseid, et vdimaldada kinnisasjadele
Rammuli ja Kaupluse tdiendav juurdepddsudigus avalikult kasutatavale teele lébi
kinnisasjade Rammuli pdld ja Nurga.

Ettepaneku tegija pdhjendus, et drilistel kaalutlustel on rajatava tee kaudu mugavam
ning optimaalsem kavandada juurdepadsu Kaupluse ja Rammuli kinnisasjadele
kavandatava teenindusjaamani, ei kaalu iiles Nurga kinnistu planeeringust huvitatud
isiku diguseid ja huve, talle kuuluva kinnisasja valdamisel, kasutamisel ja kdsutamisel.



https://www.riigiteataja.ee/akt/12807782?leiaKehtiv

Lahtudes eelnevast ei arvestata detailplaneeringu koostamise korraldaja Paide Linnavalitsus
detailplaneeringu avalikul viljapanekul Tartu Terminal AS ja R&R Real Estate OU poolt
planeeringule esitatud ettepanekutega.

Planeeringu koostamisel on arvesse voetud 2019. aastal koostatud keskkonnamoju
eelhinnangu meetmed, planeeritud tegevused ei mdjuta selle elluviimisel oluliselt piirkonna
majanduslikku-, sotsiaalset-, kultuurilist- ja looduskeskkonda.

Detailplaneeringus on lahendatud Paide Linnavolikogu 20. juuni 2019 otsuses nr 104
kinnitatud planeeringu ldhteseisukohtade ja PlanS § 126 pistitatud iilesanded, mis on
asjakohased planeeringu eesmérgi tditmiseks. Planeering on saanud heakskiidu kehtestamise
iile otsustamiseks Rahandusministeeriumilt ja see vastab planeeringust huvitatud isiku
Tiridates osatihing ja Paide linna ruumilise arengu eesmaérkidele.

Otsuse eelndu on ldbi arutatud Paide Linnavolikogu keskkonnakomisjoni koosolekul. Otsuse
eelndu ei saanud komisjonis poolthdilteenamust.
Otsustati: 2 poolthddlega (4 vastu, 2 erapooletut) suunata otsuse eelndu linnavolikogusse.

Seletuskirja koostaja:
Anti Annus
Planeeringute peaspetsialist



