Paide linna iildplaneeringu eskiislahenduse ja KSH aruande eelnou avalik arutelu 13.09.2022

PROTOKOLL

Koht: Roosna-Alliku rahvamaja ja veebikeskkond Teams
Aeg: algus kell 17.00

Osalejad: Anti Annus (Paide Linnavalitsus), Teele Nigola (Kobras OU), Eve Sissas, Piret Onna,
Sille Pudel, Teet Tihvan; Maive Rute (Teams), Piia Kirsimde (Teams)

Koosolekut juhatas Anti Annus (planeeringute peaspetsialist)
Protokollis Maarika Heinaste (linnavalitsuse spetsialist)

PAEVAKORD:

1
2.
3.

1.

Uldplaneeringu menetlusest
Uldplaneeringu lahenduse iilevaade
Arutelu

Anti Annus: Paide linna tildplaneeringu koostamine algas 2018 aasta linnavolikogu otsusest, kui
tildplaneering algatati. Pracgu kehtib Roosna-Allikul territooriumil Roosha-Alliku valla tildplaneering.
Uldplaneeringu eesmérgiks on Paide linna ruumilise plaani koostamine, linna territooriumi arengu
pohisuundade ja tingimuste médramine. Uldplaneeringuga paralleelselt tehakse keskkonnamdju
strateegilist hindamist, mille vajadus tuleneb samanimelisest seadusest, et {ildplaneeringus
kavandatavad plaanid oleks keskkonnanduetega kooskolas ja nendega osataks arvestada. Eskiisi
koostamine on kulgenud nii, et avalikkusega suheldi 2020 detsembrist kuni 2021 veebruarini toimunud
ideekorjel {ildplaneeringu koostamiseks, maikuus 2021 toimusid veebiarutelud, kus inimesed said
osaleda ja ettepanekuid tildplaneeringu koostamiseks esitada. Eskiislahendus valmis kiesoleva aasta
juunikuus, kuni 21. augustini oli eskiis avalikul valjapanekul. Eskiislahendusele esitati 12 arvamust,
ametite, ministeeriumide ja eraisikute poolt. Roosna-Allikult esitas ettepaneku Maive Rute, kes tegi
ettepaneku Jarve tee 6 ja Jarve tee 6a Kinnistute maakasutuse muutmiseks segakasutusotstarbeks.
Ettepanek on labivaadatud ja on voimalik lahendada. Ettepanekutena esitati veel arvamusi Paide linna
miljodalade ehitustingimuste kohta, piirkonda jddvad inimesed ei ole rahul nende tingimustega. See
teema ldheb veel tdiendavale analiiiisimisele. Roosna-Alliku piirkonnas on miljodobjektideks méasratud
Kuksema vallamaja, Valasti koorejaam ja Vodja raudteejaam. Maa- Amet tegi ettepanekud
potentsiaalsete méetoostusmaade kohta, ehk perspektiivsete maavara kaevandamisalade kohta, et
tildplaneering voimaldaks kaevandamisluba menetleda ainult seaduste alusel, tdiendavaid tingimusi
seadmata. Voimaldati kaalutletud otsuse alusel algatada loamenetluse koosseisus detailplaneeringu
koostamine. Oluline teema on erateede avalikku kasutusse magramine ja tuulepargi alad. Suuremas osas
on tuulepargi alad méaératud endise Roosna-Alliku valla piiridesse, selleks on omad pdhjused, mis on
kirjas keskkonnamojude strateegilises hindamises aruandes. Tuulepargi alad on kaardil méératud.
Informatsioon voeti teadmiseks.

Teele Nigola: Uldplaneering on vajalik dokument ehituslike ja maakorralduslike toimingute jaoks.
Keskkonnamojude strateegiline hindamine koostatakse paralleelselt planeeringuga, et planeeringus kavandatav
arvestaks keskkonnamdjudega ja oleks leevendavad meetmed planeeritava mojude vahendamiseks.
Planeeringus kavandatav vaadati keskkonnaekspertide poolt 14bi ja analiiiisiti lahenduses mida voib ja mitte.
Uldplaneering méiratleb ira selle, et millal on vaja koostada detailplaneeringut ja millal mitte ja ta annab
iildsegi suunised. Nt miljpoviirtuslikel aladel tuleb koostada detailplaneering. Uks oluline asi, millega
tildplaneering tegeleb, on rohevorgustiku alad. Rohevorgustiku aladele arendustegevuse kavandamisel ei tohi
rohevorgustiku koridore ega tuumalasid 14bi 1Gigata. Rohevorgustiku koridoris peab jddma mistahes
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tarastamise vOi muu barjaéri loomise korral ulukitele vaba litkumisvoimalus, koridoriala peab jaama ristisuunas
vahemalt 300 m. Hajaasustusega rohevorgustiku alal ei tohi dueala moodustada enam kui 20%  Katastritiksuse
suurusest. Rohevorgustiku tugialadel peab duelade voi aedade vaheline kaugus olema vdhemalt 100m.
Véirtuslikul maasikul tuleb séilitada véirtuslike maastike omapdra maa sihtotstarbe muutmisel, samuti
olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel ja uute ehitamisel. Hoonestuse planeerimisel vaartuslikule
maastikualale sdilitada olemasolevat ajaloolist asustust, arvestada teede- ja ténavate vorgu ajaloolise struktuuri
ning ehitustraditsioonidega. Pikesepaneclid tuleb paigaldada hoone katusele voi fassaadile vGi maastikus
varjatud kohale. Viilkatusel tuleb paneelid paigaldada paralleelselt katuse kaldega, kusjuures lubatud on uute
tehnoloogiate kasutamine (pdikese energiat salvestavad katusekivid, vérvid, jms) kui arvesse on voetud hoone
arhitektuuriga sobivust. Vartuslik pdllumaa tuleb tildjuhul hoida pdllumajanduslikus kasutuses. Pollumaale on
lubatud ehitada vaid tiksikelamu koos abihoonetega, kui on tagatud tervikliku pollumassiivi séilimine ja on
tagatud hajaasustuse pohimotted. Eelistatud on iiksikelamu ehitamine vanale talukohale, restaureerida
olemasolevaid ehitisi. Igakordsel kaevandamisloa taotluse menetlemisel tuleb anda hinnang mh vaértusliku
pollumajandusmaa hévinemisele ja pdhjendusele. Vadrtuslikule pdllumajandusmaale ei tohi istutada metsa,
kuid pollumassiivide liigendamine puuderivi voi saluga on soovitatav, et suurendada elurikkust. Paikeseparkide
plistitamine e ole lubatud. Kliimakahjustuste leevendamiseks ja/voi pollumajandusmaa massiivi ruumikuju
mitmekesistamiseks ning elurikkuse suurendamiseks rajada, sdilitada voi lasta looduslikult tekkida
maastikuelementidel, nagu kiviaed, puuderida voi hekk. Paide linna on planeeritud neli tuulepargiala, kus on
voimlik edasi uurida tuulepargi rajamise voimalusi selle jéargmises, detailplaneeringu etapis. Planeeritud alad ei
véljenda ootust, et sellele alale on voimalik kindlasti tuulepark piistitada. Tuulepargiala on reserveeritud
tuulegeneraatorite plistitamiseks. Tuulepargi ala ja tuulepargi ala piiranguvoondis (1000m  planeeritud
tuulepargiala piirist) on lubatud jatkata pracguse maakasutusega, kuid ei ole lubatud maa sihtotstarbe muutmine
ning maa kasutusele vOtmine viisil, mis vilistaks tuuleparkide rajamise nendel aladel. Tuulepargi
detailplaneeringu koostamise kaigus tuleb 1dbi viia keskkonnamoju strateegiline hindamine, kuhu tuleb kaasata
linnustikuekspert ja miirataseme leviku ulatuslik hindamine. Uldplaneeringu lahendusse on jietud
paindlikkust, mis téhendab et 30% maéératud maakasutuse juhtfunktsioonist voib olla korvalotstarve,
ehk siis jddtakse hilisem, tdiendav otsustusruum. Méératakse dra ka sellised teemad nagu piirete
korgused. Vahemalt 10% Kkatastriliksusest peab jadma korghaljastatuks. Vélja on toodud erinevad
ehitustingimused soltuvalt maakasutuse juhtfunktsioonist, kui suured v&ivad olla krundid erinevates
piirkondades. Paide linn on jagatud tiheasustusaladeks, kompaktseteks aladeks ja hajapiirkonnaks.
Planeeringus on kirjas Kkorruste arv iihepereelamul, paariselamul ja ridaelamul. Ettekandja naitas
kaardilt erinevaid maakasutuse juhtfunktsioone. Anti Annus néitas kaardilt, et Aiamaa ja Aiamaa pargi
kinnistud Roosna-Allikul on munitsipaalmaad ja KOV-il on plaanis need maad miiiia ja maade
perspektiivne juhtfunktsioon voiks olla aiandusmaa.

Informatsioon voeti teadmiseks.

Arutelu ja kiisimused:

Kohalolijate kiisimus- kuhu saaks ehitada elamuid piirkonnas, kas on vaba maad?

Maive Rute: Roosna-Allikul oleks inimesi, kes sooviks maja ehitada aga kus on need kohad kuhu saaks
ehitada? Samuti kiisimus Roonsa- Alliku, Jérve tee 6a kohta, see on munitsipaalmaa ja kust kaiakse
allikate juurde ja raba peale, seal on niha kuidas munitsipaalmaa on muutumas jadatmekaitlusalaks, kas
on mingeid variante, et see ei muutuks priigiméeks. Roosna-Alliku, Jarve tee 1 krunt, lasime varemed
pealt dra votta ja on pikaajaline huvi sinna kohvik teha, niitid on arutamise koht, kas tasub teha sinna
tootmis- drimaad teha voi jdtta elamumaaks?

Anti Annus: Jérve tee 6 ja Jarve tee 6a midratakse praeguse plaani jérgi segaotstarbega maa-aladeks.
Jirve tee 6 on pracgu jadtmemaa, lisatakse tipsustus iildplaneeringusse millist litki jadtmeid seal
ladustada tohib. Jérve tee 6a plaanitakse linna poolt miiiiki panna. Nendel kinnistutel on kitsendused
seoses Pdrnu joega, sinna viga palju hoonestust chitada ei saa. Samas on linnal sinna kasvoi
jaakpinnast vaja paigutada, koiki jadtmeid sinna ladustada ei saa. Jarve tee 1 on elamumaa, kuhu on
kohviku arendamise plaan, seal voiks tiita elamumaa jétkuvalt oma otstarvet, elamumaal on 30%
ulatuses érifunktsioon lubatud.



Maive Rute: On tervitatav kui Jérve tee 6a kinnistul péris selliseid reostavaid ja haisvaid jadtmeid ei
koguta. Kas oleks moeldav, et Roosna-Alliku votab teadlikult loodusturismi arendamise perspektiivi?
Sellelt krundilt padseb loodusele ligi, on matkaraja algus ja see jaatmekéitlusala teha mujale? Jarve tee 1
elamuks koige parem koht ei ole, sest liiga maantee ddres aga see on pdris hea koht kus pakkuda
kohviku teenus, meie noorpere soovib alustada jookide tootmist, teha mddukoda.

Anti Annus: Kas riigiteelt mahasoit kinnistule on olemas?

Maive Rute: Jarve tee 1 on tisna keeruline krunt- {ihelt poolt on maanteekaitseala, mis médda maantee
serva. Otse riigiteelt mahasditu ei ole, mahasdit on Jérve teelt ja krunt on piisavalt suur, et parkimiskohti
teha. Poe poolne ots peaks kohvi poolne olema ja teine ots modukoja jaoks. Kohvi juures voiks olla
koosto6ruumid, kaugtod ruumid ja néiteks tirituste voi koosoleku jaoks ruum. Poe poolne ots voiks
jadda kohviku jaoks (seal teekaitsevoond sees), drihoone, teine ots jadks majale.

Anti Annus: Méte on hea, proovime sihtotstarbe dra muuta. Eskiisi faasis iildplaneeringut ei saa veel
ehitusprojekti koostamisel aluseks votta, praegu peame arvestama kehtiva Roosna-Alliku
iildplaneeringuga. Liheb veel aega, kui saame uue tildplaneeringu aluseks votta.

Teele Nigola: Kompostimisala uus asukoht voiks olla aiamaade juures.

Maive Rute- Kas endise bensiinijaama juures Kaaruka tee déres ei voiks olla jadtmemaa? Jadtmemaa ei
ole pea olema tingimata asulas sees. Kui Jarve tee 6a miiiiki ldheb, siis uus omanik ka kindlasti ei
tahaks, et korval priigimégi oleks.

Anti Annus: Roosna-Allikul on ka jédtmejaam aga selle funktsioon on teine. Jarve tee 6 on selleks, et
nditeks tee-ehituselt tekkivat pinnast, ehitusjaatmeid paigutada, selline koht peab Roosna-Allikul olema.
Jarve tee 6 krundile paigutatakse Roona- Alliku ldhedal tekkivad jadtmed, sinna ei teki priigiméage.
Asenduseks Jarve tee 6 krundile ei ole linnal teist sellist katastriiiksust, mida saaks kasutada jédtmete
ajutiseks ladustamiseks. Linn uut kinnistut selleks ostma ei hakka. Krundile on hea juurdepéis, mis on
oluline.

Teele Nigola: Kui suur huvi ja vajadus selle vastu, et asula sees oleks elamute ehitamise kohti?
Sille Pudel: Kogukonnal on vajadus uute kruntide jargi olemas. Kogukond oli koos veebruaris-mértsis
ja tehti ettepanek, et linnale voi riigile kuuluvatest kruntidest voiks saada elamumaad. Ma arvan, et on
kindlasti neid, kes tahaksid elamumaad osta.

Anti Annus- Uldplaneeringu tédgrupp arutab Aiamaa kinnistu jitmist elamumaaks, kuhu on
voimalik moodustada elamukrundid.

Teele Nigola (erateede avalikku kasutusse madramine): Praegu on kaardile joonistatud
perspektiivsed avalikku kasutusse méiratavad erateed. Uldplaneering annab olulise diguse voi
oigusruumi selleks, et sundvaldust edukalt seada. Kui iildse ei ole iihtegi alust, siis on see palju
keerulisem. Avaliku kasutusega tee mddramine tdhendab seda, et joutakse juriidiliselt
kokkuleppele maaomanike ja linna vahel. Selle protsessi iiks osa on asjadigusseaduse alusel
lepingu sdlmimine ja kui see leping sGlmitakse, siis need osapooled on ndus avaliku tee
kasutamise osas ning tee korrashoidmine tuleb linnale. Aga mis puudutab seda, et kui néiteks
inimestele saadetakse Kiri ja inimene iitleb, et tema ei ole ndus, Siis on véga lihtne, siis seda
16iku ei anta avalikku kasutusse. To0grupp on teinud analiiiisi ..(vaadata sk-st iile)

Anti Annus- Toogrupis arutati teemat, et kaardi peal neid teid ei ole mdtet ndidata, see loob
valed digustatud ootused ja segaduse, aga arutame teemat uuesti ja kaasame juristi.

Maive Rute: Kas toimub kergliiklustee iihendamine Paidega?

Teele Nigola: Tee on margitud planeeringus punktiiriga riigimaantee korvale.

Otsustati, et ettepanckud tootatakse tildplaneeringu to6grupis 14bi ja kajastatakse
tildplaneeringu pdhilahenduses mahus, mis on asjakohased iildplaneeringu iilesannete tditmisel.

Koosolek 1oppes kell 18:54
Maarika Heinaste
Protokollija



