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1. Uldplaneeringu menetlusest

Anti Annus:

Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) koostamine algatati Paide
Linnavolikogu 20.09.2018 otsusega. Uldplaneeringu koostaja on OU Korbas, kellega on leping alates
mirtsist 2020. Uldplaneeringu tegemiseks koostati lihteseisukohad ja KSH viljatddtamise kavatsus, mis
edastati ametitele ja ministeeriumile arvamuse avaldamiseks mais 2020. Arvamused vaadati libi, vastati ja
koondati tabelisse (iileval Paide kodulehel). Detsembrist 2020 kuni veebruarini 2021 korraldati {ilelinnaline
ideekorje ja 25.05- 31.05.2021 veebiarutelud erinevates piirkondades, et elanikud saaksid ettepanekuid teha.
Ideed koondati ja need mis voimalik arvestati iildplaneeringu seletuskirjas.

Samaaegselt iildplaneeringu koostamisega koostatakes ka KSH-d, mis vormub aruandeks. KSH koostamise
vajadus tuleneb samanimelisest seadusest, selle eesméirk on tildplaneeringus kavandatavate plaanide
keskkonnakaalutlustega arvestamine, plaanidega seotud keskkonnamdjude véljatoomine ja leevendavate
meetmete viljapakkumine iildplaneeringus kavandatava elluviimiseks. Uldplaneering peab olema kooskdlas
maakonnaplaneeringuga ja tileriigilise planeeringuga.

UP eskiislahenduse ja KSH aruande eelndu on valmis ja see oli ajavahemikus 28.06 kuni 21.08.2022 avalikul
valjapanekul. Eskiislahendus on koostatud linnavalitsuse to6riihma teadmiste info pohjal, mis on vormistatud
iildplaneeringuks vastavalt PlanS ja erinevate UP koostamise juhendite nduetele.

Avaliku viljapaneku ajal esitati 12 ettepanekut, pohiliselt tulid need ametitelt. Riigi Kinnisvara AS
tegi ettepaneku Péarnu 58, Pollu 23, Riiitli 25, Ujula park 6 kinnisasjad, need voiks olla
eskiislahendusest erineva maakasutusotstarbega ehk segahoonestusotstarbega. Hulga ettepanekuid
esitas Kvatro Kinnisvarahaldus, kellel olid eriarvamused Paide vanalinna véartusliku maastikuala ja
kavandatava miljodala ehitustingimustega. Muinsuskaitseamet palus {iildplaneeringusse lisada
muinsuskaitse eritingimused, mille koostamise vajadus tekkis seoses Parkali 2/4 detailplaneeringu
algatamisega. Eritingimuste koostamine on t60s, see on kooskolastamise faasis. Samuti paluti
planeeringulahenduses kisitleda arheoloogiatundlike alade kaardikihti ja looduslikke piihapaikasid.
Maaeluministeerium kirjutas ja késitles vadrtuslike pollumajandusmaid nende kasutustingimusi, tegi
erinevaid markuseid, aga ei midagi sellist, mis niitid vdga oluliselt juba seletusse kirjutatu timber
166b.

Maa-amet kasitledes perspektiivseid mdieeraldisi, karjdérialadel kaevandusloa menetlusi, et
menetlused ei takerduks tildplaneeringu tdiendavate piirangutega. Keskkonnaamet Kkasitles
rohevorgustiku alasid, tuulegeneraatorite piistitamise tingimusi ja KSH aruannet.

Transpordiamet palus teatud kdrvalmaanteede piirkondades tee kaitsevoondi vihendamine peatada,
sest vadhendamise vajadus ei ole pohjendatud.



2. Uldplaneeringu lahendusest

Piia Kirsimée (Kobras OU):

Uldplaneering on vajalik dokument kdikide ehituslike ja maakorralduslike toimingute jaoks, et see kokkulepe oleks
olemas. Keskkonnamdjude hindamine tehti paralleelselt, ehk siis iga aspekt vaadati ekspertide poolt Idbi, toimus
koostdo.

Piiiiame Paide tildplaneeringus jétta paindlikkust, méiératakse dra kompaktsetes ja tihedates piirkondades see,
milline on maakasutuse juhtfunktsioon- kas on mdeldud elamumaa, tootmismaa, drimaa aga paindlikkuse
kiisimus on see, et 30% sellest mis médratakse voib olla korval otstarve, ehk siis jadtakse hilisemat
otsustusruumi. Lahemale kui 4m (tuleohutus) katastritiksusekrundi piirist ei tohi ehitada hooneid (kaasa
arvatud kuni 20 m? pindalaga hooned) ning kiittekoldega (korstnaga) vms tule tegemisega seotud rajatisi.
Médratakse dra piirete korgused (tiheasustusaladel 1,2 m aga vdib olla ka 1,5m. Véhemalt 10%
katastritiksusest peab kdrghaljastatud olema. Erandid on tootmismaadele, 10% peab olema haljastatud, sellest
enamus peab olema korghaljastus. Péikeseparkidele on seatud erandid, seda ei saa timbritseda metsaga.
Hajaasustuse katastritiksuse minimaalne suurus on 3000 m? (hea korraldada taristut, tehnovorke koolibusse
ja koike muud sellist), linnavalitsus omab kaalutlusdigust pdhjendatud juhul lubada véiksemat katastriliksuse
suurust. Rohevorgustikuga kaetud alal on miinimum suurus 1 ha.

Tiheasustusala elamuchituse tingimused: {ihepere- ja paariselamul katastriiiksuse minimaalne suurus 1200
m?, ridaelamul 400 m? ridaelamuboksi kohta, korterelamutel 2400 m? (muutub, selle vaatab t66grupp tile).
Erandina vOib lubada viiksemale katastriiiksusele ehitamist omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel,
katastriiiksuse tiisehituse protsent on 30%, v.a korterelamul. Arimaa katastriiiksuse minimaalne suurus
tiheasustusaladel ja kompaktse asutusega aladel on 1500 m? ja hajaasutusalal 3000 m?, katastriiiksuse
tdiechituse protsent 50%. Hajaasustuse elamute katusekalle peab sobima timbruskonda, tiheasustusala elamu
katusekalde puhul tuleks viltida kdrvuti rajatavate majade puhul véiga véikese katusekalde erinevusi (néiteks
45 °ja 50 ° voi 20 °ja 25 ° voi veelgi vdiksemad vahed).

Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud: tiheasustusalad (Paide linnasisene linn ja
Roosna-Alliku alevik); miljoovadrtuslikud alad; hajaasustuses maa-ala katastriliksusteks jagamisel
elamuehituse eesmargil; kui soovitakse ehitada enam kui kolmest pereelamust koosnevat hoonete gruppi; iile
20 inimese samaaegseks majutamiseks moeldud majutushoone (kdmpingu, motelli, puhkekiila, puhkebaasi
vms) chitamisel; dritegevus, mis on seotud oluliste liikklusvoogude jm voimalike hairingute tekkimisega
(logistikakeskus, bensiinijaam, autoteenindusjaam, autopesula, kaubandustegevus kms); tootmise maa-ala
planeerimisel, kui tootmisest tulenevad mojud (valgusreostus, miira, ohusaaste, heitgaasid jms) voivad
véljuda tootmise maa-ala piiridest ning mdjutavad lahitimbrust voi kavandatakse rajada iile 1000 m?
ehitusaluse pinnaga tootmis- voi laohoonete kompleks. Koos detailplaneeringuga tuleb hinnata majandusele,
sotsiaalsele ja looduskeskkonnal avalduvaid mdjusid. Tuulepargi ja paiksepargi rajamisel (Suurem kui 0,5
hektarit) on vaja teha detailplaneering.

Rohevorgustik: Rohevorgustiku aladele arendustegevuse kavandamisel ei tohi rohevdrgustiku
koridore ega tuumalasid 1ébi 16igata. Rohevorgustiku koridoris peab jaidma mistahes tarastamise voi
muu barjdéri loomise korral ulukile vaba litkumise voimalus. Koridori ala risti suunas peab jiima
vihemalt 300m laiune riba katkematuks. Rohevorgustikuga kaetud hajaasustusega alal ei tohi dueala
moodustada enam kui 20% moodustatavast katastriiiksusest. Rohevorgustiku tugialal peab duelade
voi aedade vaheline kaugus olema vahemalt 100m.

Viirtuslik maastik: sdilitada vaartuslike maastike omapédra maa sihtotstarbe muutmisel, samuti
olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel ja uute ehitamisel. Hoonestuse planeerimisel
védrtuslikule maastikualale sidilitada olemasolev ajalooline asustus, arvestada teede- ja ténavate
ajaloolise struktuuri ning ehitustraditsioonidega. Té0stushooned sobitada maastikku sellistelt, et
need ei rikuks maastikku. Voimaluse korral taastada traditsioonilisi maastikuelemente ja
maakasutust (kivi ja lattaiad, puiestee, loodulikud niidud, karjatatud metsad, jne). Juhul, kui
vadrtuslikul maastikul soovitakse kaevandada maavaravaru, tuleb ala korrastada selliselt, et
korrastatud ala sobituks véaartusliku maastikuga. Pdikesepaneelid tuleb paigaldada hoone katusele
voi fassaadile ja maastikus varjatud kohale. Viilkatusel tuleb paneelid paigaldada paralleelselt katuse
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kaldega, kusjuures lubatud on uute tehnoloogiate kasutamine (pidikese energiat salvestavad
katusekivid, vérvid, jms) kui arvesse on vdetud hoone arhitektuuriga sobivust. Sobivust hindab
ametnik.

Viirtuslik péllumaa: Vairtuslik pollumaa tuleb iildjuhul hoida pdllumajanduslikus kasutuses.
Oluline on véartustada seda maastikku, mis on selles konkreetses piirkonnas. Vairtuslikul pollumaal
ei ole lubatud piikseparkide rajamine voi kui péiksepaneel paigaldatakse, siis tehakse seda
tundlikult, nii et ei rikuta seda véartuslikku pollumaad. Pollumaad on laias laastus maééaratletud
maakonnaplaneeringule tuginedes ja arvesse vottes mullastiku kvaliteeti.

Pollumaale on lubatud ehitada vaid tiksikelamu koos abihoonetega, kui on tagatud tervikliku
pollumassiivi sdilimine ja on tagatud hajaasustuse pohimdtted: lubatud on rajada iiksikelamu koos
abihoonetega kui 1ihima olemasoleva hooneni jddb vdhemalt 200 m. Eelistatud on tiiksikelamu
ehitamine vanale talukohale, restaureerida olemasolevaid ehitisi. lgakordsel kaevandamisloa
taotluse menetlemisel tuleb anda hinnang mh védrtusliku pdllumajandusmaa hévinemisele ja
pohjendusele. Véartuslikule pollumajandusmaale ei tohi istutada metsa, kuid pollumassiivide
liigendamine puuderivi voi saluga on soovitatav, et suurendada elurikkust. Pidikeseparkide
piistitamine ei ole lubatud.

Piikeseenergia: pidikeseenergia tootmisel on eristatud oma Kkatastriiiksuse tarbeks paigaldatud
paneelid (maapinnale maksimaalse pindalaga kuni 250 m? ja hoone katusel voi seintel vastavalt hoone
mahule) ja suurtootmiseks mdeldud péiksepargid. Pdikesepargi rajamist tuleb menetleda avatud menetlusena,
vélja arvatud juhul kui park rajatakse kasutusest véljalangenud tO0stusalale voi karjadri. Paikesepargi
rajamisel, mille pindala on suurem kui 0,5 ha, tuleb koostada detailplaneering. Paikeseparkide rajamisel
eelistada olemasolevate tootmisalade ldhedal paiknevaid alasid, vihe véirtuslikke maastikke, jadtmaad,
kasutusest viljalangenud t66stusalasid, karjddre, jne. Karjadride aladele péikeseparkide rajamise eelduseks
on, et maavara peab olema antud alal ammendatud. Kui péikesepaneelid asuvad avalikult kasutatavale teele
ja/ voi naaberhoonele 1dhemal kui 50 m ning sinna vahele ei jad kdrghaljastust vai rajatist, tuleb rajada
varjestav haljastus. Varjestav haljastus peab paiknema paneelidega samal katastriiiksusel, kui kohaliku
omavalitsusega ei ole saavutatud teisi kokkuleppeid.

Tuuleenergia: Paide linna on planeeritud 4 tuulepargiala (endise Roosna-Alliku valla territooriumi
osasse). Tuulepargi ala on reserveeritud tuulegeneraatorite piistitamiseks. Tuulepargi ala ja
tuulepargi ala piiranguvoondis (1000m planeeritud tuulepargiala piirist) on lubatud jatkata praeguse
maakasutusega, kuid ei ole lubatud maa sihtotstarbe muutmine ning maa kasutusele vdtmine viisil,
mis vilistaks tuuleparkide rajamise nendel aladel (eelkdige elamute ja muu piisiva voi
pikemaajalisema iseloomuga ehitiste rajamine). Suur tuulegeneraator (iile 50m) ei tohi olla
eluhoonele iildjuhul 1ihemal kui 1000m. Suure tuulegeneraatori (iile 50m) minimaalne kaugus
tiheasustusalast on 2000 m. Suure tuulegeneraatori rajamiseks tuleb koostada detailplaneering.
Detailplaneeringuga kavandatule tuleb 14bi viia keskkonnamdju strateegiline hindamine: KSH
koostamisse tuleb kaasata linnustikuekspert, kes hindab moju linnustikule. Ldbi tuleb viia
miirataseme leviku ulatuslik ruumiline hindamine, visuaalse moju analiiiis vastavalt tunnustatud
meetodile, ndha ette leevendusmeetmed ja seada arendajale tdiendavad kohustused. Eraldi
tingimused on selle kohta, kui soovitakse iiksiktuulikut rajada.

Edasised tegevused: Aruteludel kogunenud ettepanekud arutatakse toogrupis 1abi, tdiendatakse
planeeringu lahendus pohilahenduseks ja esitatakse kooskdlastamiseks ametiasutustele. Kui
planeering on kooskdlastatud ja vastuvéited esitanud isikud on lahendusega ndustunud, esitatakse
planeering volikogule vastuvotmiseks ja seejédrel on uuesti avalik véljapanek. Avaliku viljapaneku
jargselt esitatakse planeering heakskiitmiseks Rahandusministeeriumile ja siis kehtestamine.

3. Arutelu

Tormi Nugis: Anna-Purdi tee Anna-poolne ots on Sdnajala tee 5 KU koosseisus eratee. See tegjupp
oleks vaja avalikku kasutusse, siis on Anna-Purdi tee tdielikult avaliku kasutusega tee.

Vilja arvata Purdi kiilas Kruusemendi, Tuulevidlja, Valgu ja Palmi kinnistud véartuslikest
pollumaadest. Need on paepealsed maad kus ei kasva midagi.
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Are Riistan: Arvata Ojakiila kiila piiridesse Anna kiilast Kungla, Kubja ja Anna kalmistu kinnistu
seoses varasema Ojakiila piiriga. Uuest Tallinn-Tartu maanteest lddnepoole jadv Ojakiila osa arvata
Otiku vo1 Voobu kiilade koosseisu- siis ei jad Ojakiila enam teisele poole maanteed vaid oleks iihel
pool teed. Pédikeseparkide rajamise tingimused tlihtlustada Tiiri valla tildplaneeringu tingimustega.
Otsustati, et ettepanekud tootatakse iildplaneeringu to6grupis 1dbi ja kajastatakse tildplaneeringu
pohilahenduses mahus, mis on asjakohased iildplaneeringu iilesannete tditmisel.

Koosolek 1oppes kell 18:54

Maarika Heinaste
Protokollija



