Paide linna iildplaneeringu eskiislahenduse eelndu avalik arutelu 27.09.2022
PROTOKOLL

Koht: Sargvere raamatukogu
Algus kell 17.00

Osalejad: Anti Annus (Paide Linnavalitsus), Piia Kirsimde (Kobras OU), Riindo Miilts, Klaarika
Uusmaa, Helle Salum, Andrus Tull

Koosolekut juhatas Anti Annus (planeeringute peaspetsialist)
Protokollis Maarika Heinaste (linnavalitsuse spetsialist)

PAEVAKORD:
1. Uldplaneeringu menetlusest
2. Uldplaneeringu lahenduse iilevaade
3. Arutelu

1. Uldplaneeringu menetlusest

Anti Annus:

Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) koostamine algatati Paide
Linnavolikogu 20.09.2018 otsusega. Uldplaneeringu eesmirk on linna ruumilise plaani koostamine,
territooriumi  arengusuundade ja tingimuste médramine. Mida ettendgelikum on iildplaneering, seda
sujuvam on edaspidi arendus, planeerimis- ja ehitustegevus. Uldplaneeringu koostaja on OU Korbas,
kellega on leping alates mirtsist 2020. Uldplaneeringu tegemiseks koostati lihteseisukohad ja KSH
viljatootamise kavatsus, mis edastati ametitele ja ministeeriumile arvamuse avaldamiseks mais 2020.
Arvamused vaadati 14bi, vastati ja koondati tabelisse (iileval Paide kodulehel). Detsembrist 2020 kuni
veebruarini 2021 korraldati tilelinnaline ideekorje {ildplaneeringu koostamiseks. Ideed koondati ja need mis
voimalik arvestati {ildplaneeringus. Ajavahemikus 25.05- 31.05.2021 toimusid veebi-arutelud
tildplaneeringu koostamiseks erinevates piirkondades.

Samaaegselt iildplaneeringuga koostatakes ka KSH-d, mis on vormistatud aruandeks. KSH koostamise
vajadus tuleneb samanimelisest seadusest. KSH eesmirk on iildplaneeringus kavandatavate plaanide
keskkonnakaalutlustega arvestamine, plaanidega seotud keskkonnamdjude véljatoomine ja leevendavate
meetmete valjapakkumine iildplaneeringus kavandatava elluviimiseks. Planeering peab olema kooskdlas
maakonnaplaneeringu ja iileriigilise planeeringuga.

UP eskiislahenduse ja KSH aruande eelndu oli ajavahemikus 28.06 kuni 21.08.2022 avalikul viljapanekul.
Eskiislahendus on koostatud linnavalitsuse tooriihma teadmiste info pohjal, mis on vormistatud
iildplaneeringuks vastavalt PlanS ja erinevate UP koostamise juhendite nduetele.

Avaliku viljapaneku ajal esitati 12 ettepanekut, pohiliselt tulid need riigiametitelt. Riigi Kinnisvara
AS tegi ettepaneku Péarnu 58, Pollu 23, Riiiitli 25, Ujula park 6 kinnisasjad, need voiks olla
eskiislahendusest erineva maakasutusotstarbega ehk segahoonestuse otstarbega. Hulga
ettepanekuid esitas Kvatro Kinnisvarahaldus, kellel olid eriarvamused Paide vanalinna véartusliku
maastikuala ja kavandatava miljooala  ehitustingimustega. Muinsuskaitseamet  palus
iildplaneeringusse lisada muinsuskaitse eritingimused, mille koostamise vajadus tekkis seoses
Parkali 2/4 detailplaneeringu algatamisega. Eritingimuste koostamine on t6ds, see on
kooskolastamise faasis. Samuti paluti planeeringulahenduses kisitleda arheoloogiatundlike alade
kaardikihti ja looduslikke piihapaikasid.

Maaeluministeerium kirjutas ja késitles véartuslike pollumajandusmaade kasutustingimusi, tegi
erinevaid markuseid, aga ei midagi sellist, mis muudaks oluliselt planeeringus kisitletut.

Maa-amet kasitledes perspektiivseid mdieeraldisi, karjdérialadel kaevandusloa menetlusi, et
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menetlused ei takerduks tldplanceringu tdiendavate piirangutega. Keskkonnaamet Kkasitles
rohevorgustiku alasid, tuulegeneraatorite piistitamise tingimusi ja KSH aruannet.

Transpordiamet palus teatud kdrvalmaanteede piirkondades tee kaitsevoondi viahendamine peatada,
sest vihendamise vajadus ei ole pohjendatud.

2. Uldplaneeringu lahenduse iilevaade

Piia Kirsimée (Kobras OU):

Uldplaneering on vajalik dokument kdikide ehituslike ja maakorralduslike toimingute jaoks, et see kokkulepe oleks
olemas. Keskkonnamdjude hindamine tehti paralleelselt, ehk siis iga aspekt vaadati ekspertide poolt 1bi, toimus
koostdo.

Piitiame tildplaneeringus jétta paindlikkust, mératakse &ra kompaktsetes ja tihedates piirkondades see, milline on
maakasutuse juhtfunktsioon- kas on mdeldud elamumaa, tootmismaa, drimaa. Paindlikkus on see, et 30%
juhtfunktsioonist mafratakse korvalotstarve, ehk siis jddtakse hilisemat otsustusruumi. Lihemale kui 4m
(tuleohutus) Katastritiksuse piirist ei tohi ehitada hooneid (kaasa arvatud kuni 20 m? pindalaga hooned) ning
kiittekoldega (korstnaga) vms tule tegemisega seotud rajatisi. Madratakse dra piirete korgused (tiheasustusaladel 1,2
m aga voib olla ka 1,5m. Vihemalt 10% katastriiiksusest peab kdrghaljastatud olema, heakorra ja rohestruktuuri
teema. Erandid on tootmismaadele, 10% peab olema haljastatud, sellest enamus peab olema korghaljastus.
Paikeseparkidele on teatud erandid, seda ei saa timbritseda metsaga.

Hajaasustuse katastriliksuse minimaalne suurus on 3000 m? (hea korraldada taristut, tehnovorke koolibusse ja koike
muud sellist), linnavalitsus omab kaalutlusdigust pohjendatud juhul lubada viiksemat katastriiiksuse suurust.
Rohevorgustikuga kaetud alal on katastritiksuse miinimum suurus 1 ha.

Tiheasustusala elamuehituse tingimused: iihepere- ja paariselamul katastriiiksuse minimaalne suurus 1200 n?,
ridaelamul 400 m? ridaelamuboksi kohta, korterelamul 2400 m? (muutub, selle vaatab t66grupp tile). Erandina voib
lubada véiksemale katastritiksusele ehitamist omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel, katastriiiksuse téisehituse protsent
on 30%, v.a korterelamul. Arimaa katastriiiksuse minimaalne suurus tiheasustusaladel ja kompaktse asutusega
aladel on 1500 nm?* ja hajaasutusalal 3000 n?, katastriliksuse tdiechituse protsent 50%. Hajaasustuse elamute
katusekalle peab sobima timbruskonda, tiheasustusala elamu katusekalde puhul tuleks valtida kdrvuti rajatavate
majade puhul véga viikese katusekalde erinevusi (néiteks 45 °ja 50 © vo1 20 ° ja 25 °© voi veelgi vdiksemad vahed).
Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud: tiheasustusalad (Paide linnasisene linn ja Roosna-
Alliku alevik); miljoovéartuslikud alad; hajaasustuses maa-ala Katastritiksusteks jagamisel elamuehituse eesmérgil;
kui soovitakse ehitada enam kui kolmest pereelamust koosnevat hoonete gruppi; tile 20 inimese samaaegseks
majutamiseks mdeldud majutushoone (kdmpingu, motelli, puhkekiila, puhkebaasi vims) ehitamisel; aritegevus, mis
on seotud oluliste liiklusvoogude jm voOimalike hédiringute tekkimisega (logistikakeskus, bensiinijaam,
autoteenindusjaam, autopesula, kaubandustegevus kms); tootmise maa-ala planeerimisel, kui tootmisest tulenevad
mojud (valgusreostus, miira, dhusaaste, heitgaasid jms) voivad valjuda tootmise maa-ala piiridest ning mdjutavad
lahitimbrust vo1 kavandatakse rajada tile 1000 m? ehitusaluse pinnaga tootmis- voi laohoonete kompleks. Koos
detailplaneeringuga tuleb hinnata majandusele, sotsiaalsele ja looduskeskkonnal avalduvaid mdjusid. Tuulepargi ja
péiksepargi rajamisel (suurem kui 0,5 hektarit) on vaja teha detailplaneering.

Rohevorgustik: Rohevorgustiku aladele arendustegevuse kavandamisel ei tohi rohevorgustiku koridore ega
tuumalasid 18bi 16igata. Rohevorgustiku koridoris peab jdfima mistahes tarastamise voi muu barjééri loomise korral
ulukile vaba likumise voimalus. Koridori ala risti suunas peab jddma vahemalt 300m laiune riba katkematuks.
Rohevorgustikuga kaetud hajaasustusega alal ei tohi Gueala moodustada enam kui 20% moodustatavast
katastritiksusest. Rohevorgustiku tugialal peab duelade voi aedade vaheline kaugus olema vihemalt 100m.
Viirtuslik maastik: siilitada véartuslike maastike omapéra maa sihtotstarbe muutmisel, samuti olemasolevate
hoonete rekonstrueerimisel ja uute ehitamisel. Hoonestuse planeerimisel véértuslikule maastikualale séilitada
olemasolev ajalooline asustus, arvestada teede- ja tinavate ajaloolise struktuuri ning ehitustraditsioonidega.
Toostushooned sobitada maastikku sellistelt, et need el rikuks maastikku. Voimaluse korral taastada traditsioonilisi
maastikuelemente ja maakasutust (kivi ja lattaiad, puiestee, loodulikud niidud, karjatatud metsad, jne). Juhul, kui
vadrtuslikul maastikul soovitakse kaevandada maavaravaru, tuleb ala korrastada selliselt, et korrastatud ala sobituks
vagrtusliku maastikuga. Péikesepaneelid tuleb paigaldada hoone katusele voi fassaadile ja maastikus varjatud
kohale. Viilkatusel tuleb paneelid paigaldada paralleelselt katuse kaldega, kusjuures lubatud on uute tehnoloogiate
kasutamine (péikese energiat salvestavad katusekivid, vdrvid, jms) kui arvesse on voetud hoone arhitektuuriga
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sobivust. Sobivust hindab ametnik.

Viirtuslik pollumaa: Véirtuslik pollumaa tuleb tildjuhul hoida pdllumajanduslikus kasutuses.

Oluline on véirtustada seda maastikku, mis on selles konkreetses piirkonnas. Véirtuslikul pdllumaal ei ole lubatud
péikseparkide rajamine voi kui péiksepaneel paigaldatakse, siis tehakse seda tundlikult, nii et ei rikuta seda
vartuslikku pdllumaad. Pollumaad on laias laastus méagratletud maakonnaplaneeringule tuginedes ja arvesse vottes
mullastiku kvaliteeti.

Pollumaale on lubatud ehitada vaid iiksikelamu koos abihoonetega, kui on tagatud tervikliku pdllumassiivi
sdilimine ja on tagatud hajaasustuse pdhimdtted: lubatud on rajada iiksikelamu koos abihoonetega kui 1&hima
olemasoleva hooneni jaib vihemalt 200 m. Eelistatud on iiksikelamu ehitamine vanale talukohale, restaureerida
olemasolevaid ehitisi. lgakordsel kaevandamisloa taotluse menetlemisel tuleb anda hinnang mh vadrtusliku
pollumajandusmaa hivinemisele ja pohjendusele. Véaartuslikule pdllumajandusmaale ei tohi istutada metsa, kuid
pollumassiivide liigendamine puuderivi voi saluga on soovitatav, et suurendada elurikkust. Péikeseparkide
puistitamine ei ole lubatud.

Piikeseenergia: péikeseenergia tootmisel on eristatud oma katastriiiksuse tarbeks paigaldatud paneelid
(maapinnale maksimaalse pindalaga kuni 250 m? ja hoone katusel voi seintel vastavalt hoone mahule) ja
suurtootmiseks mdeldud péiksepargid. Pdikesepargi rajamist tuleb menetleda avatud menetlusena, vélja arvatud
juhul kui park rajatakse kasutusest véljalangenud todstusalale voi karjédri. Péikesepargi rajamisel, mille pindala on
suurem kui 0,5 ha, tuleb koostada detailplaneering. Paikeseparkide rajamisel eelistada olemasolevate tootmisalade
lahedal paiknevaid alasid, véhe véirtuslikke maastikke, jddtmaad, kasutusest valjalangenud to0stusalasid, karjéére,
jne. Karjagride aladele péikeseparkide rajamise eelduseks on, et maavara peab olema antud alal ammendatud. Kui
péikesepaneelid asuvad avalikult kasutatavale teele ja/ vOi naaberhoonele ldhemal kui 50 m ning sinna vahele ei ja4
korghaljastust voi rajatist, tuleb rajada varjestav haljastus. Varjestav haljastus peab paiknema paneelidega samal
katastritiksusel, kui kohaliku omavalitsusega ei ole saavutatud teisi kokkuleppeid.

Tuuleenergia: Paide linna on planeeritud 4 tuulepargiala (endise Roosna-Alliku valla territooriumi 0ssa).
Tuulepargi ala on reserveeritud tuulegeneraatorite plistitamiseks. Tuulepargi ala ja tuulepargi ala piiranguvoondis
(1000m planeeritud tuulepargiala piirist) on lubatud jdtkata pracguse maakasutusega, kuid ei ole lubatud maa
sihtotstarbe muutmine ning maa kasutusele votmine viisil, mis vélistaks tuuleparkide rajamise nendel aladel
(eclkoige elamute ja muu piisiva voi pikemaajalisema iseloomuga ehitiste rajamine). Suur tuulegeneraator (iile
50m) ei tohi olla eluhoonele tildjuhul l&hemal kui 1000m. Suure tuulegeneraatori (iile 50m) minimaalne kaugus
tiheasustusalast on 2000 m. Suure tuulegeneraatori rajamiseks tuleb koostada detailplaneering. Detailplaneeringuga
kavandatule tuleb labi viia keskkonnamdju strateegiline hindamine: KSH koostamisse tuleb kaasata
linnustikuekspert, kes hindab moju linnustikule. Lébi tuleb viia miirataseme leviku ulatuslik ruumiline hindamine,
visuaalse moju analiiiis vastavalt tunnustatud meetodile, niha ette leevendusmeetmed ja seada arendajale
tdiendavad kohustused. Eraldi tingimused on selle kohta, kui soovitakse tiksiktuulikut rajada.

Edasised tegevused: Aruteludel kogunenud ettepanekud arutatakse to0grupis lébi, tdiendatakse planeeringu
lahendus pohilahenduseks ja esitatakse kooskolastamiseks ametiasutustele. Kui planeering on kooskolastatud ja
vastuvdited esitanud isikud on lahendusega ndustunud, esitatakse planeering volikogule vastuvotmiseks ja seejdrel
on uuesti avalik véljapanek. Avaliku véljapaneku jargselt esitatakse planeering heakskiitmiseks
Rahandusministeeriumile ja siis kehtestamine.

3. Arutelu ja kiisimused:

Helle Salum: Kuidas vilistada paikesepaneelide rajamisel 1+1+1 viikeparkide liitmist suureks pargiks?
Sargvere PU to6koja vastas oleva maatiiki kasutusotstarve drimaa tuleks muuta selliseks, et sinna ei saaks
ehitada pargi taustal sobimatuid ehitisi. Kas Sargveres on méaratud segaehitusmaad?

Piia Kirsimae (edaspidi Piia): ei ole maaratud aga kui on teada kuhu voiks, siis margime &ra.

Helle Salum: Kas Sargvere park koos hoonetega on dige maakasutusotstarbega? Ettepanek on, et see ala
peaks olema miljoovasrtuslik ala.

Piia: Siis tuleks juhtotstarve ka muuta, teha nt. drimaa, siis saab tulevikus ehitada ja uued ehitised peavad
sobituma olemasolevaga.

Riindo Miilts: Kas Esna mois on kultuurimélestis?

Piia: jah on.



Anti Annus: Kuidas lahendada tildplaneeringus erateede avalikku kasutusse méddramine, kas markida
planeeringukaardil potentsiaalsed avaliku kasutusega teed ja seletuskirjas tingimused voi oleks méaératud
ainult tingimused?

Helle Salum: Jarva vallas méérati need teed kaardil ja tingimused seletuskirjas. Teede kaardil nditamine
annaks tiiendava voimaluse eraomandile sunni seadmiseks avaliku kasutusega tee madramisel.

Riindo Miilts: Kas Paides asuvad mdisad ja moisapargid kus on siilinud hoonestus voiks olla
miljoorvasrtuslikud alad? Pradgma mdis ja Vodja mdis ei ole muinsuskaitse alla, samuti Kuksema ja
Kodasema mois. Kui Kaitse all ei ole, siis mis neid piirkondi kaitseb?

Piia: Voiks panna kohaliku kaitse alla.

Klaarika Uusmaa: Mina sellega nous ei ole, sest linn saab selle uue detailplaneeringuga tiihistada.

Anti Annus: Peame tdpsustama, mida me nendel aladel kaitseme. Saame lisada omanikule kohustuse, et ta
ala séilitaks.

Piia: pargile saab koostada hoolduskava, milles kirjeldatakse lubatavad tegevused.

Helle Salum: Lisame Sargvere keskuse maja miljoovaartuslikuks objektiks, samuti Nurmsi kiilas vana
teeddrne piirkond, Suurpalu kiila teeéddme ja Seinapalu kiila ridakiila.

Riindo Miilts: Nurme kiilas, Ounapuu elamukrundil oli Artur Kapi suvemaja, lisada see koht
miljoovaartulikuks objektiks. August Komendandi kui kuulsa arhitekti siinnikoht Nurmsis, Hindreko-Jaani
krundil lisada miljoovéartuslikuks kohaks.

Helle Salumi mérkus KSH aruande kohta- tuletdrjemaja asub Nurmsi kiilas, mitte Valgmal. KSH aruanne
tuleks tiiendavalt tile lugeda, selles on faktivigu.

Otsustati, et ettepanckud tootatakse {ildplaneeringu t66grupis ldbi ja kajastatakse iildplaneeringu
pohilahenduses mahus, mis on asjakohased iildplaneeringu tilesannete tiitmisel.

Koosolek 1oppes kell 18:20
Maarika Heinaste
Protokollija



