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Projekteerimistingimuste andmine Joodi tn
48 katastrituksusele
Paide {adoptionDateTime} nr {regNumber}

Korraldus antakse planeerimisseaduse 8§ 125 I6ike 5, ehitusseadustiku 8§ 26 18ike 2 punkti 1 ja
§ 28, Paide Linnavolikogu 18. jaanuari 2018 maééruse nr 3 ,,Kohaliku omavalitsuse liksuse
padevusse antud iilesannete tditmine Paide linnas* § 3 punkti 1 alusel ning arvestades Paide
Linnavolikogu 18. mai 2023 otsusega nr 25 ,Paide linnas kehtivate (ldplaneeringute
iilevaatamise tulemuste kinnitamine“ ning 10. oktoobri 2002 ma&rusega nr 29 kehtestatud
Paide linna Uldplaneeringuga (edaspidi tldplaneering).

Paide Linnavalitsusele esitati projekteerimistingimuste taotluse nr 2411002/00636 tksikelamu
ja abihoone pastitamiseks Paide linnas Joodi tn 48 Kkinnistule (katastritunnus
56701:001:0821). Ehitisretistri andmetel on kinnistu hoonestamata. Projekteerimistingimuste
taotluses on esitatud taotletav hoonestusala maa-ameti aluskaardil. Taotleja soovib kinnistule
piistitada ligikaudu 180 m? ehitisealuse pinnaga iiksikelamut ja ligikaudu 90 m? ehitisealuse
pinnaga abihoonet.

Uldplaneeringu ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 I6ike 1 alusel on
projekteerimisala detailplaneeringu kohustusega ala. PlanS § 125 I6ige 5 vdimaldab kohaliku
omavalitsuse Uksusel lubada ilma detailplaneeringut koostamata pustitada voi laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jaavale kinnisasjale (he
hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
valjakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Uhtlasi peavad
olema méaratud tldplaneeringus vastava ala tldised kasutus- ja ehitustingimused ning ehitise
plstitamine ei tohi olla vastuolus Uldplaneeringus maaratud muude tingimustega.
Uldplaneeringu alusel on elamupiirkonnad planeeritud Joodi elamurajooni seni hoonestamata
aladele.

Joodi tn 48 Kinnistu sihtosttarve on maa-ameti kaardirakenduse jargi elamumaa. Kinnistut
piiritleb  munitsipaalomandis  olev  transpordimaa Joodi tdnav  (katastritunnus
56601:001:0032), elamumaa Joodi tn 46 (katastritunnus 56601:001:0009) ja Joodi tn 50
(katastritunnus 56701:001:0822) ning metsaga kaetud tldkasutatav maa Joodi haljasala H3
(katastritunnus 56601:001:0115) katastriiksused. Paide Linnavalitsus leiab, et kinnistule
Uksikelamu pustitamiseks ehitusprojekti koostamine on vdimalik lahendada ilma
detailplaneeringut koostamata. Kinnistu paikneb véikeelamute piirkonnas, kus on valdavalt
kuni kahekorruselised viilkatusega eramud ja suvilad.

Uldplaneeringus on Joodi tn 48 kinnistu maakasutuse otstarve elamumaa ja samuti on koik
naaberkinnistud kasutusel elamumaana. Uksikelamu ehitusprojekti koostamiseks ehitusbiguse
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andmine ei halvenda véljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi. Kinnistult on
tagatud juurdepéés avalikult kasutatavale teele kinnistu kaguservast, Joodi tdnavale.

Tuginedes ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 3l 16ikele 1 korraldati projekteerimistingimuste
andmine avatud menetlusena, et tingimused ei riivaks voi kahjustaks olulisel maéaral
kolmandate isikute Oigusi. EhS § 31 |[dike 4 punkti 2 kohaselt esitatakse
projekteerimistingimuste eelndu vajaduse korral arvamuse avaldamiseks asutusele voi isikule,
kelle digusi vOi huve voib taotletav ehitis voi ehitamine puudutada. Projekteerimistingimuste
eelndu esitati taiendavalt arvamuse avaldamiseks Luha tn 3 ja Niitsaare kinnistu omanikele
arvamuse avaldamiseks. EhS § 31 I6ike 6 kohaselt, kui arvamuse andja ei ole kiimne paeva
jooksul projekteerimistingimuste eelnGu saamisest arvates kooskolastamisest keeldunud voi
arvamust avaldanud ega ole taotlenud téhtaja pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste
eelndu vaikimisi  kooskolastatuks vOi eeldatakse, et arvamuse andja ei Soovi
projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamust avaldada. Projekteerimistingimuste eelndu
avalik véljapanek toimus ajavahemikus 7. marts 2024 kuni 16. marts 2024. Eeln6u kohta oli
vOimalik arvamust avaldada kuni 18. marts 2024.

Projekteerimistingimuste avaliku menetluse teade avalikustati 7. mérts 2024 ajalehes Jéarva
Teataja ja Paide linna kodulehel. Projekteerimistingimuste eelndu avalikustati lingil
https://paide.kovtp.ee/projekteerimistingimused. Eelndu kohta esitati ...

Projekteerimistingimuste andmine on kooskdlas digusaktidega, uldplaneeringuga, isikute
diguste ja avaliku huviga. Tingimused antakse hoonete ehitusmahu, arhitektuurse lahenduse ja
valisviimistluse osas. Linnavalitsuse hinnangul ei ole taotluse kohase Kkinnistu ehitusdiguse
méaaramiseks detailplaneeringu koostamine otstarbekas ega vajalik, kuna eesmark on v@imalik
saavutada projekteerimistingimustega.

1. Anda projekteerimistingimused Joodi tn 48 Katastriiksusele (katastritunnus
56701:001:0821) uksikelamu ja seda teenindava abihoone ehitusprojekti koostamiseks
vastavalt k&esoleva korralduse lisadele.

2. Korraldust on v@imalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Paide linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses satestatud korras vOi kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras.

3. Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Kaido Ivask
linnapea Leemet Paulson
linnasekretér

! Ettepanekud ja arvamused lisatakse peale avatud menetluse 1Gppu.
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Paide linnavalitsuse {adoptionDateTime} korralduse nr {regNumber}

,,Projekteerimistingimuste andmine Joodi tn 48 katastritiksusele*
juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED nr PT-24-...
HOONE PROJEKTEERIMISEKS

1. Uldandmed

Kinnistu aadress: Paide linn, Joodi tn 48
Katastritunnus: 56701:001:0821
Maakasutuse sihtotstarve:  elamumaa 100%
Kinnistu pindala: 1528 m?

Kavandatav ehitustegevus: ksikelamu pistitamine

2. Lahtematerjal

Projekteerimistingimuste taotlus nr -~ 2411002/00636
Kehtivad planeeringud: Paide linna uldplaneering (kehtestatud
Paide Linnavolikogu 10. oktoobri 2002 m&arusega nr 29)

seletuskKiri
maakasutusplaan

3. Arhitektuursed
ja
linnaehituslikud
tingimused

~own

o

©o

10.

11.

12.
13.

14.

Ehitusala: vt lisa 2. Ehitusala nédidata asendiplaanil. Hoone
pdhimahu tanavapoolne vélissein peab paiknema kohustuslikul
ehitusjoonel. (ndidata asendiplaanil koos kaugustega);

Kinnistu tdisehitus: kuni 30% (arvutus néidata asendiplaanil);
Hoonete arv kinnistul: 1 péhihoone + 2 kdrvalhoonet;
Arhitektuur: piirkonna arhitektuuri arvestav ja professionaalselt
lahendatud tervik;

Korruste arv: kuni 2;

Lubatud suurim kdrgus: katuseharja kdrgus kuni 9,0 m hoone
planeeritud + 0.00 kdrgusest;

Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades. Arvestada
piirkonnas vélja kujunenud katusekaldeid. Véltida vdikeseid
katusekallete erinevusi korvalhoonet suhtes;

Katusekate: valida vastavalt katusettiubile;

Valisviimistlus: kasutada asukohta sobivaid vérvilahendusi ja
viimistlusmaterjale. Viimistlusmaterjale lubatud kombineerida.
Vaadetel anda labimdeldud varvilahendus kataloogi alusel koos
varvinaidistega;

Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil ja néidata
katendid. Sademevesi immutada oma kinnistul, lahendus anda
projektis;

Piirded: Rajada vastavalt vajadusele. Lahendada kaasaegselt,
piire peab hoonega moodustama arhitektuurse terviku. kdrgus
kuni 1,5 meetrit. Ehitusprojekti koosseisus esitada joonis;
Haljastus: anda pdhimdtteline kujunduslik lahendus;

Parkimine, juurdepdésud ja jaatmekaitlus: parkimine lahendada
vastavalt EVS 846 ,,Linnatdnavad® nouetele.

Juurdepads: Joodi ténavale Kkinnistu kagu poolsest servast;
Jadtmekaitlus korraldada vastavalt Paide Linnavolikogu 17.
november 2022 maarusele nr 17  Paide  linna
jadtmehoolduseeskiri;

Hoone number: naha ette Joodi tdnava poolsel hoone seinal voi
teemaaga piirneval varaval.



https://paide.kovtp.ee/documents/2302793/5848979/Paide+linna+%C3%9CP+seletuskiri.pdf/a5187087-c88f-4f17-9046-ec1abd1eab2b
http://www.paide.ee/public/files/Paide%20_%20maakasutusplaan.pdf
https://www.riigiteataja.ee/akt/429112022009
https://www.riigiteataja.ee/akt/429112022009
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4. Insener-
tehnilised
tingimused

Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-
, kanalisatsiooni-, elektri- ja sidevarustusele ning Kkiittele ja
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotleda tehnilised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavate
vorguvaldajatega;

Ehitusprojektis naidata tehnovorkudest tulenevad kitsendused
vOi servituudivajadusega alad. Projekteerimise kéigus teha
koostdod olemasolevate trasside omanikega ja arvestada nende
kaitsevoondiga;

Tule naaberehitistele leviku takistamiseks peab ehitistevaheline
kuja takistama tule levikut teistele ehitisele, kusjuures juhul, kui
ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine
tagada ehituslike vdi muude abinéudega.

5. Nouded
ehitusprojekti
koostamiseks

B

Ehitusprojekt ~ koostada  vastavalt  Eestis  kehtivatele
projekteerimisnormidele, majandus-  ja taristuministri
17.07.2015 maarusele nr 97 ,NoOuded ehitusprojektile*,
ettevotlus- ja tehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusele nr 63
,,Hoone _energiatéhususe miinimumnduded*, miiranormidele
ning heale projekteerimistavale;

Vastavalt ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri  23.11.2017
madérusele nr 61 , Kvalifikatsiooni tdendamise ndudega ehituse
tegevusalade tdpsem jagunemine* peab chitusloakohustusliku
ehitise ehitusprojekti koostaja tdendama oma kvalifikatsiooni.
Ehitusloa taotlemisel kontrollitakse padeva isiku
kvalifikatsiooni, kes on koostanud ehitusprojekti osa.
Kvalifikatsiooninduded on kehtestatud kutsestandardites;
Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500
geodeetilist alusplaani, mis on Paide Linnavalitsuse poolt
kontrollitud ja registreeritud. Projekti asendiplaanil ja
seletuskirjas tuleb viidata geodeetilise alusplaani tegijale
(ettevotja, t66 number, t66 tegemise aeg, kdrgussusteem);
Ehitusprojektile lisada juurde asendiplaan dwg formaadis;
Projekti staadium vahemalt eelprojekt. Ehitusprojekti juurde
kuuluvad asjakohasel juhul ka muud dokumendid, mis
seonduvad ehitamisega, ehitise kasutamise ning korrashoiuga,
nagu kasutus- ja hooldusjuhend;

Ehitus- ja lammutusjaatmete kaitlemine toimub vastavalt Paide
linna jaatmehoolduseeskirjale. Ehitusprojektis peavad olema
naidatud jaatmete hinnangulised kogused ja liigitus, selgitused
jaatmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil;

Pdhijoonised koostada mo6dtkavas 1:100, erandkorras 1:50 vdi
1:200;

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest.

6. Kooskdlas-
tused ja
kaasamine

Ehitusprojekt kooskdlastada ehitusloa menetluses Paésteametiga.
Projekti esitab kooskdlastamiseks Paide Linnavalitsus l&bi
ehitisregistri  pérast taotleja poolt ehitusloa taotluse ja
ehitusprojekti esitamist;

Ehitusprojekt kooskdlastada ja teha koost6dd nende trasside ja
tehnovorkude valdajatega, mis jaadvad voi mille kaitsevoondid
jadvad projekteeritavale alale voi millega planeeritakse liitumist.



https://www.riigiteataja.ee/akt/118072015007?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/113122018014?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/101122017009?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/101122017009?leiaKehtiv
https://www.kutsekoda.ee/
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| Koostdo kinnitus ja sisu peab kajastuma koosk®dlastuste tabelis;

Ehitusprojekt esitada digitaalselt Iabi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Paide
Linnavalitsuse linnamajandusosakonnale labivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks.

Projekteerimistingimuste kehtivad viis aastat alates teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretéar
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Ehitusala skeem
Paide linn
Joodi tn 48
% % Joodi tn 54

Joodi tn 50

% Joodi tn 60

Joodi tn 46

Joodi tn 44

|:| Olemasolevad hooned ~=— Planeeritava hoonemahu orientatsioon 2 Juurdepaas kinnistule
~—Joodi tn 48 kinnistupiir VI§Z§A Hoonestusala = = Kohustuslik ehitusjoon
Kinnistupiir 77 Korghaljastatud ala

Koostas: Peter Luuk, linnaarhitekt
(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretéar



