PAIDE LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Raudtee tn 1a ja Ruubassaare tee 7 kinnistute
detailplaneeringu algatamine, léihteseisukohtade
kinnitamine ja keskkonnamdgju strateegilise
hindamise algatamata jitmine

Paide 27. oktoober 2025 nr 260

Korraldus antakse planeerimisseaduse § 125 16ike 1 ja 2, § 128 1dike 1, kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 30 16ike 1 punkti 2, Paide Linnavolikogu 15. detsembri 2022 mééruse nr 20
,Detailplaneeringu kohaste rajatiste ehitamise ja kulude kandmise kord™ § 4 Idike 1, Paide
Linnavolikogu 18. jaanuari 2018 mééruse nr 3 ,,Kohaliku omavalitsuse iiksuse pddevusse antud
iilesannete tditmine Paide linnas*“ § 6 punkti 1 alusel ning arvestades Paide Linnavolikogu 10.
oktoobri 2002 méadrusega nr 29 kehtestatud Paide linna iildplaneeringut (edaspidi iildplaneering)
ja Paide Linnavolikogu 17. oktoobri 2024 otsusega nr 49 vastuvoetud ja ajavahemikus 27.
november 2024 kuni 10. jaanuar 2025 avaliku viljapaneku menetluse ldbinud Paide linna
iildplaneeringut (edaspidi uus iildplaneering).

Osaiihing Viljataguse Veod (registrikood 11937164) (edaspidi huvitatud isik) esitas 10. oktoobril
2025 Paide Linnavalitsusele taotluse (registreeritud nr 7-6/25/2346-1) detailplaneeringu
algatamiseks kinnisasjadele Raudtee tn la (katastritunnus 56601:001:0126) ja Ruubassaare tee 7
(katastritunnus  56701:001:0031) Paide linnas, &ri- ja tootmise sihtotstarbega kruntide
planeerimiseks. Taotlusest selgub, et kinnisasjadele soovitakse planeerida krundid kuni
kahekordsete hoonete ja korgusega kuni 14 meetrit ehitamiseks. Hoonestuse kasutusotstarve on
teedeehituse hoolduskeskuse téokoja-, lao- ja biiroohooned.

Planeeringuala piirneb pohjasuunast kinnisasjadega Raudtee tn 1 (katastritunnus 56601:001:0125),
Ruubassaare tee 3 (katastritunnus 56701:001:0962) ja Ruubassaare tee 5 (katastritunnus
56601:004:1930), ladne- Idunasuunast Raudtee tdnavaga, idasuunast Ruubassaare tee tdnavaga.
Planeeringualas paiknevad sadeveekraavid, mille sdilitamise vajadus selgitatakse planeeringu
koostamise kiigus. Planeeritaval alal ei ole kehtivat ega pooleliolevat detailplaneeringut.
Ruubassaare tee 7 kinnisasjale on véljastatud projekteerimistingimused laohoone
projekteerimiseks (Paide Linnavalitsuse 17.03.2025 korraldus nr 63), kuid hoone ehitamiseks ei
ole ehitusluba taotletud ja detailplaneeringu kehtestamisel muutuvad projekteerimistingimused
kehtetuks.

Detailplaneeringu eesmérk on kinnisasjadele Raudtee tn la (katastritunnus 56601:001:0126) ja
Ruubassaare tee 7 (katastritunnus 56701:001:0031) tootmise- ja &ri sihtotstarbega kruntide
ruumilise terviklahenduse planeerimine, sh. juurdepdds ténavamaalt, hoonestusalade,
maakasutusotstarbe, parkimise ja haljastuse planeerimine ning ehitusdiguse andmine.



Planeeritaval alal kehtib 2002. aastal kehtestatud iildplaneering, milles detailplaneeringualaga
holmatud kinnisasjade maakasutuse juhtotstarbeks on méératud iildmaa. Ala paikneb Paide linna
toostuspiirkonnas, Raudtee ja Ruubassaare tee ténavate vahelisel alal. Detailplaneeringu
algatamisel arvestatakse ka uue iildplaneeringu pdhilahendust, milles on kinnisasjade maakasutuse
juhtotstarbeks méératud &ri ja tootmismaa. Uus iildplaneering arvestab kédesoleva aja maakasutuse
vajadustega. Uute maakasutuste sobivust Paide linna ruumilises arengus on hinnatud ka uue
iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandes.

Uue iildplaneeringu avalikul viljapanekul (november 2024 kuni jaanuar 2025) ei esitatud
planeeringuala kinnisasjade maakasutuse juhtotstarbe kohta arvamusi ega vastuvditeid, seetdttu
loetakse kavandatava tegevuse maakasutus sisuliselt kooskdlas olevaks Paide linna ruumilise
arenguga uue lldplaneeringu pdhilahenduse alusel.

Planeeritavale alale ei ole varasemalt detailplaneeringut koostatud, alast pohjasuunas kinnisasjal
Ruubassaare tee 3 kehtib Raudtee tn 5 ja Ruubassaare tee 3 kinnistute detailplaneering (Paide
Linnavalitsuse 7.12.2020 korraldus nr 602).

Planeeringuala suurus on ca 2,6 ha ja see on ndidatud korralduse lisas 1.

Léahtudes planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 18ike 1 punktist 1 on detailplaneeringu
koostamine ndutav Paide linnas kui asustusiiksuses ehitusloakohustusliku ehitise ehitamiseks ja
tdiendavalt tootmismaa planeerimisel. Ari- ja tootmismaa maakasutuse juhtotstarve vdimaldab
maad kasutada dri, tootmise ja/vdi transpordi maa-alana ning nimetatud maakasutuste vahel
kombineerida. Uues iildplaneeringus ei midrata maakasutusotstarvete osakaalu. Tiisehituse
maksimaalne protsent katastriliksusel on lubatud 50%, hoonete maksimaalne korgus on 15 meetrit,
haljastuse minimaalne protsent on 10%, sellest kdrghaljastuse osa vihemalt 60%.

Kavandatav tegevus ei ole KeHJS § 6 loikes 1 nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevuste
loetelusse, nimetatud § 6 10ikes 2 tegevusvaldkondade loetelusse ja § 6 1dikes 4 Vabariigi
Valitsuse 25. augusti 2005 miiruses nr 224 nimetatud tegevusvaldkondade tépsustatud loetelusse,
et kavandatava tegevuse keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise
kaalumiseks peaks koostama eelhinnangu vastavalt KeHJS § 33 ldikele 2. Otsustaja, Paide
Linnavalitsus pohjendab KSH algatamata jdtmist vastavalt keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 35 16ike 5 punktile 5 jargmiselt:
Planeeritaval alal ja ldhipiirkonnas puuduvad Maa- ja ruumiameti maardlate kaardirakenduse
andmetel maavarade leiukohad, levialad voi perspektiivalad. Planeeritav ala piirneb pohjaosas
Paide soojatootja, osaiihing Utilitas tootmisalaga ja alast idasuunas paikneb aktsiaseltsi E-Piim
korgtehnoloogiline tehasekompleks. Planeeritavate rajatiste puiste-ehitusmaterjal hangitakse
olemasolevatest maardlatest, selle materjali kogus ei avalda negatiivset mdju looduskeskkonnale.
Ehitusaegne transport toimub Raudtee ja Miindi tdnavate kaudu, mis on linna transiittidnav ja see ei
mdjuta linna elukeskkonda. Kruntidele kavandatavate -ehitiste veeviark ja kanalisatsioon
ithendatakse Paide linna tihisveevidrgi ja iihiskanalisatsiooniga. Planeeritav ala jddb viljapoole
rohevorgustiku ala.

Planeeringualaga seotud kitsendusi kirjeldatakse korralduse lisas 2.

Planeeringualale ulatuvad jargmiste C-kategooria ohtlike kéitiste ohualad: Eesti Pagari LPG
gaasihoidla, E-Piim tehasekompleksi katlamaja LPG gaasihoidla ja ammoniaagihoidla. Nendest
kiitistest tulenevate riskide hindamiseks planeeritava ehitise suhtes tuleb detailplaneeringu
koostamise kaigus tellida riskianaliiiis, millega tuleb arvestada detailplaneeringu koostamisel.

Tuginedes eelnevale otsustati, et detailplaneeringu eesmirgiks kinnisasjadele Raudtee tn la ja
Ruubassaare tee 7 teedechituse hoolduskeskuse téokoja-, lao- ja biiroohoonete planeerimiseks ei
ole vaja algatada keskkonnamoju strateegilist hindamist. Planeeritavate tegevustega kaasneda
voivad keskkonnamdjud on vdimalik lahendada detailplaneeringu koostamise kéigus,
leevendavate meetmete ja tingimustega keskkonnamdjude ennetamiseks ja vdhendamiseks
planeeringu elluviimisel.



Detailplaneeringu koostamise korraldajaks ja kehtestajaks on Paide Linnavalitsus (Keskvéljak 14,
72711 Paide linn, e-post paide@paide.ee). Planeeringu algatamisel ei kaasne linnale kohustust
planeeringus avalikuks kasutamiseks planeeritavate rajatiste ja teede véljachitamist ning kulude
kandmist. Paide Linnavalitsuse eelarves puuduvad vahendid planeeringu koostamise kulude
kandmiseks, kuid huvitatud isik on detailplaneeringu algatamise taotluses viljendanud tahet need
kulud ise kanda. Tuginedes eelnevale, on huvitatud isiku ja Paide Linnavalitsuse vahel sdlmitud
haldusleping nr 13-1/25/346-1(17.10.2025) detailplaneeringu koostamise tellimise iileandmiseks
ning eelkokkulepe detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamise lepingu sGlmimiseks.

Detailplaneeringu algatamine ei anna oOigustatud ootust detailplaneeringu vastuvotmiseks ja
kehtestamiseks.

Detailplaneeringuala on ndidatud korralduse lisas 1 ja ldhteseisukohad lisas 2.

1.

Algatada Raudtee tn la ja Ruubassaare tee 7 kinnistute detailplaneering ja kinnitada
detailplaneeringu ldhteseisukohad.

Jétta algatamata detailplaneeringu keskkonnamadju strateegiline hindamine.

. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pieva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Paide

linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses satestatud korras vOi kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

(allkirjastatud digitaalselt)

Kaido Ivask
linnapea Leemet Paulson

linnasekretir
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Lisa 2

Paide linnavalitsuse 27. oktoobri 2025 korralduse nr 260
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keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine*
juurde

Liahteseisukohad

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kinnisasjadele Raudtee tn la ja Ruubassaare tee 7
teedeehituse hoolduskeskuse tookoja-, lao- ja biiroohoonete ruumilise terviklahenduse ja selleks
vajalike kruntide, taristu, maakasutusotstarbe, haljastuse ja juurdepddsude planeerimine ning
ehitusdiguse andmine.

1. Detailplaneeringuala on hoonestamata ala Paide linnas, mille maakasutuse juhtotstarve
kehtivas tildplaneeringus on iildmaa ja uues tildplaneeringus &ri- ja tootmise maa.
2. Detailplaneeringu koostamiseks koostada ehitusgeodeetiline uurimistod (alusplaan

moodtkavas 1:500) piisavas ulatuses, et oleks vdimalik lahendada sademevee drajuhtimine ja
juurdepéddsude ehitamine linna tdnavamaadelt. Geodeetilise t60 aruanne esitada linnavalitsusele.

3. Piirangud:

3.1. Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakenduse kohaselt ulatuvad planeeringualale
jargmiste tehnovorkude ja veekogude kitsenduste moju- ja ohualad:

3.1.1. Natura 2000 ala, Pérnu joe hoiuala jaib planeeringualast ca 500 meetrit kagusuunas;

3.1.2. Vedelgaas OU Eesti Pagar AS (vid 335), Adven Eesti AS E-Piim Paide katlamaja (vid 352)
ja E-Piim Tootmine AS Paide tootmine (vid 347) C-kategooria ohtlikkusega kiitiste ohualad;
3.1.3. kinnisasja Raudtee la ldbib Paide linna iihisveevdrgi ja iihiskanalisatsioonitorustik,
arvestada torustiku kaitsevoondiga.

3.2. Paide muinsuskaitseala kaitsevoond jaédb planeeringualast ca 900 m kirdesuunda.

4. Detailplaneeringu koostamisel lahendada, arvestada ja késitleda jargmist:

4.1. Olemasoleva olukorra kirjeldust.

4.2. Situatsiooniskeem ja funktsionaalsed seosed piirkonnaga

4.3. Planeeringuala vertikaalplaneerimine.

4.4. PlanS § 126 16ige 1 punktides 1 kuni 9 nimetatud iilesanded ja lisaks:

4.4.1. kruntide kasutamise sihtotstarbed;

4.4.2. paikesepaneelide paigaldamise tingimused ja vajadusel maasoojusvorgu paigaldamise maa-
alad;

4.4.3. anda ventilatsiooni- ja kliimaseadmete paigutamise pohimdtted,

4.4.4. parkimise lahendus (krundisiseselt);

4.4.5. juurdepddsud planeeringualale ja kruntide liitumiskohad tehnovorkudega (vesi,
kanalisatsioon, elekter, side, kaugkiite);

4.4.6. anda soovitused radoonitdkke vajaduseks ja ehitusmaterjalide kasutamiseks liiklus- ning
toostusmira leevendamiseks siseruumides;

4.4.7. taotleda tehnilised tingimused planeeringu koostamiseks teadaolevate tehnovorkude
valdajatelt piirkonnas (Elektrilevi OU; Telia Eesti AS; Paide Vesi AS; OU Utilitas);

4.4.8. ehitiste kasutamiseks lubatud otstarbed anda vastavalt Majandus- ja taristuministri 2. juuni
2015 maarusele nr 51 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®;

4.4.9. servituutide seadmise vajadused;

4.4.10. planeeringujargselt avalikku kasutusse planeeritavate rajatiste ja teede ehitamine kui see
peaks vajalikuks osutuma;

4.4.11. tellida riskianaliiiis l&hteseisukohtade punktis 3.1.2 nimetatud C-kategooria ohtlikest
kéitistest tulenevate riskide hindamiseks planeeritavate ehitiste suhtes;



4.4.12. joonistel ndidata planeeringuala olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning muu
planeeringu elluviimiseks vajalik taristu (sh. tuletorje veevarustus);

4.4.13. iilevaade tekkivatest jadtmetest, jidtmete kiitlemise lahendus, sh sorteeritud jddtmete
kogumise vajadus.

5. Planeeringu koostamisel arvestada, et seadmeid, masinaid jt vibratsiooniallikaid tuleb
paigaldada, hooldada voi kasutada sellisel viisil (sh ehitusaegne), et seadmete poolt tekitatud
vibratsioon elamutes ja {ihiskasutusega hoonetes vastaks sotsiaalministri 17.05.2002 mééruses nr
78 ,,Vibratsiooni piirvdirtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mootmise
meetodid* kehtestatud piirvéértustele.

6. Planceritavatele hoonetele paigaldatavatest tehnoseadmetest levivad miiratasemed peavad
planeeringuala timbrusesse jadvatel elamualadel vastama keskkonnaministri 16. detsembri 2016
madruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, méddramise ja
hindamise meetodid*“ lisa 1 punkti 2 kohaselt II kategooria alale kehtestatud todstusmiira
sihtvédrtustele.

7. Ehitustegevusega kaasnevad miiratasemed ei tohi iiletada madruse nr 71 lisas 1 kehtestatud
normtasemeid. Vajadusel ndha ette miiraleevendavate meetmete rakendamine 1dhtudes muuhulgas
EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest“. kaasneva miira
vihendamiseks.

8. Siseruumide miiratasemed peavad vastama sotsiaalministri 04.03.2002 méaruses nr 42 ,,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdootmise
meetodid kehtestatud normtasemetele.

9. Planeeringu koostamise kéigus teha koostodd koikide planeeringualal asuvate ning sinna
planeeritavate tehnovdrkude valdajatega.

10. Kui planeeringulahenduse koostamiseks selgub tdiendavate, ldhteseisukohtades nimetamata,
uuringute tegemise vajadus, tuleb need teha.

11. Planeeringu joonised (v.a situatsiooniskeem) vormistada mdodtkavas 1:500. Planeeringu
eskiislahenduse etapis esitada lahenduse ruumiline illustratsioon, mille alusel peab saama vdrrelda
planeeritavat hoonestust olemasoleva hoonestusega piirkonnas.

12. Detailplaneeringu koostamisel kaasatakse asjassepuutuvad ametid ja tehnovorkude valdajad,
teadaolevalt Pddsteamet, elektri-, side-, kaugkiittevorgu- ja vee-ettevote. Lisaks kaasatakse
detailplaneeringu koostamisele kinnisasjade Raudtee tn 1, Ruubassaare tee 3, Ruubassaare tee 8§;
8a; 8d; 10 ja Miindi tn 64 // Ruubassaare tee 12 omanikud ning isikud kes planeeringu koostamise
kdigus avaldavad soovi olla kaasatud.

13. Detailplaneeringu eskiislahendusele ei korraldata avalikku véljapanekut.

14. Planeeringu vormistamisel arvestada Maa-ameti poolt koostatud ,,Planeeringute dokumentide
Maa-ametile esitamise juhendis* ja riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maddruses nr 50
»Planeeringu vormistamisele ja {ilesehitusele esitatavad nouded“ toodud nduetega. Enne
planeeringulahenduse vastuvOtmiseks esitamist teha {ileriigilises planeeringute andmekogus
PLANK kontrolltest planeeringu nduetega vastavuse kontrolliks.

15. Kehtestatud detailplaneering esitada Paide Linnavalitsusele digitaalselt- joonised dwg ja pdf
formaadis, seletuskiri doc ja pdf formaadis.

Léhteseisukohad koostas
Anti Annus
planeeringute peaspetsialist

(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretir



