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PAIDE LINNAVALITSUS
KORRALDUS
Projekteerimistingimuste andmine Ujula
park P6 katastritiksusele
Paide {adoptionDateTime} nr {regNumber}

Korraldus antakse planeerimisseaduse 8§ 125 I6ike 5, ehitusseadustiku 8§ 26 16ike 2 punkti 1 ja
§ 28, Paide Linnavolikogu 18. jaanuari 2018 maééruse nr 3 ,,Kohaliku omavalitsuse liksuse
padevusse antud Ulesannete tditmine Paide linnas“ § 3 punkti 1 alusel ning arvestades Paide
Linnavolikogu 10. oktoobri 2002 mééarusega nr 29 kehtestatud Paide linna uldplaneeringuga
(edaspidi uldplaneering).

Paide Linnavalitsusele esitati projekteerimistingimuste taotluse nr 2411002/02074 PPA
Paaste-elamuskeskuse muuseumi ja kunstigalerii (edaspidi elamuskeskus) hoone ning seda
teenindavate rajatiste pulstitamiseks Ujula park P6 (katastritunnus 56701:001:0708)
kinnistule. Taotluse juurde on lisatud taotletav hoonestusala Maa-ameti kaardirakendusel.
Ehitisregistri andmetel kinnistul hoonestus puudub. Ké&esoleva projekteerimistingimuste
koostamisel on késitletud tadiendava materjalina osatihingu Lemma (registrikood 11453673)
poolt koostatud keskkonnamdju hindamise eelhinnangut®.

Uldplaneeringu  alusel on  projekteerimisala  detailplaneeringu  kohustusega  ala.
Planeerimisseaduse 8 125 Idige 5 vdimaldab kohaliku omavalitsuse Uksusel lubada ilma
detailplaneeringut koostamata pustitada vOi laiendada projekteerimistingimuste alusel
olemasoleva hoonestuse vahele jaavale kinnisasjale ihe hoone ja seda teenindavad rajatised,
kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Uhtlasi peavad olema maaratud Gldplaneeringus vastava
ala uldised kasutus- ja ehitustingimused ning ehitise pustitamine ei tohi olla vastuolus
uldplaneeringus maaratud muude tingimustega.

Ujula park P6 kinnistu sihtotstarve on maa-ameti kaardirakenduse jargi maatulundusmaa.
Vastavalt maakatastriseadusele saab ehitist teenindavale Katastriiksusele madrata kogu
ulatuses ehitise kasutamise otstarbest tulenev sihtotstarve ehitise tegeliku kasutuse, ehitusloa,
ehitisteatise, kohaliku omavalitsuse kirjaliku ndusoleku voi kasutusloa alusel. Kinnistut
piiritleb riigitee nr 15175 Paide-Miindi-Mé&ekiila tee (katastritunnus 56601:007:0004),
riigiomandis olev maatulundusmaa Vaatsa metskond 496 (katastritunnus 56701:001:0132)
ning eraomandis olev riigikaitsemaa Jarve tee 4 (katastritunnus 56701:001:0709)
katastriiksused. Paide Linnavalitsus leiab, et kinnistule muuseumi/kunstigalerii rajamiseks
ehitusprojekti koostamine on vdimalik lahendada ilma detailplaneeringut koostamata.

! Paide, Ujula park 6 kinnistu elamuskeskuse keskkonnamdju hindamise eelhinnang (Lemma OU, aprill 2023)


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para125
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Uldplaneeringus on Ujula park P6 Kkinnistu maakasutuse otstarve riigikaitsemaa, kuna
piirkonda oli planeeritud Pa&steameti uus Paide Komandohoone. Projekteerimistingimuste
taotluses esitatu pdhjal soovitakse Kinnistule rajada hoone, mis on olemuselt muuseum ja
kunstigalerii, mis uldplaneeringu alusel kuulub thiskondlike hoonete maa (kultuuri- ja
spordiasutuste maa) hulka. Ohutusteadlikkuse ja kriisidega valmisoleku parandamise
eesmérgiga seotud elamuskeskus l&dheb samuti kooskdlla riigikaitsemaa maakasutusega.
Elamuskeskuse rajamine riigikaitsemaale on Uldplaneeringuga kooskdlas. Ujula park P6
naaberkinnistul, Jarve tee 4, rajatava Padsteameti Paide Komandohoone pistitamine on
kéesoleva  projekteerimistingimuste  eelndu  koostamisel  ehitusjargus.  Kéesoleva
projekteerimistingimuste ese on planeeritud siduda Padsteameti tegevustega. Elamuskeskuse
ehitusprojekti koostamiseks ehitusdiguse andmine ei halvenda valjakujunenud keskkonda,
sealhulgas hoonestuslaadi kuna hoone sobitatakse arhitektuurselt ja mahuliselt kokku rajatava
Komandohoonega. Hoonestuse projekteerimisel tuleb arvestada Jéarve tee 4 katastriliksusele
rajatavast hoonestust, et moodustuks terviklik ja sidus ruumiline kompleks. Paide
Linnavalitsuse 3. jaanuari 2022 korralduse nr 1 ,Paide linna Jarve tee 4 krundi
detailplaneeringu kehtestamine* alusel on Ujula park P6 kinnistu kasuks kehtestatud
teeservituut labi Jarve tee 4 Kkatastriiksuse, millega on kinnistult tagatud juurdepaas avalikult
kasutatavale teele. Juurdepadsuks riigiteele nr 15175 Paide-Mindi-Méaekila teele tuleb
tegevus kooskdlastada Transpordiametiga.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) 8§ 3 18ike
1 alusel hinnatakse keskkonnamdju, kui kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise
keskkonnamdju. KeHJS 8 6 18ige 2 satestab, et kui kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6
IGikes 1 nimetatud tegevuste hulka, peab otsustaja andma eelhinnangu selle kohta, kas I6ikes
nimetatud valdkondade tegevusel on oluline keskkonnamdju. KeHJS § 6 18ike 4 alusel
kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 méaéruse nr 224 Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb anda keskkonnamd@ju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud
loetelu® (edaspidi maarus nr 224) 8§ 13 I0ike 2 alusel tuleb eelhinnang koostada
infrastruktuuri ehitamise valdkonnas, kui tegu on Uhisveevargi ja kanalisatsiooni, bussi- ja
autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla, Glikooli, valgla, kaubanduskeskuse ning muude
samalaadsete projektide arendamisega. Elamuskeskust vdib késitleda muu samalaadse
projektina.

Osauhing Lemma koostas 2023. aasta aprillis KMH eelhinnangu Ujula park P6 kinnistule
elamuskeskuse rajamiseks. KMH eelhinnangus on kasitletud méju Natura alale, bioloogilisele
mitmekesisusele, rohevdrgustikule, maakasutusele, inimese tervisele ja sotsiaalsetele
vajadustele, muinsusvaartusele ning kliimale. Kasitletud on ka jaatmeteket, mira ja
vibratsiooni, valgust, soojust, dhusaastet ning kiirgust. KMH eelhinnangu koostaja ei nde
vajadust algatada KMH koostamist, kuna kavandatava tegevusega ei ole negatiivset
keskkonnamdju avaldumist ette ndha. Eelhinnangu koostaja on vélja toonud ka ebasoodsate
mdojude tdhusa ennetamise, véltimise, vahendamise ja leevendamise vdimalusi. Jaakreostuse
esinemist peatakse ebatdendoliseks, kuid pooratakse tédhelepanu, et ehitustodde kaigus tuleb
jalgida pinnase seisundit ning vajadusel teostada reostusuuringuid. Samuti on valja toodud, et
sademevee kaitlemisel tuleb kasutada saastlike ning looduslahedasi lahendusi ning sademevett
maksimaalselt immutada voi taaskasutada kinnistu piires.

Tuginedes eeltoodule, koostatud eelhinnangule ning kaaludes KMH algatamise vajadust
KeHJS 8§ 11 alusel otsustati, et kavandatav tegevus ei vaja KMH algatamist
projekteerimistingimuste  véljastamiseks. Kavandatud tegevusega kaasneda vdivad
keskkonnamdjud on vdimalik lahendada projekteerimise ja ehitustoode kéigus ning
kehtestatakse leevendavad meetmed kavandatava tegevuse elluviimiseks.


https://www.riigiteataja.ee/akt/116112010013?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/105072023187?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/105072023187?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/105072023187?leiaKehtiv
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Tuginedes ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 3l 16ikele 1 korraldati projekteerimistingimuste
andmine avatud menetlusena, et tingimused ei riivaks vdi kahjustaks olulisel maéaral
kolmandate isikute digusi. EhS 8§ 31 16ike 4 punkti 1 kohaselt esitatakse
projekteerimistingimuste eelndu kooskdlastamiseks Transpordiametile. EhS § 31 16ike 4
punkti 2 kohaselt esitatakse projekteerimistingimuste eelndu vajaduse korral arvamuse
avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi v6i huve voib taotletav ehitis vdi ehitamine
puudutada. Projekteerimistingimuste eelndu esitati tdiendavalt arvamuse avaldamiseks Jéarve
tee 4 ja VVaatsa metskond 496 kinnistu omanikele arvamuse avaldamiseks. EhS § 31 I6ike 6
kohaselt, kui arvamuse andja ei ole kiimne p&eva jooksul projekteerimistingimuste eelndu
saamisest arvates koosk6lastamisest keeldunud vdi arvamust avaldanud ega ole taotlenud
tahtaja pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste eelndu vaikimisi kooskdlastatuks voi
eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamust
avaldada. Projekteerimistingimuste eelndu avalik valjapanek toimus ajavahemikus 6. aprill
2024 kuni 17. aprill 2024. Eelndu kohta oli véimalik arvamust avaldada kuni 17. aprill 2024.

Projekteerimistingimuste avaliku menetluse teade avalikustati 6. aprill 2024 ajalehes Jarva
Teataja ja Paide linna kodulehel. Projekteerimistingimuste eelndu avalikustati lingil
https://paide.kovtp.ee/projekteerimistingimused. Eelndu kohta esitati...*

Projekteerimistingimuste andmine on kooskdlas digusaktidega, uldplaneeringuga, isikute
Oiguste ja avaliku huviga. Tingimused antakse hoonete ehitusmahu, arhitektuurse lahenduse ja
valisviimistluse osas. Linnavalitsuse hinnangul ei ole taotluse kohase kinnistu ehitusdiguse
madramiseks detailplaneeringu koostamine otstarbekas ega vajalik, kuna eesméark on voimalik
saavutada projekteerimistingimustega.

1. Anda projekteerimistingimused Ujula park P6 (katastritunnus 56701:001:0708)
katastritiksusele elamuskeskuse ehitusprojekti  koostamiseks vastavalt kéesoleva
korralduse lisadele.

2. Jatta algatamata keskkonnamdju hindamine, sest elamuskeskuse ja seda teenindavate
rajatiste rajamisega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju.

3. Korraldust on v@imalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades
kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras voi
vaide Paide Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses satestatud korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Kaido lvask
linnapea Leemet Paulson
linnasekretér

! Lisatakse peale avatud menetluse I6ppu


https://www.riigiteataja.ee/akt/105032015001?leiaKehtiv
https://paide.kovtp.ee/projekteerimistingimused
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Lisa 1

Paide linnavalitsuse {adoptionDateTime} korralduse nr {regNumber}
,,Projekteerimistingimuste andmine Ujula park P6 katastritiksusele*
juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED nr PT-24-...
HOONE PROJEKTEERIMISEKS

1. Uldandmed Kinnistu aadress: Ujula park P6
Katastritunnus: 56701:001:0708
Maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%
Kinnistu pindala: 20 940 m?
Kavandatav ehitustegevus: elamuskeskuse pustitamine
2. Lahtematerjal Projekteerimistingimuste taotlus nr: 2411002/02074

Kehtivad planeeringud: Paide linna uldplaneering (kehtestatud
Paide Linnavolikogu 10. oktoobri 2002 ma&rusega nr 29)

- seletuskiri

- maakasutusplaan
Paide linna Jarve tee 4 krundi detailplaneering (kehtestatud
Paide linnavalitsuse 3. jaanuari 2022 korralduse nr 1)

- seletuskiri

- pohijoonis
Muud dokumendid: Paide, Ujula park 6 kinnistu elamuskeskuse
keskkonnamdju hindamise eelhinnang (koostanud Lemma OU,
aprill 2023)

3. Arhitektuursed 1. Ehitusala: vt lisa 2;

ja linnaehituslikud | 2. Kinnistu taisehitus: kuni 30% (arvutus ndidata asendiplaanil);

tingimused 3. Hoonete arv kinnistul: 1 pdhihoone + 2 kdrvalhoonet;

4. Arhitektuur: piirkonna arhitektuuri arvestav ja professionaalselt

lahendatud tervik;

Korruste arv: kuni 4;

Lubatud suurim kdrgus: katuseharja kdrgus kuni 15,0 m hoone

planeeritud + 0,00 kdrgusest;

7. Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades. Valtida

véikeseid katusekallete erinevusi kdrvalhoonete suhtes;

Katusekate: Valida vastavalt katusetutbile;

9. Valisviimistlus: kasutada asukohta sobivaid vérvilahendusi ja
viimistlusmaterjale. Viimistlusmaterjale lubatud kombineerida.
Vaadetel anda ldbimdeldud varvilahendus kataloogi alusel koos
varvinaidistega;

10. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil ja néidata
katendid. Sademevesi lahendada kinnistusiseselt, lahendus
anda ehitusprojektis;

11. Piirded: Rajada vastavalt vajadusele. Rajataav piire peab
hoonega moodustama arhitektuurse terviku. Ehitusprojekti
koosseisus esitada joonis;

12. Haljastus: anda pdhimdtteline kujunduslik lahendus, séilitada
vOimalusel olemasolevat kdrghaljastust;

13. Parkimine, juurdepddsud ja jaatmekaitlus: parkimine lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016) oma kinnistul.

Juurdepads: labi Jarve tee 4 Kinnistu arvestades kehtivas

o

o



https://paide.kovtp.ee/documents/2302793/5848979/Paide+linna+%C3%9CP+seletuskiri.pdf/a5187087-c88f-4f17-9046-ec1abd1eab2b
http://www.paide.ee/public/files/Paide%20_%20maakasutusplaan.pdf
https://paide.kovtp.ee/documents/2302793/33314598/0-+J%C3%A4rve+tee+4+DP+Seletuskiri+28.12.2021.pdf/d147d7bf-712a-4a9a-aaa5-9efdcb404916
https://paide.kovtp.ee/documents/2302793/33314598/4-+J%C3%A4rve+tee+4+DP+Planeeringujoonis+12.10.2021.pdf/e13d4b8a-7471-4e8b-8090-3ae24507b76d
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14.

detailplaneeringus kehtestatud teeservituuti. Juurdepéés Jarve
teele voimalik, kui Transpordiamet juurdepdasu rajamiseks
projekteerimistingimused véljastab;

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Paide linna
jaatmehoolduseeskirjale;

Hoone number: naha ette Jéarve tee poolsel seinal voi piirde
kiljes, ndhtaval kohal.

4. Insener-
tehnilised
tingimused

Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus
vee-, kanalisatsiooni-, elektri- ja sidevarustusele ning kittele ja
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotleda tehnilised
tingimused  ja projektid kooskdlastada ~ vastavate
vOrguvaldajatega.

Ehitusprojektis néidata tehnovdrkudest tulenevad kitsendused
vOi servituudivajadusega alad. Projekteerimise kaigus teha
koostddd olemasolevate trasside omanikega ja arvestada nende
kaitsevoondiga.

Katastrillksuse maakasutuse sihtotstarve muuta ehitusloa
menetluse kéigus thiskondlike ehitiste maaks.

5. N6uded
ehitusprojekti
koostamiseks

o

Ehitusprojekt  koostada  vastavalt  Eestis  kehtivatele
projekteerimisnormidele,  majandus- ja  taristuministri
17.07.2015 maarusele nr 97 ,,NOuded ehitusprojektile*,
energiatdhususe miinimumnduetele, miranormidele ning heale
projekteerimistavale.

Vastavalt ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 23.11.2017
maéirusele nr 61 ,,Kvalifikatsiooni tdendamise ndudega ehituse
tegevusalade tdpsem jagunemine* peab ehitusloakohustusliku
ehitise ehitusprojekti koostaja tdendama oma kvalifikatsiooni.
Ehitusloa  taotlemisel kontrollitakse ~ pé&deva  isiku
kvalifikatsiooni, kes on koostanud ehitusprojekti osa.
Kvalifikatsiooninduded on kehtestatud kutsestandardites.
Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500
geodeetilist alusplaani, mis on Paide Linnavalitsuse poolt
kontrollitud ja registreeritud. Projekti asendiplaanil ja
seletuskirjas tuleb viidata geodeetilise alusplaani tegijale
(ettevOtja, t6d number, t66 tegemise aeg, kdrgussiisteem).
Projekti staadium véhemalt eelprojekt. Ehitusprojekti juurde
kuuluvad asjakohasel juhul ka muud dokumendid, mis
seonduvad ehitamisega, ehitise kasutamise ning korrashoiuga,
nagu kasutus- ja hooldusjuhend.

Ehitus- ja lammutusjaatmete kaitlemine toimub vastavalt Paide
Linnavolikogu 17. novembri 2022 maéarusele nr 17 ,,Paide
linna jadtmehoolduseeskiri®. Ehitusprojektis peavad olema
néidatud jaadtmete hinnangulised kogused ja liigitus, selgitused
jaatmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil.

Pdhijoonised koostada mddtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi
1:200.

Koha-aadressi muutmiseks esitada  taotlus Paide
Linnavalitsusele enne ehitusloa taotlust.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest.
Ehitusprojektile lisada asendiplaan .dwg formaadis.



https://www.riigiteataja.ee/akt/118072015007?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/101122017009?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/101122017009?leiaKehtiv
https://www.kutsekoda.ee/
https://www.riigiteataja.ee/akt/429112022009
https://www.riigiteataja.ee/akt/429112022009
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6. Kooskodlastused
ja kaasamine

Ehitusprojekt kooskdlastada ehitusloa menetluses
Padsteametiga, Transpordiametiga ning vajadusel
Keskkonnaametiga. Projekti esitab koosk6lastamiseks Paide
Linnavalitsus 1abi ehitisregistri pdrast taotleja poolt ehitusloa
taotluse ja ehitusprojekti esitamist.

Ehitusprojekti koostamisel teha koostodd nende trasside ja
tehnovorkude valdajatega, mis jaadvad voi mille kaitsevoondid
jadvad projekteeritavale alale v6i millega planeeritakse
liitumist. Koost6d Kinnitus ja sisu peab kajastuma
kooskdlastuste tabelis.

Ehitusprojekt esitada digitaalselt l&bi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Paide
Linnavalitsuse linnamajandusosakonnale lbivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks.

Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat alates teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretéar
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Paide linnavalitsuse {adoptionDateTime} korralduse nr {regNumber}
,,Projekteerimistingimuste andmine Ujula park P6 katastriliksusele*
juurde

Ehitusala skeem
Ujula park P6
Paide linn

Vaatsa metskond 496

S &| Ujula park P&

Ujula park P4

Ujula park P3

Kaevu tn 6
M1:2000

I:l Rajatav Paastekeskus |:| Planeeritav hoone _ __ Riigitee sdidutee
= Ujula park P8 kinnistupiir VI 52% Hoonestusala

Kinnistupiir /™. Kavandatav juurdepaas kinnistule

Koostas: Peter Luuk, linnaarhitekt
(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretéar



