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PAIDE LINNAVALITSUS
KORRALDUS
Projekteerimistingimuste andmine Péirnu tn
148 katastriiiksusele
Paide {adoptionDateTime} nr {regNumber}

Korraldus antakse echitusseadustiku § 27 16ike 1 punktide 1, 2 ja Paide Linnavolikogu 18.
jaanuari 2018 maéédruse nr 3 ,Kohaliku omavalitsuse iiksuse pddevusse antud iilesannete
taitmine Paide linnas“ § 3 punktide 1 ja 7 alusel ning arvestades Paide Linnavolikogu 16.
detsembri 2002 otsusega nr 87 ,,Parnu tn 130 krundiga kiilgneva maa-ala detailplaneeringu
kehtestamine® (edaspidi detailplaneering voi planeering) maératud tingimusi.

Paide Linnavalitsusele esitati projekteerimistingimuste taotlus nr 2411002/01614
hoonestusala tdpsustamiseks Parnu tn 148 (Katastritunnus 56601:004:0018) kinnistul.
Ehitisregistri andmetel kinnistul hoonestus puudub. Taotluse juurde on lisatud asendiplaani
eskiis koos taotletav hoonestusala tidpsustusega. Projekteerimistingimustega soovitakse
tdpsustada detailplaneeringus mairatud hoonestusala tingimusi.

Kehtiva detailplaneeringu alusel on Pédrnu tn 148 kinnistu sihtotstarbeks méératud sotsiaalmaa
(iildmaa). Detailplaneeringu alusel on kinnistule lubatud rajada kuni 2 hoonet, mille lubatud
ehitisalune pind kokku on 900 m? Hoonete suurim lubatud kdrgus kuni 2 korrust ja harja
korgus kuni 7,5 meetrit. Katusekalde piiranguks on méddratud O kuni 25 kraadi. Juurdepéds
kinnistule on méédratud 14dbi Parnu tn 146 (katastritunnus 56601:004:0018) katastriiiksuse ning
on ette ndhtud katta tolmuvaba kattega. Parnu tn 148 kinnistu hoonestamisel tuleb tagada
projekteeritava hoone ja Pdrnu tn 148 hoone mahuline sobivus. Hoone peafassaad peab
avanema Pérnu tdnavale ning tdnava ddrne ala on ettendhtud haljastada.

Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 27 16ike 1 kohaselt voib padev asutus pohjendatud juhul
anda ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, Kui:
1) detailplaneeringu kehtestamisest on moodas iile viie aasta, 2) detailplaneeringu
kehtestamise jérel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid vdi on oluliselt muutunud
planeeringuala voi selle mdjuala, mille tottu ei ole enam voimalik detailplaneeringut taielikult
ellu viia, vo1 3) detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutunud digusaktid voi kehtestatud
planeeringud, mis mdjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist. Vastavalt EhS § 27
16ikele 4 tipsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel juhul hoone voi olulise rajatise
detailplaneeringus kisitletud hoonestusala tingimusi, sealhulgas hoonestusala suurendamist,
vahendamist, keeramist voi nihutamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest
lahendusest.

Kinnistu piirneb Parnu tn 146 ja Parnuvidlja tn 19 (katastritunnus 56701:001:0617)
katastriiiksustega. Detailplaneeringuga tagatakse Pérnu tn 148 kinnistule juurdepdds Parnu

tdnavale 1dbi Pdrnu tn 146 kinnisasja. Planeeringuala l&bib osaiihingule Elektrilevi
(registrikood ) kuuluvad maakaablid (vdline ID: 197305800 ja 585827839). Kinnistule


https://www.riigiteataja.ee/akt/105032015001?leiaKehtiv
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ulatuvad aktsiaseltsi Elering elektridhuliini 35-110 kV kaitsevoondid (viline ID: L134A ja
L134). Ehitiste kaitsevoonditega, mis kinnisasjale kitsendusi seavad tuleb ehitustegevuse
planeerimisel arvestada. EhS § 70 16ike 2 punkt 2 sitestab, et kaitsevoondis on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast.

Kehtivas detailplaneeringus on suurim lubatud ehitisealune pind 900 m?. Taotluses soovitakse
suurimat lubatud ehitisealust pinda suurendada 10% vorra ning tdpsustada planeeringus
médratud hoonestusala paiknemist, kuna detailplaneeringu kehtestamisest alates on
ruumivajadused ja planeeringuala muutunud. Projekteerimistingimustega tédpsustatakse
suurimat lubatud ehitisealust pinda 90 m? (10%) vorra ning suurendatakse detailplaneeringus
médratud hoonestusala.  Kinnistut koormavad mitmed kaitsevoondiga  ehitised.
Projekteerimistingimuste taotluses esitatud hoone jalajilg (40 m x 25 m) ei voimalda
hoonestusala suurendada ilma hoonestusala vdhendamata. Kuigi 40 m x 25 m hoone
ehitisealune pind on 1000 m?, ei mahuks ka viiksem ehitis, 990 m? ehitisealuse pinnaga
hoone, hoonestusalasse. Juhul, kui kinnistut ei koormaks echitiste kaitsevoondid, oleks
hoonestusala voimalik suurendada 10 % ulatuses selliselt, et taotletav hoone &dra mahuks.
Eeltoodut arvestades, vidhendatakse detailplaneeringus méédratud hoonestusala 13unast
ligikaudu 130 m? vdrra ning hoonestusala suurendatakse idast 240 m? vorra. Kokku suureneb
hoonestusala 110 m? vdrra, mis suurendab hoonestusala ligikaudu 8,9% vorra.
Planeerimisseaduse § 123 1dike 2 alusel on detailplaneeringu eesmérk eelkdige
iildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.
Detailplaneeringus méératud hoonestusala tingimuste tdpsustamine on kooskdlas
iildplaneeringuga.

Tuginedes EhS § 31 1dikele 1 korraldati projekteerimistingimuste andmine avatud
menetlusena, et tingimused ei riivaks voi kahjustaks olulisel maéral kolmandate isikute digusi.
EhS § 31 16ike 4 punkti 2 kohaselt esitatakse projekteerimistingimuste eelndu vajaduse korral
arvamuse avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi voi huve voib taotletav ehitis voi
ehitamine puudutada. Projekteerimistingimuste eelndu esitati tdiendavalt arvamuse
avaldamiseks Parnu tn 146 kinnistu omanikule ning osaiihingule Elektrilevi ja aktsiaseltsile
Elering arvamuse avaldamiseks. EhS § 31 13ike 6 kohaselt, kui arvamuse andja ei ole kiimne
pdeva jooksul projekteerimistingimuste eelndu saamisest arvates kooskolastamisest keeldunud
vOoi  arvamust avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja  pikendamist, loetakse
projekteerimistingimuste eelndu vaikimisi kooskolastatuks vo1 eeldatakse, et arvamuse andja
ei soovi projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamust avaldada. Projekteerimistingimuste
eelndu avalik viljapanek toimus ajavahemikus 13. aprill 2024 kuni 22. aprill 2024. Eelndu
kohta oli vdimalik arvamust avaldada kuni 23. aprill 2024.

Projekteerimistingimuste avaliku menetluse teade avalikustati 13. aprill 2024 ajalehes Jarva
Teataja ja Paide linna kodulehel. Projekteerimistingimuste eelndu avalikustati lingil
https://paide.kovtp.ee/projekteerimistingimused. Eelndu kohta esitati...*

Kavandatud ehitustegevusega ei muudeta oluliselt asukohas véljakujunenud {ildmaad
(sotsiaalmaa), selle hoonestuslaadi ega detailplaneeringus méiératud tingimusi, tingimuste
andmine on kooskdlas digusaktidega ning ei kahjusta isikute digusi ega avalikku huvi.

! Lisatakse peale avatud menetluse 15ppu


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv
https://paide.kovtp.ee/projekteerimistingimused
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1. Anda projekteerimistingimused Piarnu tn 148 (katastritunnus 56601:004:0018)
katastritiksusele remonditookoha ehitusprojekti koostamiseks vastavalt kéaesoleva
korralduse lisadele.

2. Korraldust on voimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades
kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras voi
vaide Paide Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses satestatud korras.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Kaido Ivask
linnapea Leemet Paulson
linnasekretér
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Paide linnavalitsuse {adoptionDateTime} korralduse nr {regNumber}
,,Projekteerimistingimuste andmine Pérnu tn 148 katastriiiksustele*

juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED nr PT-24-...
HOONE PROJEKTEERIMISEKS

1. Uldandmed

Kinnistu aadress: Pérnu tn 148
Katastritunnus: 56601:004:0018
Maakasutuse sihtotstarve:  Uldkasutatav maa 100%
Kinnistu pindala: 7124 m?

Kavandatav ehitustegevus: Hoone projekteerimine

2. Lihtematerjal

Projekteerimistingimuste taotlus nr:  2411002/01614

Kehtivad  planeeringud: Paide linna iildplaneering
(kehtestatud Paide Linnavolikogu 10. oktoobri 2002 méirusega
nr 29)

- seletuskiri

- maakasutusplaan
Pirnu tn 130 krundiga piirneva ala detailplaneering
(kehtestatud Paide linnavolikogu 19. detsembri 2002 otsusega
nr 87)

- seletuskiri

- pohijoonis

3. Arhitektuursed ja
linnaehituslikud
tingimused

1. Ehitusala: vt lisa 2;

2. Kinnistu tdisehitus: kuni 990 m? (arvutus niidata

asendiplaanil);

Hoonete arv kinnistul: 2 hoonet;

4. Arhitektuur: rajatav hoone peab mahuliselt sobituma Parnu

tn 146 hoonega;

Korruste arv: kuni 2;

6. Lubatud suurim kdorgus: Katuseharja korgus kuni 7,5 m
hoone planeeritud + 0,00 kdrgusest;

7. Katus: katusekalle 0 kuni 25 kraadi. Lahendada hoone

tervikut silmas pidades;

Katusekate: Valida vastavalt katusetuubile;

9. Vilisviimistlus: kasutada asukohta sobivaid varvilahendusi
ja  viimistlusmaterjale.  Viimistlusmaterjale lubatud
kombineerida. Vaadetel anda ldbimoeldud vérvilahendus
kataloogi alusel koos vérvindidistega,

10. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil ja ndidata
katendid. Sademevesi lahendada kinnistusiseselt, lahendus
anda ehitusprojektis;

11. Piirded: Rajada vastavalt vajadusele. Piirde korgus 1,5
kuni 1,8 meetrit. Piirde rajamine elektriliini
kaitsevoondisse tuleb kooskolastada elektriliini valdajaga.
Ehitusprojekti koosseisus esitada joonis;

12. Haljastus: ldhtuda detailplaneeringus sétestatust;

13. Parkimine, juurdepddsud ja jddtmekiitlus: parkimine
lahendada normikohaselt (EVS 843:2016) oma kinnistul.
Juurdepaiis: 1dbi Pérnu tn 146 Kinnistu arvestades kehtivas
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https://paide.kovtp.ee/documents/2302793/5848979/Paide+linna+%C3%9CP+seletuskiri.pdf/a5187087-c88f-4f17-9046-ec1abd1eab2b
http://www.paide.ee/public/files/Paide%20_%20maakasutusplaan.pdf
https://paideee-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/peter_luuk_paide_ee/EcJBwDVFu19Pk5IhQ6_U23IBUfa5k6AGOGFbX6eIsEZdtQ?e=ofKpYA
https://paideee-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/peter_luuk_paide_ee/EcJBwDVFu19Pk5IhQ6_U23IBUfa5k6AGOGFbX6eIsEZdtQ?e=ofKpYA
https://paideee-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/peter_luuk_paide_ee/EXlDN787qwZKp7wr-xafVykBR-fZi3CEglLulD4fr5YfRA?e=8e3K2X
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14.

detailplaneeringus  kehtestatud  juurdepadsuservituuti.
Vajadusel seada Pidrnu tn 148 kasuks notariaalne
juurdepddsuservituut;

Jadtmekditlus  korraldada  vastavalt Paide  linna
jaatmehoolduseeskirjale;

Hoone number: ndha ette Parnu tidnava poolsel seinal voi
piirde kiiljes, ndhtaval kohal.

4. Insener-tehnilised
tingimused

Projekti koosseisus esitada insenertehniline
projektlahendus vee-, kanalisatsiooni-, elektri- ja
sidevarustusele ning kiittele ja ventilatsioonile. Vajalikele
eriosadele taotleda tehnilised tingimused ja projektid
kooskdlastada vastavate vorguvaldajatega.

Ehitusprojektis  ndidata  tehnovorkudest  tulenevad
kitsendused voi servituudivajadusega alad. Projekteerimise
kiigus teha koostodd olemasolevate trasside omanikega ja
arvestada nende kaitsevoondiga.

5. Nouded ehitusprojekti
koostamiseks

o N

Ehitusprojekt koostada vastavalt Eestis kehtivatele
projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri
17.07.2015 maédrusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile®,
energiatdhususe miinimumnduetele, miiranormidele ning
heale projekteerimistavale.

Vastavalt ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 23.11.2017
madarusele nr 61 , Kvalifikatsiooni tdoendamise ndudega
chituse  tegevusalade  tdpsem  jagunemine*  peab
ehitusloakohustusliku  ehitise  ehitusprojekti  koostaja
toendama oma kvalifikatsiooni. Ehitusloa taotlemisel
kontrollitakse péddeva isiku kvalifikatsiooni, kes on
koostanud ehitusprojekti osa. Kvalifikatsiooninduded on
kehtestatud kutsestandardites.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500
geodeetilist alusplaani, mis on Paide Linnavalitsuse poolt
kontrollitud ja registreeritud. Projekti asendiplaanil ja
seletuskirjas tuleb viidata geodeetilise alusplaani tegijale
(ettevdtja, t66 number, t60 tegemise aeg, kdrgussiisteem).
Projekti staadium vdhemalt eelprojekt. Ehitusprojekti
juurde kuuluvad asjakohasel juhul ka muud dokumendid,
mis seonduvad ehitamisega, ehitise kasutamise ning
korrashoiuga, nagu kasutus- ja hooldusjuhend.

Ehitus- ja lammutusjddtmete kditlemine toimub vastavalt
Paide Linnavolikogu 17. novembri 2022 maéarusele nr 17
»Paide linna jddtmehoolduseeskiri“.  Ehitusprojektis
peavad olema niidatud jddtmete hinnangulised kogused ja
liigitus,  selgitused  jddtmete  liigiti  kogumiseks
ehitusplatsil.

Pohijoonised koostada modtkavas 1:100, erandkorras 1:50
voi 1:200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest.
Ehitusprojektile lisada asendiplaan .dwg formaadis.

6. Kooskolastused ja
kaasamine

Ehitusprojekt  kooskolastada  ehitusloa ~ menetluses
Péadsteametiga. Projekti esitab kooskdlastamiseks Paide



https://www.riigiteataja.ee/akt/118072015007?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/101122017009?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/101122017009?leiaKehtiv
https://www.kutsekoda.ee/
https://www.riigiteataja.ee/akt/429112022009
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Linnavalitsus 14bi ehitisregistri pidrast taotleja poolt
ehitusloa taotluse ja ehitusprojekti esitamist.

Ehitusprojekti koostamisel teha koostood nende trasside ja
tehnovorkude valdajatega, mis jddvad vOoi mille
kaitsevoondid jddvad projekteeritavale alale voi millega
planeeritakse liitumist. Koost60 kinnitus ja sisu peab
kajastuma kooskolastuste tabelis.

Ehitusprojekt esitada digitaalselt libi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Paide
Linnavalitsuse linnamajandusosakonnale libivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks.

Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat alates teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretir
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Paide linnavalitsuse {adoptionDateTime} korralduse nr {regNumber}
,,Projekteerimistingimuste andmine Pérnu tn 148 katastriiiksustele*

Ehitusala skeem
Péirnu tn 148
Paide linn

5 Pamu-Rakvere-Someru tee L3

5 Parnu-Rakvere-Sémeru tee L1

Parnu

7

|:| Olemasolevad hooned

Parnu tn 148 kinnistupiir

Kinnistupiir
™ Juurdepéas kinnistule

Koostas: Peter Luuk, linnaarhitekt
(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretir

S
///z//'

_

!

[

Fpd
(=
s

¥

TN,

A

juurde
pamu tanav
~
Parnu tn 146a
V |
-
Parnu tn 140
Parnu tn 146
=
<
b Parnu tn 136

VL/-/_/] DP hoonestusala

m Hoonestusala suurendamine

Ezzz Hoonestusala vihendamine

/] Enitise kaitsevésnd

Parnuvdlja tn 19

Parnu tn 138

M1:1500
Z Z: Juurdepaasuservituut

~=— Hoone katuse orientatsioon



