EELNOU

09.09.2025
PAIDE LINNAVALITSUS
KORRALDUS
Projekteerimistingimuste andmine
Paide ..september 2025 nr ..

Korraldus antakse planeerimisseaduse § 125 16ike 5, ehitusseadustiku § 26 1dike 2 punkti 2 ja
§ 28 Idike 1, Paide Linnavolikogu 18. jaanuari 2018 médruse nr 3 ,,Kohaliku omavalitsuse
iksuse padevusse antud iilesannete tditmine Paide linnas* § 3 punkti 1 alusel ning arvestades
Paide Linnavolikogu 17. oktoobri 2024 otsusega nr 49 vastuvoetud ja ajavahemikus 27.
november 2024 kuni 10. jaanuar 2025 avaliku viljapaneku menetluse ldbinud Paide linna
tildplaneeringut (edaspidi uus iildplaneering).

Osaiihing Stuudio Spatium (registrikood 17267635) esitas projekteerimistingimuste taotluse
nr 2511002/14619 kinnistule Karja tn 23 (katastritunnus 56601:005:0800) PVC halli
projekteerimiseks ja ehitusdiguse saamiseks. Taotluse juurde on lisatud asendiplaan ja hoone
eskiis. Projekteeritav hoone on kavandatud tehnika hoiustamiseks. Ehitisregistri andmetel ei
paikne kinnistul ehitisi.

Planeerimisseaduse § 125 16ige 5 vOimaldab kohaliku omavalitsuse tiksusel lubada ilma
detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel
olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnistule iihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui
ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Uhtlasi peavad olema miiratud iildplaneeringus vastava
ala iildised kasutus- ja ehitustingimused ning ehitise piistitamine ei tohi olla vastuolus
ildplaneeringus méaratud muude tingimustega.

Uues iildplaneeringus on kinnistu Karja tn 23 (edaspidi kinnistu) maakasutuse juhtotstarve ari
maa-ala. Ari maa-alale antud ehitustingimused on: maksimaalne ehitise kérgus on lubatud
kuni 15 meetrit; kinnistu tdisehituse protsent on kuni 50%; hoone peab sobituma piirkonna
hoonestuslaadiga; dritegevus ei tohi avaldada olulist negatiivset héiringut naaberkinnistutele.
Uue {ildplaneeringu avalikul véljapanekul ei esitatud projekteerimistingimustega seotud
kinnistu maakasutuse juhtotstarbe kohta arvamusi ega vastuviiteid.

Kinnistuga piirnevatel naaberkinnistutel Karja tn 25 (katastritunnus 56601:005:0065) ja Karja
tn 19 (katastritunnus 56601:005:0810) paiknevad autopesula ja pagaritoodete toOstus
Europagar. Kinnistule projekteeritavale ehitisele antakse projekteerimistingimused, mis on
koosk®las uue iildplaneeringu ehitustingimustega.

Projekteerimistingimuste taotlusest selgub, et kinnistule soovitakse ehitada PVC halli
(edaspidi ehitis), ehitisealuse pinnaga 241 m? ja kdrgusega kuni 6 meetrit. Taotluse eskiisis on
ehitis paigutatud kinnistu Karja tdnava poolsesse osasse, ligikaudu 15 meetrit tinavamaa
piirist ja 5,5 meetrit kinnistu Karja tn 25 piirist. Ehitis on paigutatud iihele ehitusjoonele
kinnistute Karja tn 19 ja Karja tn 25 hoonetega. Ehitisele juurdepdidsuks Karja tidnavalt
soovitakse tdiendavat mahasditu Karja tdnavalt (lisaks olemasolevale mahasdidule).
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Kinnistu suurus on 6849 m?, millest taotletav ehitisealune pind (241 m?) moodustab 3,5%.
Tingimused projekteeritavale hoonele antakse sellised, et need sobituks hoonestuslaadilt ja
arhitektuurselt timbritseva hoonestusega. Projekteeritava ehitise ehitusjoon Karja tidnava
suhtes antakse kinnistute Karja tn 19 ja Karja tn 25 hoonete joonele. Ehitisregistri alusel on
kinnistu Karja tn 19 hoone korgus 8,8 meetrit ja kinnistu Karja tn 25 hoone korgus 4,6
meetrit. Taotletava ehitise kdrgus 6 meetrit sobituks eelnimetatud hoonete kdrgusega.
Transpordi juurdepdds projekteeritavale ehitisele Karja tdnavalt projekteerida kinnistu
olemasoleva, Karja tn 19 poolse mahasdidu kaudu. Tdiendavat mahasditu kinnistult Karja
tdnavale ei lubata liiklusohutuse tottu Karja tdnaval- piirkonnas on tihedalt olemasolevaid
mahasdite ja ristumisi tdnavale ja tdiendava mahasdidu rajamine vidhendaks liiklusohutust
tanaval.

PVC halli ehitamiseks ehitusdiguse andmine kinnistule Karja tn 23 ei halvenda
viljakujunenud Paide linnakeskkonda piirkonnas. Paide Linnavalitsus leiab, et kinnistule PVC
halli ehitamine on vOimalik lahendada ilma detailplaneeringut koostamata,
projekteerimistingimustega. Detailplaneeringu koostamine oleks pdhjendamatu aja- ja
ressursikulu ning tulemus oleks eeldatavalt sama.

Projekteerimisega seotud kinnistu idaservas paikneb Maa- ja Ruumiameti kitsenduste
kaardirakenduse alusel alla 1 kV elektridhuliin, mille kaitsetsoon jdib viljapoole ehitusala.

PVC halli ehitusega ei ole eeldada olulise negatiivse keskkonnamdju suurenemise kaasnemist
Paide linnas.

Tuginedes ehitusseadustiku  (edaspidi  EAS) § 31 1dikele 1  korraldatakse
projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena, et tingimused ei riivaks voi kahjustaks
olulisel miidral kolmandate isikute digusi. EhS § 31 16ike 4 punkti 2 kohaselt esitatakse
projekteerimistingimuste eelndu arvamuse avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi voi
huve voib taotletav ehitis voi ehitamine puudutada. Eelndu esitati arvamuse avaldamiseks
taotluse esitajale ja kinnistute Karja tn 19 ning Karja tn 25 omanikele. EhS § 31 16ike 6
kohaselt, kui arvamuse andja ei ole kiimne pdeva jooksul projekteerimistingimuste eelndu
saamisest arvates kooskolastamisest keeldunud vO1 arvamust avaldanud ega ole taotlenud
tahtaja pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste eelndu vaikimisi kooskolastatuks voi
eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamust
avaldada.

Projekteerimistingimuste eelndu avalik véljapanek toimub ajavahemikus 10. september 2025
kuni 19. september 2025 ja selle kohta on v&imalik arvamust avaldada kuni 22. septembrini
2025.

Projekteerimistingimuste avatud menetluse teade ja eelndu on avalikustatud ..septembril 2025
Paide linna kodulehel https://paide.kovtp.ee/uudised. Eelndu kohta esitati/ei esitatud
arvamusi...

Projekteerimistingimuste andmine on kooskdlas oOigusaktidega, iildplaneeringuga, isikute
Oiguste ja avaliku huviga. Tingimused antakse hoone ehitusmahu ja arhitektuurse lahenduse
osas. Paide Linnavalitsuse hinnangul ei ole kinnistule ehitusdiguse médramiseks vajalik ega
otstarbekas detailplaneeringu  koostamine, sest eesmidrk on vOimalik saavutada
projekteerimistingimustega.
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1. Anda projekteerimistingimused kinnistu Karja tn 23 (katastritunnus 56601:005:0800)
PVC halli ehitusprojekti koostamiseks vastavalt korralduse lisadele.

2. Korraldust on voimalik vaidlustada 30 pideva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Paide Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Kaido Ivask
linnapea Leemet Paulson
linnasekretir
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Lisa 1
Paide linnavalitsuse ..september 2025 korralduse nr ...
,Projekteerimistingimuste andmine* juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED nr PT-25-13

HOONE LAIENDAMISEKS

1. Uldandmed Kinnistu aadress: Karja tn 23
Katastritunnus: 56601:005:0800
Maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa
Kinnistu pindala: 6849 m?2
Kavandatav ehitustegevus: PVC halli ehitamine

2. Lahtematerjal Projekteerimistingimuste taotlus nr: 2511002/1461
Kehtivad planeeringud:

Paide linna iildplaneering (kehtestatud Paide Linnavolikogu
10.10.2002 midrusega nr 29);

Paide Linnavolikogu 17. oktoobri 2024 otsusega nr 49
vastuvoetud ja ajavahemikus 27. november 2024 kuni 10.
jaanuar 2025 avaliku viljapaneku menetluse ldabinud uus
Paide linna iildplaneering.

3. Arhitektuursed
ja linnaehituslikud
tingimused
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12.
13.

14.

Ehitusala: vt lisa 2;

Suurim ehitisealune pind: 241 m? (arvutus niidata
asendiplaanil);

Hoonete arv kinnistul: 0;

Ehitusjoon: kinnistute Karja tn 19 ja Karja tn 25 hoonete jargi;
Arhitektuur: piirkonna arhitektuuri arvestav ja professionaalselt
lahendatud tervik;

Korruste arv: kuni 2;

Lubatud suurim korgus: katuseharja korgus kuni 6 meetrit;
Katus: viil;

Katusekate: PVC;

. Vilisviimistlus: halli véarvilahendus lahendada sarnaselt

piirkonna hoonete virvitooniga (toon anda ehitusprojektis);
Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil, kinnistusiseselt
ja ndidata katendid;

Piirded: olemasolev aed;

Viravad:  transpordivdarav ~ olemasolevale = mahasdidule,
jalgvirav lubatud ehitise ja Karja tdnava vahele tdiendavalt;
Juurdepidds: Karja tdnavalt, olemasoleva mahasdidu kaudu (vt
Lisa 2).

4. Insenertehnilised
tingimused

Kinnistu idaservas paikneb Maa- ja Ruumiameti kitsenduste
kaardirakenduse alusel alla 1 kV elektridhuliin, mille
kaitsetsoon jddb viljapoole ehitusala.

Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus
vee-, kanalisatsiooni-, elektri- ja sidevarustusele ning kiittele ja
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotleda tehnilised
tingimused vorguvaldajatelt.

Ehitusprojektis ndidata tehnovorkudest tulenevad kitsendused
vOi servituudivajadusega alad. Projekteerimise kidigus teha
koostodd olemasolevate trasside omanike voi valdajatega ja
arvestada nende kaitsevoondiga.
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Ehitusprojekt ~ koostada  vastavalt  Eestis  kehtivatele
projekteerimisnormidele, = majandus-  ja  taristuministri
17.07.2015 madrusele nr 97 ,Nouded ehitusprojektile®,
energiatdhususe miinimumnduetele, miiranormidele ning heale
projekteerimistavale.

Vastavalt ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 23.11.2017
madrusele nr 61 ,,Kvalifikatsiooni tdendamise ndudega ehituse
tegevusalade tidpsem jagunemine® peab ehitusloakohustusliku
ehitise ehitusprojekti koostaja tdendama oma kvalifikatsiooni.
Ehitusloa  taotlemisel  kontrollitakse =~ piddeva  isiku
kvalifikatsiooni, kes on koostanud ehitusprojekti osa.
Kvalifikatsiooninduded on kehtestatud kutsestandardites.
Projekti staadium védhemalt eelprojekt. Hoone ehitusprojekti
juurde kuuluvad asjakohasel juhul ka muud dokumendid, mis
seonduvad ehitamisega, ehitise kasutamise ning korrashoiuga,
nagu kasutus- ja hooldusjuhend.

Ehitusloa taotlemisel esitada ehitusprojekt.

Ehitus- ja lammutusjddtmete kéitlemine toimub vastavalt Paide
Linnavolikogu 17. novembri 2022 maééarusele nr 17 ,,Paide
linna jddtmehoolduseeskiri“. Ehitusprojektis peavad olema
ndidatud jadtmete hinnangulised kogused ja liigitus, selgitused
jaatmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil.

Pohijoonised koostada modtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi
1:200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest.
Ehitusprojektile lisada asendiplaan dwg formaadis.

5. Nouded 1.
ehitusprojekti
koostamiseks
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
6. Kooskolastused 1.
ja kaasamine
2.

Ehitusprojekt esitatakse kooskolastamiseks Paide linnavalitsuse
poolt ehitusloa menetluses ldabi Ehitisregistri Pdisteametile
pdrast taotleja poolt ehitusloa taotluse ja ehitusprojekti
esitamist.

Ehitusprojekti koostamisel teha koostodd nende trasside ja
tehnovorkude valdajatega, mis jadvad voi mille kaitsevoondid
jaavad projekteeritavale alale vdi millega planeeritakse
liitumist. Koost60 kinnitus ja sisu peab kajastuma
kooskdlastuste tabelis.

Ehitusprojekt esitada digitaalselt labi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Paide
Linnavalitsuse linnamajandusosakonnale libivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks.

Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat alates teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretar
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Lisa 2
Paide linnavalitsuse ..septembri 2025 korralduse nr ...
,Projekteerimistingimuste andmine* juurde

Ehitusala skeem
Karja tn 23
Paide linn
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Ehitusala suurus ca 670 m>

(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretar



