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17.09.2025
PAIDE LINNAVALITSUS
KORRALDUS
Projekteerimistingimuste andmine
Paide ...2025 nr ..

Korraldus antakse ehitusseadustiku § 27 16ike 1 punkti 2 ja Paide Linnavolikogu 18. jaanuari
2018 maééruse nr 3 ,,Kohaliku omavalitsuse iiksuse padevusse antud iilesannete tditmine Paide
linnas*“ § 3 punkti 1 alusel ning arvestades Paide Linnavalitsuse 21. oktoobri 2024 korraldusega
nr 277 kehtestatud Toostuse tn 36 ja Toostuse tn 34 kinnistute detailplaneeringu® (edaspidi
detailplaneering) tingimusi.

Aktsiaselts SWECO Projekt (registrikood 11304200) esitas projekteerimistingimuste taotluse
nr 2511002/14696 detailplaneeringu tidpsustamiseks, hoonestusala nr 4 korguse 21 meetrit
suurendamiseks 2 meetri vorra. Hoonestusala korguse suurendamise vajadust pohjendatakse
jargmiselt: Detailplaneeringu kehtestamise ja hoone projekteerimise kdigus on selgunud, et
krundile Toostuse tn 34 antud ehitusdiguse tingimuste kohaselt ei mahu hoonestusalale
stigavkiilmlao tehnoloogia. Projekteerimise kdigus hoonestusalal teostatud ehitusgeoloogiliste
uuringute (OU Inseneribiiroo Reib, t66 nr GE-3665) kiigus on selgunud, et pinnasevee tase
vOib piirkonnas tousta 0,6 meetri siigavusele maapinnast. Korge pinnasevee tottu ei ole
kiilmladu véimalik alternatiivselt ehitada allapoole maapinda, sest maa-alune kiilmladu peab
olema viga hésti soojustatud ja isoleeritud timbritsevast pinnasest. Kui tekib kiittesiisteemi
rike, on kiilmlao iimber oht pinnase kiilmumiseks, kiilmakerkeks ja konstruktsioonide
kahjustumiseks. Need riskid on liialt suured ja ohtlikud hoonele. Taotluses tehakse ettepanek
suurendada hoonestusala nr 4 korgust 23 meetrini kinnistu Toostuse tn 36 (katastritunnus
56601:005:0610) ulatuses, et siigavkiilmlao tehnoloogia oleks vdimalik hoonestusalale
projekteerida. Taotlusele on lisatud vaated olemasoleva hoonestusala korguse ja 2 meetrit
korgema hoonestusala korguse varjutuse kohta suve- ja talveperioodil ning erinevatel
kellaaegadel. Vaadetelt selgub, et kdige suurem varjutus tekib detsembris, kuid varjutuse aeg
on paeva pikkuse tottu lithike. Varjutuse erinevused 21 meetri korgusest hoonest ja 23 meetri
korgusest hoonest on viga viikesed.

Ehitusseadustiku (edaspidi EAS) § 27 16ike 1 kohaselt voib piddev asutus pohjendatud juhul
anda ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui: 1)
detailplaneeringu kehtestamisest on moodas iile viie aasta, 2) detailplaneeringu kehtestamise
jérel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid voi on oluliselt muutunud planeeringuala voi selle
mojuala, mille tottu ei ole enam vdimalik detailplaneeringut tdielikult ellu viia, voi 3)
detailplaneeringu kehtestamise jiarel on muutunud digusaktid voi kehtestatud planeeringud, mis
mojutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

Detailplaneeringu kehtestamisest on moéddas 10 kuud, kuid detailplaneeringu koostamise ajal
ei teadnud detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik, aktsiaselts Eesti Pagar siigavkiilmlao
vajadusest hoonestusalale, vajadus selgus hoone projekteerimisel. Kuna projekteeritakse
laohoonet toiduainetele, mis on oluline Eesti riigi toidujulgeoleku kontekstis, siis
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detailplaneeringu muutmine hoonestusala suurendamiseks lithema aja jooksul kui viis aastat
on pohjendatud.

EhS § 27 Ioike 4 punkti 2 alusel tdpsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel juhul
hoone detailplaneeringus késitletud hoonestusala tingimusi, sealhulgas hoonestusala
suurendamist, vahendamist, keeramist vdi nihutamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi
ulatuses esialgsest lahendusest. Kidesolevate projekteerimistingimustega soovitakse tdpsustada
detailplaneeringu hoonestusala nr 4 kdrgust (21 meetrit) kahe meetri vorra. Uueks hoonestusala
korguseks taotletakse 23 meetrit ja tuginedes eespool kirjeldatud pdohjendustele, on
hoonestusala kdrguse suurendamine pohjendatud.

Kiilmlao ventilatsiooniseadmed tuleb projekteerida kohtadesse, et seadmetest pohjustatud
miira ei iiletaks kehtestatud piirnorme linnaruumis.

Linnavalitsus leiab, et taotletav hoonestusala nr 4 kdrguse suurendamine mahub EhS § 27 16ike
1 punktides 1 ja 2 médratud voimaluste piiresse ja see asjaolu ei muuda oluliselt piirkonna
ehitiste korgust. Kinnistule Toostuse tn 34 ehitatud kdrgema ehitise, jahumahuti kdrgus on
Ehitisregistri andmetel 19,5 meetrit. Hoonestusala tingimuste muutmiseks kaasatakse
avalikkus projekteerimistingimuste eelndu avatud menetluses.

Tuginedes ehitusseadustiku  (edaspidi EAS) § 31 loikele 1  korraldatakse
projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena, et tingimused ei riivaks voi kahjustaks
olulisel méairal kolmandate isikute oigusi. EhS § 31 1dike 4 punkti 2 kohaselt esitatati
projekteerimistingimuste eelndu arvamuse avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi ja
huve voib detailplaneeringu muutmine ja ehitamine puudutada. EhS § 31 16ike 6 kohaselt, kui
arvamuse andja ei ole kiimne péeva jooksul projekteerimistingimuste eelndu saamisest arvates
kooskolastamisest keeldunud v6i arvamust avaldanud ega ole taotlenud tidhtaja pikendamist,
loetakse projekteerimistingimuste eelndu vaikimisi kooskdlastatuks voOi eeldatakse, et arvamuse
andja ei soovi projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamust avaldada.

Projekteerimistingimuste avatud menetluse teade ja eelndu avalikustati 18.09.2025 Paide linna
kodulehe lingil https://paide.kovtp.ee/projekteerimistingimused ja Jdrva Teataja 20.09.2025
numbris.

Projekteerimistingimuste eelndu avalik véljapanek toimub ajavahemikus 22.09.2025 kuni
01.10.2025, mille kohta on vdimalik arvamust avaldada kuni 02.10.2025 (k.a).

Eelndule esitati/ei esitatud arvamusi ...

Kavandatud detailplaneeringu tdpsustamisega antakse ehitusdigus hoonestusala nr 4 korguse
suurendamiseks kahe (2) meetri vorra kinnistu Toostuse tn 36 ulatuses. Detailplaneeringu
tapsustamisega el muutu oluliselt kehtestatud detailplaneeringu pohilahendus, moju piirkonna
elukeskkonna ja avaliku ruumi suhtes. Korgemast hoonest pohjustatav varjutus ei mdjuta
oluliselt piirkonna elamuid ja elukeskkonda. Projekteerimistingimuste andmine on kooskolas
oigusaktidega ning see ei kahjusta isikute digusi ega avalikku huvi.

1. Anda projekteerimistingimused Toostuse tn 36 ja Toostuse tn 34 Kkinnistute
detailplaneeringus méadratud hoonestusala nr 4 kdrguse suurendamiseks 2 meetrit kinnistu
Toostuse tn 36 ulatuses, vastavalt korralduse lisadele.

2. Korraldust on voimalik vaidlustada 30 pideva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Paide Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras voi.



EELNOU

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Kaido Ivask
linnapea Leemet Paulson
linnasekretir
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Lisa 1

Paide Linnavalitsuse ....2025 korralduse nr ...
,Projekteerimistingimuste andmine*

juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED nr PT-25-...
DETAILPLANEERINGU TAPSUSTAMISEKS

1. Uldandmed Kinnistu aadress: Toostuse tn 36
Katastritunnus: 56601:005:0610
Maakasutuse sihtotstarve: drimaa
Kinnistu pindala: 19675 m?

Kavandatav ehitustegevus: laohoone ehitamine
2. Lihtematerjal | Projekteerimistingimuste taotlus nr 2511002/14696
Kehtiv planeering: To0stuse tn 36 ja Toostuse tn 34 kinnistute

detailplaneering.

3. Arhitektuursed | 1. Arhitektuursed ja linnaehituslikud tingimused on antud
ja detailplaneeringus.
linnaehituslikud | 2. Detailplaneeringus midratud hoonestusala nr 4 korgust
tingimused suurendatakse kinnistu Toostuse tn 36 (katastritunnus

56601:005:0610) piires kdesolevate
projekteerimistingimustega 23 meetrini (vt. lisa 2).

4. Insener- 1. Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus
tehnilised vee-, kanalisatsiooni-, elektri- ja sidevarustusele ning kiittele
tingimused ja ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotleda tehnilised

tingimused ja  projektid  kooskoOlastada  vastavate
vorguvaldajatega.

2. Ventilatsiooni- ja kiilmutusseadmed projekteerida hoonele
kohtadesse, kus need ei tekita piirnorme {iiletavat miira,
vajadusel kasutada varjestust. Projekti koosseisus esitada
seadmete miiraleviku modelleering kinnistu piiridest
viljapoole.

3. Ehitusprojektis ndidata tehnovorkudest tulenevad kitsendused
vOi servituudivajadusega alad. Projekteerimise kéigus teha
koostodd olemasolevate trasside omanikega ja arvestada
nende kaitsevoondiga.

5. Nouded 1. Ehitusprojekt koostada vastavalt Eestis kehtivatele
ehitusprojekti projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri
koostamiseks 17.07.2015 médrusele nr 97 ,Nouded -ehitusprojektile®,

energiatbhususe miinimumnduetele, miiranormidele ning
heale projekteerimistavale.

2.  Vastavalt ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 23.11.2017
midrusele nr 61 ,Kvalifikatsiooni tdendamise ndudega
ehituse  tegevusalade  tdpsem  jagunemine  peab
ehitusloakohustusliku  ehitise  ehitusprojekti ~ koostaja
toendama oma kvalifikatsiooni. Ehitusloa taotlemisel
kontrollitakse piddeva isiku kvalifikatsiooni, kes on koostanud
ehitusprojekti osa. Kvalifikatsiooninduded on kehtestatud
kutsestandardites;

3. Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500
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geodeetilist alusplaani, mis on Paide Linnavalitsuse poolt
kontrollitud ja registreeritud. Projekti asendiplaanil ja
seletuskirjas tuleb viidata geodeetilise alusplaani tegijale
(ettevotja, t60 number, tH6 tegemise aeg, korgussiisteem).

4.  Ehitusprojektile lisada juurde asendiplaan dwg formaadis;

Projekti staadium vidhemalt eelprojekt. Ehitusprojekti juurde

kuuluvad asjakohasel juhul ka muud dokumendid, mis

seonduvad  ehitamisega, ehitise ~ kasutamise  ning
korrashoiuga, nagu kasutus- ja hooldusjuhend.

6. Ehitus- ja lammutusjddtmete kéitlemine toimub vastavalt
Paide Linnavolikogu 17. novembri 2022 mdiidrusele nr 17
,Paide linna jadtmehoolduseeskiri®. Ehitusprojektis peavad
olema ndidatud jddtmete hinnangulised kogused ja liigitus,
selgitused jadtmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil.

7. Pohijoonised koostada modtkavas 1:100, erandkorras 1:50
voi 1:200.

. Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest.
6. Kooskolastused | 1. Ehitusprojekti esitab kooskdlastamiseks Paide linnavalitsus
ja kaasamine 1abi ehitisregistri pédrast taotleja poolt ehitusloa taotluse ja
ehitusprojekti esitamist Padsteametile ja Terviseametile.

2. Ehitusprojekti koostamisel teha koost6dd nende trasside ja
tehnovorkude valdajatega, mis jadvad voi mille kaitsevoondid
jaavad projekteeritavale alale voi millega planeeritakse
liitumist. Koostoé kinnitus ja sisu peab kajastuma
kooskdlastuste tabelis.

Ehitusprojekt esitada digitaalselt 1ibi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Paide

Linnavalitsuse linnamajandusosakonnale libivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks.

Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat alates teatavakstegemisest.

bt

(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretir
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Lisa 2

Paide Linnavalitsuse ....2025 korralduse nr ...
,Projekteerimistingimuste andmine* juurde

Detailplaneeringu hoonestusala tipsustav skeem
Toostuse tn 36
Paide linn
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(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretar



