HALDUSLEPING
detailplaneeringu koostamise tellimiseks ja eelkokkulepe detailplaneeringukohaste
rajatiste viljaehitamise lepingu s6lmimiseks
nr 13-1/25/164-1

/kuupéev vastavalt digitaalallkirjastamise kuupdevale/

Paide linn, Paide Linnavalitsuse (registrikood 77000246) kaudu, mida esindab linna

pohimiiruse alusel linnapea Kaido Ivask (edaspidi linn) ja Aktsiaselts Comfort AE

(registrikood 10170826) (edaspidi huvitatud isik), mida esindab pohikirja alusel juhatuse liige

Enno R&0s (edaspidi eraldi nimetatud pool voi iihiselt kui pooled),

vottes arvesse, et:

- haldusleping kinnistu Jaama tn 1 ja selle ldhipiirkonna detailplaneeringu (edaspidi
detailplaneering voi planeering) koostamise tellimiseks ja kinnisasjaga Jaama tn 1
funktsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks planeeritud rajatiste véljachitamise
eelkokkuleppe (edaspidi leping) sdlmimise aluseks on planeerimisseaduse (PlanS) § 128
16ige 2 punkt 6, § 130 1dike 1 ja § 131, halduskoostod seaduse § 10 ja Paide
Linnavolikogu 18. jaanuari 2018 mééruse nr 3 ,,Kohaliku omavalitsuse liksuse paddevusse
antud iilesannete tditmine Paide linnas“ § 6 punkt 2 ja 3 ning Paide Linnavolikogu 15.
detsembri 2022 méérus nr 20 ,,Detailplaneeringu kohaste rajatiste ehitamise ja kulude
kandmise kord* (edaspidi mddrus);

- PlanS § 130 1diget 1 saab kohaldada, kuna tegemist ei ole sama paragrahvi 15ikes 2
nimetatud juhtudega;

- lepingu ja lepingust tulenevate lepingute sOlmimine on oluliseks eelduseks
detailplaneeringu algatamiseks, vastuvotmiseks ja kehtestamiseks;

- soOltuvalt planeeringulahendusest ja ldhtudes midruse § 5 16ikest 1, on linnal digus enne
detailplaneeringu kehtestamist sdlmida leping detailplaneeringukohaste ehitiste ja rajatiste
véljaehitamiseks ning viljachitamisega seotud kulude kandmiseks;

- ldhtudes miédruse § 6 loikest 1 on linnal digus kohustuste tditmise tagamiseks nduda
huvitatud isiku kinnisasjale hiipoteegi seadmist enne detailplaneeringu kehtestamist kui
detailplaneeringu lahendus annab selleks vajaduse;

- huvitatud isik ja linn on teadlikud, et leping on detailplaneeringu algatamise eelne leping;

- huvitatud isik kinnitab, et ta on usaldusvaarne halduskoost6o6 seaduse § 12 maistes;

- huvitatud isik on teadlik, et detailplaneeringu algatamise ja kehtestamise liheks eelduseks
on, et ta votab endale kohustuse kanda PlanS § 131 1dike 1 kohaselt kinnisasjaga Jaama tn
1 funktsionaalselt seotud ja avalikuks kasutuseks planeeritud rajatiste ja teede
viljaehitamisega seotud kulud;

- huvitatud isik on teadlik sellest, et tal puudub oigustatud ootus, hoolimata kantud
kulutustest, et detailplaneering voetakse vastu voi kehtestatakse;

- lepingu sdlmimisega kinnitavad linn ja huvitatud isik, et detailplaneeringu koostamisega
kaasnevad kulud kantakse vastavalt lepingu punktides 2.1.1 ja 2.2.2 kokkulepitule.

solmisid  lepingu  detailplaneeringu  koostamise  tellimiseks ja  eelkokkuleppe

detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamiseks (edaspidi leping) alljdrgnevas:

1. Lepingu ese
1.1. Huvitatud isik ja linn votavad endale kohustuse, rahastada kinnisasja Jaama tn 1 ja
selle ldhiala detailplaneeringu koostamine {ihiselt. Detailplaneeringu koostamise
eesmdrk on krundi moodustamine juurdepédasutee ehitamiseks kinnistutele Jaama tn 3
ja Jaama tn 5 ning tdiendava ehitusdiguse andmine kinnistule Jaama tn 1. Linn ja



1.2.

1.3.

huvitatud isik lepivad kokku, et detailplaneeringu lahendusest ldhtuvalt ja vajadusel
s0lmitakse enne detailplaneeringu kehtestamist haldusleping PlanS § 131 Idikes 1
nimetatud detailplaneeringukohaste avalikuks kasutuseks planeeritud ja kinnisasjaga
Jaama tn 1 funktsionaalselt seotud rajatiste viljachitamiseks ja véljachitamisega
seotud kulude kandmiseks.

Detailplaneeringukohased ja kinnisasjaga Jaama tn 1 funktsionaalselt seotud rajatiste
ehitamine on lepingu tdhenduses tehnovorkude ehitamine kuni liitumiskohtadeni,
teede ja platside ehitamine ning taastamine ja haljasala taastamine.

Detailplaneeringu koostamine sisaldab kdiki selle koostamiseks vajalikke uuringuid
ning koostamise kédigus koostodd planeeringualal asuvate ning sinna planeeritavate
tehnovorkude valdajatega ning planeeringualale ja selle ldhipiirkonda jadvate
kinnisasjade omanikega.

Poolte kohustused

. Huvitatud isik kohustub:

2.1.1. tasuma detailplaneeringu  koostamise eest 30% ulatuses selle
kogumaksumusest; kui detailplaneeringu koostaja-planeerija hanke tulemused
iiletavad linna eelarvevdimalusi, tdpsustatakse detailplaneeringu koostamise
tasumise ulatus planeeringu koostamise to6dvotulepingus;

2.1.2. tasuma linnale tdahtaegselt osalise detailplaneeringu koostamise maksumuse;

2.1.3. ldhtudes halduskoostoo seaduse § 15 kiisima linnalt ndusolekut viivitamatult
kui  ilmneb halduskoost66 seaduse § 15 1dikes 1 nimetatud vajadus.
Halduskoostdo seaduse § 15 1dikes 1 punktis 2 nimetatud halduslepingus
ettendhtud ulatuseks on vara voorandamine, investeerimine voi laenu votmine
ulatuses rohkem kui 75% omakapitali suurusest;

2.1.4. lahtudes halduskoost6o seaduse § 15 10ike 1 punktist 4 tuleb linna ndusolekut
kiisida kui driiihingu aktsia- vO1 osakapitali vihendamine toimub vdhemalt
1/10 aktsia- v3i osakapitali suuruses;

2.1.5. teavitama linna kui ilmnevad halduskoost66 seaduse § 15 1dikes 1 nimetatud
teavitamise alused;

2.1.6. teavitama linna muudatustest lepingus toodud huvitatud isiku
kontaktandmetes;

2.1.7. tditma lepinguga voetud kohustused detailplaneeringualale planeeritava
krundi maaiiksuse osas v0i andma need kohustused iile maaiiksuse voi
hoonestusdiguse voorandamise kdigus uuele omandajale voi tditma need
kohustused pérast vodrandamist ise, fikseerides selle vastavalt eeltoodule
vodrandamislepingu(te)s. Kui huvitatud isik ei ole enne maaiiksuse voi
hoonestusdiguse vodrandamist lepinguga voetud kohustusi tditnud ja ei anna
neid lile maatiksuse vOi hoonestusdiguse omandajale, on huvitatud isik
kohustatud Lepingust tulenevad kohustused ise tditma;

2.1.8. hiivitama osaliselt detailplaneeringu koostamise kéigus tellitud analiitiside ja
uuringute maksumuse ning vdimalike notariaalsete tehingutega kaasnevad
kulud ja riigildivud, olenemata sellest, kas detailplaneering kehtestatakse voi
jdetakse kehtestamata. Linna poolt tellitud analiiiiside ja uuringute
maksumuse hiivitamise kohustus on huvitatud isikul tingimusel, et linn on
enne analiilisi vOi uuringu tellimist selle maksumuse eelnevalt huvitatud
isikuga kirjalikult kooskodlastanud. Pooltele ei ole enne detailplaneeringu
algatamist teada, et seoses detailplaneeringuga oleks wvajalik mistahes
analiiiiside, uuringute voi ekspertiiside teostamine.



2.2.

2.1.9. teostama oma kulul detailplaneeringus kavandatud kruntide véljamddtmised
ja muud vajalikud maakorraldustoimingud ning  katastriiiksuste
kinnistamised;

2.1.10. soltuvalt planeeringulahendusest ja vajadusest, sdlmima linnaga enne
detailplaneeringu kehtestamist lepingu avalikuks kasutuseks planeeritud ja
kinnisasjaga Jaama tn 1 funktsionaalselt seotud detailplaneeringukohaste
rajatiste véljaehitamiseks ning véljachitamisega seotud kulude kandmiseks.

Linn kohustub:

2.2.1. tellima avaliku hanke korras detailplaneeringu koostaja-planeerija, kes vastab
PlanS § 6 punkt 10 nouetele;

2.2.2. tasuma hanke-eelse hinnangu alusel detailplaneeringu koostamise eest 70%
ulatuses selle kogumaksumusest; kui hanke tulemused iiletavad linna
eelarvevdimalusi, tdpsustatakse detailplaneeringu koostamise tasumise ulatus
planeeringu koostamise toovotulepingus;

2.2.3. tasuma tdhtaegselt meedias avaldatavate detailplaneeringu menetlemisega
seotud teadaannete avaldamise kulud;

2.2.4. tagama detailplaneeringu  koostamise ja  vormistamise vastavalt
detailplaneeringu algatamisel kinnitatud ldhteseisukohtadele ning kooskodlas
kehtivate digusaktide nduetega;

2.2.5. informeerima huvitatud isikut planeeringulahendusele esitatud ettepanekutest;

2.2.6. korraldama detailplaneeringu planeerimisseaduse kohased
menetlustoimingud;

2.2.7. korraldama detailplaneeringu menetlused vastavalt planeerimisseadusele;

2.2.8. informeerima huvitatud isikut linna poolt tehtud detailplaneeringut
puudutavatest otsustest ning seisukohtadest;

2.2.9. viivitamatult informeerima huvitatud isikut kirjalikku taasesitamist
voimaldavas vormis detailplaneeringu koostamise kéigus ilmnevatest
asjaoludest ja probleemidest, mis voivad omada tdhtsust lepingu
nouetekohasel ja tdhtaegsel tditmisel ning voib olla rahaline voi ajaline moju
planeerimismenetlusele;

2.2.10. teavitama huvitatud isikut viivitamatult muudatustest lepingus toodud linna
andmetes;

2.2.11. otsustama halduskoostod seaduse § 15 ldoikes 2 nimetatud toiminguks loa
andmise halduskoost66 seaduses miératud tihtaja jooksul;

2.2.12. teostama haldustilesande tditmise iile haldusjirelevalvet.

Poolte vastutus

3.1. Seadusest tulenevatel pohjustel detailplaneeringu menetlemise peatamisest
tulenevad voimalikud kahjud ei kuulu linna poolt huvitatud isikule hiivitamisele.

3.2. Lepinguga vdetud kohustuste tditmata jitmise vOi mittenduetekohase tditmise
eest vastutavad pooled lepingus ja seaduses ettendhtud korras.

3.3. Lepingust tulenevate kohustuste mittetditmist voi mittenduetekohast tditmist ei
loeta lepingu rikkumiseks, kui selle pohjuseks olid asjaolud, mida pooled ei saanud
mojutada ja mdistlikkuse pohimdttest 1dhtudes ei saanud poolt oodata, et ta lepingu
solmimise ajal selle asjaoluga arvestaks voi seda vildiks voi takistava asjaolu voi
selle tagajérje iiletaks (vddramatu joud).

3.4. Pool, kelle tegevus lepingujargsete kohustuste tditmisel on takistatud
vddramatu jou asjaolude tottu, on kohustatud sellest koheselt kirjalikult teatama
teisele poolele.



Lepingu joustumine, muutmine ja 1dpetamine

4.1. Leping joustub, kui pooled on selle allkirjastanud ja detailplaneeringu
algatamise korraldus on joustunud.

4.2. Juhul, kui linn detailplaneeringut ei algata, on huvitatud isikul digus leping iiles
oelda.

4.3. Huvitatud isikul on 0igus keelduda detailplaneeringu koostamise
kaasrahastamisest, kui detailplaneeringu koostamise maksumus iiletab
huvitatud isiku voimalusi.

4.4. Linnal on digus planeeringu koostamine 1dpetada, kui huvitatud isik keeldub
detailplaneeringu koostamise kaasrahastamisest.

4.5. Kui esineb asjaolu, mis takistab huvitatud isikul halduslepingus ettendhtud
iilesannet tdita, on linnal &igus haldusleping {ihepoolselt 10petada
halduskoostdd seaduses sétestatud alustel. Nimetatud juhul voib teha otsuse
detailplaneeringu koostamise Idpetamise kohta.

4.6. Linn voib halduslepingu iihepoolselt 1dpetada halduskoostoé seaduse § 11
sdtestatud alustel ja tingimustel.

4.7. Lepingu lhepoolsest lopetamisest peavad pooled ette teatama vihemalt 30
kalendripdeva, kuid juhul kui lepingu ilihepoolse Idpetamise vajadus ilmneb
vahemikus lepingu sdlmimisest kuni detailplaneeringu algatamiseni, siis
peavad pooled sellest teavitama viivitamatult.

4.8. Lepingut voib muuta voi 1opetada poolte kokkuleppel voi seaduses ettendhtud
muudel alustel.

4.9. Lepingu muudatused tehakse poolte kokkuleppel kirjalikult ja vormistatakse
lepingu lisana.

4.10. Leping 1dpeb siis, kui pooled tdidavad lepingulised kohustused nduetekohaselt,
poolte kokkuleppel vdi selles lepingus ja kehtivas diguses ettendhtud alustel.

Teated

5.1.  Pooltevahelised lepinguga seotud teated ja tahteavaldused (edaspidi teated)
esitatakse kirjalikult. Informatiivsed teated, millega ei kaasne &iguslikke
tagajargi, voib edastada suuliselt voi telefoni teel.

5.2.  Kirjalik teade loetakse kitte saaduks, kui teade on saadetud e-posti teel
lepingus sétestatud aadressil ja teate edastamisest on moddunud kaks (2)
toopéeva.

5.3.  Huvitatud isiku kontaktisik lepingu tditmisel on juhatuse liige Enno Rd0s, tel:
384 9434, e-post: enno@comfort.ee .

5.4. Linna kontaktisik lepingu tditmisel on planeeringute peaspetsialist Anti
Annus, tel: 511 3815, e-post: anti.annus@paide.ee .

Loppsatted

6.1. Vastavalt PlanS § 131 loikele 2 avalikustatakse haldusleping Paide linna
veebilehel paide.kovtp.ee/et/detailplaneeringud

6.2. Lepingus reguleerimata juhtudel juhindutakse Eesti Vabariigis kehtivatest
oigusaktidest.

6.3. Lepingust tulenevad vaidlused lahendatakse ldbirddkimiste teel. Kui vaidlust
ei Oonnestu lahendada lébirddkimiste teel, on pooltel digus podrduda vaidluse
lahendamiseks kohtusse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele digusaktidele.

6.4. Leping loetakse solmituks selle mdlemapoolsest allkirjastamisest.

6.5. Leping on sdlmitud digitaalselt.


mailto:enno@comfort.ee
mailto:anti.annus@paide.ee
https://paide.kovtp.ee/et/detailplaneeringud

7. Poolte andmed ja allkirjad

Linn

Paide Linnavalitsus

Registrikood: 77000246

Asukoht: Keskvéljak 14, 72711 PAIDE
Telefon: 383 8600

E-post: paide@paide.ce

(allkirjastatud digitaalselt)

Kaido Ivask
linnapea

Huvitatud isik

AS Comfort AE

registrikood: 10170826

Asukoht: Jaama tn 1, 72712 PAIDE
Telefon: 384 9434

E-post: enno@comfort.ece

(allkirjastatud digitaalselt)

Enno Ro0s
juhatuse liige



